Publique-se no
Diéio da Republica

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA
Departamento de Planeamento e Projectos

REVISK_O DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONA DE COMERCIO, INDUSTRIA E SERVICOS DA GUIA

AVISO

Nos termos do n.° 1 do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, na
redaccao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, se torna
publico que a Camara Municipal de Albufeira, na sua reuniao de 3 de Fevereiro de
2009, determinou o inicio da Revisdao do Plano de Pormenor da Zona de Comércio,
Industria e Servicos da Guia, aprovou os seus termos de referéncia e estabeleceu o
prazo de noventa dias para a sua elaboragao, bem como determinou dar inicio, por um
periodo de 15 dias, apds a publicitacao deste Aviso, nos termos do n.° 2 do artigo 77°
do ja referido Decreto-Lei, para recepgao de eventuais sugestdes e informagdes sobre
quaisquer questdées que possam ser consideradas no ambito do respectivo
procedimento de revisao.

O presente Aviso foi enviado para publicacao na Il Série do Diario da Republica em 06
de Fevereiro de 2009.

Pacos do Municipio de Albufeira, aos 06 do més de Fevereiro de 2009.
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INFORMACAO

Chefe da Divisdo de Planeamento O Director do Departamento de Despacho
Planeamento e Projectos
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—
Argt. Pedro George (Argt® Femando erraz de Melo)
24/01/2007

De: DIVISAO DE PLANEAMENTO / DPP Registo: [-CMA/2009/920

Para: Director do DPP

Assunto: Revisao do Plano de Pormenor da Zona de Comércio Industria e Servigos da Guia

INFORMAGAO:

O Plano em epigrafe (doravante “Plano”) foi aprovado na reunido da Assembleia Municipal de 27 de Margo
de 1998 e publicado em D.R. no dia 09 de Margo de 19998 (RCM n°® 12/99). Posteriormente foi alterado, em
regime simplificado, por deliberag&o da Assembleia Municipal na sua Reunido de 22 de Dezembro de 2003,
que mereceu registo pela DGOTDU publicado por Declaragcdo da mesma no D.R. de 06 de Agosto de 2004
(ver anexo 1).

Desde entdo este IGT tem viabilizado o licenciamento de estabelecimentos com os usos e no respeito pelos
parametros urbanisticos, consignados no Regulamento.

Apobs dez anos de aplicagéo o Plano encontra-se quasi completamente implementado scbrando apenas, sem
compromissos efectivos, duas pequenas parcelas (A2 e B3) e quatro outras (C1, C2, D1 e D2) com
empreendimentos em vias de concretizagdo, ja licenciados pela D.R.Economia, resultando numa area
ocupada e comprometida, incluindo rede vidria, de aproximadamente 98% da area de intervengéo do plano,
totalizando este 51,28 hectares. Diga-se desde ja que este facto permite expandir a area do perimetro urbano
até um limite maximo de (area livre 1,13 + area de expanséo “x" « 51,28 X 30%, ou seja “x” =) 14,25
hectares, face as disposigdes do PROTAL sobre esta matéria.

Entretanto, por um lado, a evolugéo da realidade econémica concelhia bem como a dos promotores de
empreendimentos em contacto directo com o mercado, aliadas a factores externos fora do controle municipal,
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alteraram alguns pressupostos do Plano. Por outro, a politica municipal, no que respeita as funcbes
econémicas e usos do solo daquele local, também se alterou.

Este conjunto de factores exige que se leve agora a cabo uma reviséo do conteudo e disposigdes especificas
do Plano que tem até aqui ordenado o desenvolvimento daquele local, como alias esta previsto no Art.° 4° do
seu Regulamento.

E de lembrar que a existéncia deste Plano foi uma primeira instancia para iniciar a concretiza¢éo do potencial
que o Municipio de Albufeira detém em matéria de apoio logistico, armazenagem e distribuicdo de ambito
regional, cujo aprofundamento devera ser efectuado, no que toca ao novo modelo territorial, as fungdes do
local e a consequente mobilizagéo de solos, pela revisdo do PDM.

Com efeito, seria desperdicio ndo aproveitar as excepcionais caracteristicas deste territério face a procura
potencial desse sector da actividade econdmica, caracteristicas essas referentes a coincidéncia da sua
localizagdo central na regido com o facto de sediar as principais conexbes dos acessos viarios, ao resto do
pais e a Espanha, as vias distribuidoras regionais (IP1/A22/IC4, IC1/EN125, Estacéo da CP e proximidade ao
né ferroviario de Tunes). Esta peculiar coincidéncia confere ao territorio municipal e em particular ao eixo
Guial/Ferreiras, enorme potencial para acolher actividades dos sectores da logistica de todos os tipos, da
tradicional a de cariz tecnologicamente avangado.

Concretizar-se-do assim as disposigdes do PROTAL sobre esta matéria, ainda que estas estejam pouco
explicitadas no texto que o materializa. Com efeito, o potencial desta area foi reconhecido no documento,
tanto na caracterizagdo das subunidades territoriais como no Quadro (llIl.2) do “sistema urbano e fungbes
urbanas principais por centros /pélos” onde as fungbes CD - Comércio e Servicos e LT — Logistica e
Transportes, sdo qualificadas como “a manter e estimular’, mas na sua parte propositiva o estimulo fica
subliminar, ndo Ihe sendo dada a esperada consequéncia.

Os objectivos desta revisdo contribuem para a minimizag@o desta lacuna ao implementar, em antecipacao e
num nucleo territorial especifico e restrito, as transformagdes acima esbogadas, que ganhardo maior félego
quantitativo e qualitativo com a revisdo do PDM.

Dar-se-a assim animo territorial ao esforco de diversificagdo da base econémica do municipio, objectivo
fundamental (também constante no PROTAL) para o subtrair a dependéncia excessiva, e sob alguns
aspectos nociva, do desenvolvimento turistico de meédia qualidade, abrindo-lhe novas perspectivas de
desenvolvimento econdémico para os sectores acima mencionados, bem como para a qualificagdo e
desenvolvimento da oferta turistica, tanto a adaptada ao contexto como a de alta qualidade.

Novos objectivos de desenvolvimento econémico, alteragdes ao modelo territorial e novas opgdes
estratégicas para o Plano, justificam e requerem esta revisdo, ao abrigo do disposto na alinea a) do n°® 1 do
Art® 98° do RJIGT e que incidira sobre os seguintes aspectos:

¢ Adaptacdo do Plano as novas disposicdes incidentes sobre a EN 125, fomentando o acordo com as
propostas do projecto de requalificacdo da mesma, ora em desenvolvimento.

e Em paralelo, actualizagdo dos aspectos referentes a rede viaria interna que entretanto se implantou
na pratica, e adaptagdo da mesma as novas necessidades.
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Por solicitagdo dos interessados, acolhida pelo Art.° 4° do actual Regulamento do Plano, adaptagéo
das areas de implantagdo e de estacionamento dos lotes comprometidos, as necessidades dos
empreendimentos multi-usos que ai tencionam instalar-se, sem alteragbes significativas da area de
construgdo nem da de implantacéao.

Alteracdo dos usos permitidos para incluir usos “turisticos”, nomeadamente hotelaria adaptada as
circunstancias contextuais, para a qual se manifesta procura por parte de interessados.

Mobilizagdo, numa area livre em B3, de um pequeno lote a criar para uso de servigcos de alojamento
temporario;

Expansdo da area de intervengéo do Plano para integrar uma parcela confinante com os limites Sul
do mesmo, que ja contém partes de um equipamento hoteleiro, inacabado mas com caracteristicas
excepcionais e detentor de uma declaragdo de interesse turistico municipal (ver anexo 4), cuja
viabilidade e sobrevivéncia econémica (comprovadas por estudos e documentagédo a serem aferidos
e analisados face as existéncias reais, no decurso da elaboracdo desta Revisdo), dependem de nova
classificag@o do solo. A ocupagéo desse solo conta ja com parecer favoravel da Comisséo da RAN.

No que se refere as questdes ambientais, tendo por base a alinea a) do n.° 1 do Art.° 3° do D.L. 232/2007 de

15 de Junho, verifica-se que esta revisdo esta sujeita a avaliagdo ambiental por preconizar a incorporacéo de

projectos constantes da alinea b) do ponto 10.° do anexo Il do D.L. 69/2000, de 3 de Maio, na redacgdo dada
pelo D.L. 197/2005, de 8 de Novembro.

Calcula-se que a elaborac&o da componente técnica da reviséo venha a ter a duragéo de 90 dias.

A nova area de intervengdo do Plano encontra-se graficamente definida na planta constante do anexo 2

desta Informacéo.

Assim, considerando o acima exposto, sugere-se que a Camara delibere:

1)

2)

3)

4)

5)

Dar inicio ao procedimento de Revisdo do Plano de Pormenor da Zona de Comércio Industria
e Servicos da Guia, aprovar os termos de referéncia constantes nesta Informagéo e dar inicio
a um periodo de participacao publica de 15 dias para recolha de sugestées e informacgdes
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito deste procedimento de
Revisao;

Qualificar esta Revisao como passivel de elaboragao de relatério ambiental e dar inicio aos
procedimentos tendentes a elaboracao do mesmo, de acordo com a legislagédo em vigor;
Determinar a elaboragdo de estudos do ruido tendentes a definicdo do respectivo zonamento,
de acordo com a legislagcdo em vigor;

Mandar publicar no Diario da Reptiblica e divulgar na comunicacgdo social e na sua pagina de
Internet a presente deliberacao, através do Aviso constante no anexo 3 desta Informacgao;
Informar a CCDR-Algarve do teor destas deliberagdes.
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A consideracao superior
Albufeira, 28 de Janeiro de 2009.

Arqg./Pedro George

Anexos:

1 — Regulamento e Planta Implantagdo do PPZCIS da Guia;

2 - Planta com a area de intervengéo da Proposta de Revisdo do PPZCIS da Guia;

3 - Aviso para publicagdo no DR, divulgagéo na comunicagéo social e internet:

4 — Extracto da Acta da Assembleia Municipal de 27/04/2006 conferindo estatuto de interesse turistico municipal ao
empreendimento “QuintaBlanka Palace”.

APRESENTADO
EM REUNIAO DE 03/02/2009

DELIBERACAO
Foi deliberado,tendo em conta o teor da informagdo e nos termos da mesma, determinar: _
a) que se dé inicio ao procedimento de Revisdo do Plano de Pormenor da Zona de Comércio
Industria e Servicos da Guia, aprovando-se os termos de referéncia constantes na
informacdo e iniciando-se um periodo de participagdo publica de 15 dias para recolha de
sugestdes e informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito
deste procedimento de Revisdo;
b) a qualificagdo desta Revisdo como passivel de elaboragdo de relatério ambiental e que se
dé inicio aos procedimentos tendentes & elaboracdo do mesmo, de acordo com a legislacdo
em vigor,
¢) a elaboracdo de estudos do ruido tendentes & definigdo do respectivo zonamento, de
acordo com a legislagdo em vigor;
d) a publicag&'o no Didrio da Reptiblicq e divulgag&'o na comunicagdo social e na pdgina
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