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1. Introducao

O procedimento de Altera¢do ao Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) foi iniciado por
deliberacdo da Camara Municipal de Albufeira na sua reunido publica de 07/05/2014. Nessa
mesma deliberacdo foram aprovados os respetivos termos de referéncia, assim como o
estabelecimento de um periodo de 15 dias para a formulacdo de sugestGes e para a
apresentacdo de informagGes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de elaboragao, nos termos do n.2 2 do artigo 77.2 do RJIGT
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei 380/99, de 22 de

setembro na redacdo do Decreto-Lei 46/2009, de 20 de fevereiro).

No cumprimento do deliberado foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.2 97, de 21
de maio de 2014 o Aviso n.2 6252/2014, tendo sido igualmente divulgado na comunicacdo

social e na pagina de internet do municipio (www.cm-albufeira.pt), nos termos do n.2 1 do

artigo 74.2 e dos n.%s 2 e 3 do artigo 149.2 do RJIGT.

Atendendo a dificuldade prdtica de coordenar a publicagdo do aviso nos diversos meios de
comunicacdo social, o prazo estabelecido para a participacdo preventiva ficou definido no
aviso como “um periodo de 15 dias, apds a publicacdo do presente Aviso”. Sintetiza-se no
quadro 1 a data de publicacdo do aviso em cada um dos meios de comunicacdo e o prazo

contabilizado referente a cada data de publicagado.

Quadro 1: Publicagdo do Aviso

Avisos Data de Final do prazo
Publicagdo (15 dias uteis)
Diario da Republica 21-05-2014 11-06-2014
A Avezinha 22-05-2014 12-06-2014
Noticias de Albufeira 05-06-2014 27-06-2014
Sol 06-06-2014 30-06-2014
Correio da Manha 07-06-2014 30-06-2014
Didrio de Noticias 07-06-2014 30-06-2014
Boletim Municipal 30-06-2014 21-07-2014

A documentacdo referente ao inicio do procedimento de alteracdao do PDM foi disponibilizada
para consulta no Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira e em todas as
Juntas de Freguesia do concelho de Albufeira, assim como na pagina da internet do municipio

(www.cm-albufeira.pt).
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2. Participacoes e Sugestoes:

No decurso do periodo de participagdo preventiva da alteracdo ao PDM foram recebidas 17
participacGes. Foram apresentadas ja fora do referido periodo duas participacGes referentes a
este procedimento e que, por ter sido possivel, se optou por incluir igualmente no presente

relatério.

No quadro 2 sdo listadas as participagdes recebidas, as entidades que participaram, assim

como as respetivas datas, registo e distribui¢do internos.

Quadro 2 - Lista de ParticipagGes

n.2 Data Requerente Registo Distribuicao
1 | 23-05-2014 José Jodo Neves Inacio E-CMA/2014/20162 | SGDCMA/2014/32252
2 | 26-05-2014 Jodo Paulo Vieira Nobre E-CMA/2014/18747 | SGDCMA/2014/29913
3 | 29-05-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21347 | SGDCMA/2014/34240
4 | 29-05-2014 Ricardo Alexandre Oliveira Cabrita E-CMA/2014/22608 | SGDCMA/2014/36173
5 | 29-05-2014 Luis Carlos Gongalo Monteiro E-CMA/2014/24792 | SGDCMA/2014/39578
6 | 29-05-2014 Ocean Enterprises (International) Limited E-G-CIAC/2014/849 | SGDCMA/2014/33155
7 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/850 | SGDCMA/2014/33184
8 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/851 | SGDCMA/2014/33189
9 | 29-05-2014 Daniel Martins Filipe E-G-CIAC/2014/853 | SGDCMA/2014/33199
10 | 29-05-2014 Ludjero José dos Ramos Filipe E-G-CIAC/2014/854 | SGDCMA/2014/33203
11 | 29-05-2014 Isabel Maria Nobre Jacinto E-G-CIAC/2014/928 | SGDCMA/2014/35639
12 | 29-05-2014 Cunhavillas - Construgdes Unipessoal, Lda. E-G-CIAC/2014/1358 | SGDCMA/2014/48316
13 | 04-06-2014 Lisgarbe - Construgdes e Urbanizagbes, Lda. E-CMA/2014/19307 | SGDCMA/2014/30825
14 | 06-06-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21343 | SGDCMA/2014/34237
15 | 09-06-2014 Inés Vicente Costa E-CMA/2014/20859 | SGDCMA/2014/33373
Vera Eird (Linklaters LLP); Jodo Marecos E-CMA/2014/20541; | SGDCMA/2014/32878;
16 | 11-06-2014 | (Linklaters LLP): Em representacdo de Corina | E-CMA/2014/20897; | SGDCMA/2014/33466;
Claudia Lendi Ortler e outros; E-G-CIAC/2014/829 | SGDCMA/2014/32293
17 | 12-06-2014 Jorge Manuel dos Santos Brites E-CMA/2014/20888 | SGDCMA/2014/33454
18 | 19-09-2014 Luis José Gongalves Café E-G-CIAC/2014/1449 | SGDCMA/2014/51445
19 | 29-09-2014 Adriano Marques Lopes E-CMA/2014/33291 SGDCMA/2014/52962
SGDCMA/2014/53597

Apresenta-se seguidamente uma sintese das sugestGes submetidas pelos diversos

intervenientes.



4
—

.........

Relatdrio do Periodo de Participagdo Preventiva da
Alteragdo ao Plano de Diretor Municipal de Albufeira

2.1 Sintese das Participac¢oes

Quadro 3 — Quadro Sintese das Participagdes

n.2 Requerente Tipo Sintese da Sugestdo / Fundamentacgdo
Participagao Solicita a alteracdo de "terreno agricola para terreno
1 | José Jodo Neves Indcio ;9bre~ urbano e seja inserido no Plano Diretor Municipal de
classificagdo de | L
parcelas. Albufeira". Localizacdo: Vale Parra.
Alinea b), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: Eliminar ou
limitar ao maximo de dois pisos;
Alinea d), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: substituir
Joso Paulo Vieira Participagio "area de construcdo" por "area de implantagdo";
2 Nobre sobre normas Fundamentag¢do: RAN (DL73/2009) n), n.21, artigo 22.2
regulamentares. | em conjugacdo com (Port.162/2011) c) artigo 14.2 / REN
(DL239/2012) n.94, artigo 20.2 em conjugacdo com
(Port.419/2012) Anexo | ponto |, alinea b) resulta que: em
todos estes casos surge referenciado um limite para a
impermeabilizagdo ou implantagao.
Solicita retificagcdo para que seja possivel o licenciamento
L de uma piscina. Processo n.2 76/2009; Artigo 43, Secgdo
, Participagdo S, Guia — Vale da Ursa.
3 José Calado Gomes sobre _ i
Martins classificacdo de Fundamentagdo: Parecer favoravel da DRAAIg. datado de
parcelas. 01/10/1986; A delimitagdo da REN ser posterior a
construcdo da piscina; Licenca de utilizagdo da moradia
n.2 12/1988.
Ricardo Alexandre ParzELpngao S'olicita a alteracdo da cIa'ssificagéo dq pré'dio %erano
4 . . e situado em Charneca, matriz n.2 2467. Area incluida em
Oliveira Cabrita classificagdo de ~ . e
parcelas. RAN. Fundamentacao: Necessidade de habitagdo propria.
Participacdo Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio rustico
5 Luis Carlos Gongalo sobre situado em Branqueira, artigo 8 da secg¢do BF - AIbuf,eira
Monteiro classificagdo de | para possibilitar a edificagdo de uma habitagdo. Area
parcelas. incluida em RAN.
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
31.720m? sito em Vale Rabelho. Artigo 46, seccio AB -
Guia.
L Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
. Participagdo urbanizaveis (padg. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
6 Ocean'Enterpltlsgs .S?bni PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
(International) Limited | classificagdo de L ,
parcelas. (PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Ana Patricia Luis Filipe ParzELpraegao Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio urbano com
7 e 3.000m? sito em Vale Rabelho. Artigo 70, sec¢do BJ -
Castro classificagdo de )
parcelas. Albufeira.
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Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).

Participacao

Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1960m?

sito em Pata de Baixo. Artigo 16, seccdo Bl - Albufeira.

Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do

8 Ana Patricia Luis Filipe sobre PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
Castro classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1300m?
sito em Vale Carro. Artigo 9, secgdo BN - Albufeira.
Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliagdo do
9 | Daniel Martins Filipe sobre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
10290m? sito em Roja Pé. Artigo 92, seccdo BJ - Albufeira.
Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
10 Ludjero José dos .s?bre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Proteg3o
Ramos Filipe classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificacdo do prédio com
L 10900m? sito em Canais de Albufeira - Ferreiras. Artigo 5,
. Participagdo sec¢do D - Albufeira.
1 Isabel Mz?rla Nobre §9br¢e~
Jacinto CIaSS'ﬂcafao de Fundamentagdo: Construcdo de habitagdo prépria; Areas
parcetas. servidas por infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de dguas residuais.
12 Cunhavillas - Participagdo Solicita a alteragdo da classificacdo de prédio sito em
Construcoes sobre Terras Novas. Artigo 36, seccdao V - Albufeira.
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Unipessoal, Lda.

classificagdo de
parcelas.

Fundamentacdo: Fraca representatividade agricola;
moradias unifamiliares na envolvente; escassez de solos
urbanos.

13

Lisgarbe - Construgdes
e Urbanizagdes, Lda.

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Reitera o pedido efetuado em 15/10/2003 pela anterior
proprietdria referente aos artigos 158 e 159 da Seccao BE,
Albufeira - Alterar a classificagdo para "Zona Urbana";

Fundamentacdo: Cedéncia de duas parcelas de terreno
dos referidos artigos; Existéncia de edificacbes
habitacionais em todos os terrenos envolventes e
confrontantes.

14

José Calado Gomes
Martins

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 15 da Secgdo |, Guia; Localizagdo: Rua do
Emigrante, Guia, como "Zona de Consolidagdo de
Edificacdo Dispersa".

Fundamentacao: Existéncia de construgdes nos dois lados
da estrada, com infraestruturas urbanas; igualdade de
caracteristicas com a envolvente; favorecimento de uma
malha urbana mais qualificada e homogénea no tecido
urbano do aglomerado da Guia.

15

Inés Vicente Costa

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificacdo do prédio misto: artigo
rastico n.2 19 da Sec¢do AD, Guia e urbano n.2 23 - Retirar
da "Reserva Agricola Nacional" e classificar como "Zona
Urbana";

Fundamentacdo: "Zona de exceléncia para turismo e
habitacdo, devido a sua proximidade a praia da Galé"; Na
zona circundante "foram nos ultimos anos construidas
diversas edificagdes"; O terreno nao é afeto a agricultura.

16

Vera Eiré (Linklaters
LLP); Jodo Marecos
(Linklaters LLP): Em
representacao de
Corina Claudia Lendi
Ortler e outros;

Participagao
sobre normas
regulamentares e
classificagdo de
parcelas.

Sugere que a proposta de redag¢do do n.2 10 do artigo
18.2 "faca mengdo apenas as restricoes de utilidade
publica e as servidées existentes, por um lado, e as
restricoes que claramente resultem do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira relevante, por outro",
propondo "que se substitua a expressdo "desde que
localizados fora da faixa costeira e da zona terrestre de
protecdo da _faixa costeira e respeitadas todas as
serviddes e restricbes de utilidade publica" por "desde que
respeitados o regime leqal especifico da faixa costeira em
vigor bem como todas as servidoes e restricbes de

nn

utilidade publica aplicdveis".

Fundamentagdo: "Com esta sugestdo, o PDM deixara de
impor limitacdes que, de futuro, ndo resultam do regime
legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer
condicionantes legais."

PropGe-se "alterar a classificacdo dos terrenos dos ora
Requerentes sendo reconhecida a capacidade construtiva
dos prédios dos Requerentes - a semelhan¢a do que
sucede nos prédios vizinhos - através da respetiva
classificagdio como "Zona de Consolidagcdo de Ocupagdo
Turistica"." Localiza¢do: Sao Rafael
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Fundamentagdo: Os prédios confinantes a poente estdo
classificados como "Zona de Ocupagdo Turistica" e os
confinantes a norte e nascente como "Zona de
Consolidacdo de Ocupacgdo Turistica"; Os prédios vizinhos
tém "a mesma natureza e caracteristicas" dos prédios dos
Requerentes "pelo que ndo se justifica a distincdo
resultante do PDM atualmente em vigor"; "A alteragdo
sugerida impGe-se, desde logo, para a assegurar a
consolidagdo urbanistica na zona em analise, e assim
evitar a descontinuidade existente entre as construgées ja
implantadas e a implantar a nascente, poente e norte dos
prédios dos Requerentes e o espaco livre composto pelos
prédios dos Requerentes onde nenhuma construcdo é
permitida.”; "O instrumento de planeamento apto para
verdadeiramente determinar se os terrenos dos
requerentes sdo ou ndo necessdrios para assegurar a
protecdo das arribas sempre sera o Plano de
Ordenamento da Orla Costeira e ndo o PDM"; "N&o se
entende a classificagdo de "Zona de Enquadramento
Rural" da drea dos prédios dos Requerentes que ndo seja
classificada como zona de protecdo as arribas, pelo
regime legal especifico da faixa costeira".

17

Jorge Manuel dos
Santos Brites

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 153 da Secc¢do AQ, Paderne; Localiza¢do: Cerro
do Ouro; Antecedentes: Req. 5713/2003 - Proc.
91RPDM/03.

Fundamentagdo: Tem acesso alcatroado, dgua canalizada,
eletricidade e rede de esgotos nas proximidades; area
8.800m?; Edificagbes na envolvente; "atualmente o
terreno esta situado em REN, é o Unico pois os outros
estdo em RAN".

18

Luis José Gongalves
Café

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas

Solicita a alteracdo da classificacdo dos prédios sitos na
Pata de Baixo. Artigo 82, sec¢do BN - Albufeira; Artigo 36,
Seccdo BJ - Albufeira.

Fundamentagdo: Encontram-se  erigidas  diversas
habitacdes e urbanizagdes na envolvente. Nos terrenos
ndao existem quaisquer tipos de drvores, encontram-se
limpos. Pretende a construcdo de habitacdo propria para
voltar para Portugal.

19

Adriano Marques
Lopes

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alterag¢do da classificacdo de prédio sito em Roja
Pé. Artigo 94, secc¢do BJ - Albufeira.

Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
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3. Analise

Nos “Termos de Referencia” aprovados para o procedimento de alteracdo do PDM foram

definidos os seguintes objetivos:

“Objetivos:

O procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Mupédi de Albufeira tem como proposito
alterar as disposicdes regulamentares com o0s segglobjetivos:

- Compatibilizar as disposi¢cdes regulamentares casndos regimes juridicos da
Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Natdjo

- Enquadrar as acbes compativeis com as referidasdicionantes nas acles
permitidas nas classes de espaco delimitadas n#glde ordenamento;

- Rever o regime da edificabilidade no solo rueah conformidade com os objetivos
anteriores e no sentido de enquadrar equipamergagcbnhecido interesse publico.

No ambito do procedimento de alteracdo em causasafido introduzidas modificacbes nas
pecas gréficas, nomeadamente nas cartas de ordemaneede condicionantes do PDM de
Albufeira.”

Analisadas as participacdes/sugestdes recebidas verifica-se uma clara divisdo entre quest&es
ligadas a classificacdo e qualificacdo de prédios especificos e as questées de ambito

regulamentar.

3.1. Participag¢oes sobre Classificacao de Parcelas

Atendendo aos objetivos supracitados ndo poderdo ser enquadradas questdes que impliquem
modifica¢Oes nas pecas graficas do plano, pelo que todas as questdes referentes a classificacdo
e qualificacdo de prédios especificos ndo sdo suscetiveis que enquadramento no ambito deste

procedimento.
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3.2. Participacdes sobre Normas Regulamentares

No ambito das participacdes que expGem sugestdes sobre normas regulamentares dentro do
ambito definido nos “Termos de Referéncia” identifica-se a participagdo n.2 2 e, parcialmente,
a n.2 16. Aprofunda-se assim a analise destas participa¢des, no sentido de o desenvolvimento

da proposta de alteracdo considere a possibilidade de acolhimento destas sugestdes.

3.2.1. Participac¢do n.22 - Joao Paulo Vieira Nobre:

As sugestOes apresentadas incidem de modo especifico sobre as alineas b) e d) do artigo 5.2 do

Anexo IV do Regulamento do PDM de Albufeira.

“Anexo IV
Edificagdo em Solo Rural

Artigo 5.9
Obras de conservagdo, alteragéo e ampliagdo de construgées existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sdo permitidas obras de conservagéo, alteragdo e ampliagdo de construgdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,
designadamente de instalagdo de museus, centros de exposicoes, centros de interpretagdo ou
outros, para o desenvolvimento de Turismo em Espago Rural ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para estabelecimentos
de restauracdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo rural e, ainda, para
fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservacgdo, alteragcdo e ampliagcdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter
ou reabilitar o interesse historico, tipolégico e morfoldgico dos elementos mais significativos,
enquanto testemunhos historicos das actividades e realizagées humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique e
avalie os valores patrimoniais e suas relagées com a envolvente. A metodologia de execug¢éo
dos trabalhos respeitard, com as necessdrias adaptacbes resultantes de uma avaliagGo
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e
Convengdo de Nara (1994), nomeadamente a protec¢do da substdncia material, simplicidade,
reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um devem ainda, cumprir os seguintes requisitos:
a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Néo implicar o aumento do nimero de pisos pré-existentes;

c) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas auténomos ambientalmente
sustentdveis, se ndo for possivel, em termos economicamente vidveis, a ligacdo as redes
publicas de infra -estruturas;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 de drea de construgéio
para fins habitacionais e 500 m’ de drea de construcéo para outros fins, excepto quando a pré-
existéncia tenha drea superior, caso em que esse valor serd entendido como drea mdxima, com
excepgdo ainda dos empreendimentos de Turismo em Espago Rural em que se admite uma
drea mdxima de 2000 m>;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha drea superior, considera -se
esse valor como drea limite.”

3.2.1.1. Fundamentacao:

Sobre a alinea b) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo passa

pela eliminagdo da alinea ou por limitar a um maximo de dois pisos.

Esta sugestdo é fundamentada na baixa relevancia de uma edificagdo em solo rural ter um ou
dois pisos, especialmente tendo em consideracdao serem comuns edificagdes com dois pisos

nestas areas.

Quanto a alinea d) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo

consiste na substituicao das referéncias a “drea de construgao” por “area de implantagao”.

Esta sugestdo é fundamentada com a alinea n) do n.21 do artigo 22.2 do Regime Juridico da
Reserva Agricola Nacional (RJRAN: Decreto-Lei n.2 73/2009), em conjugacdo com a alinea c)
artigo 14.2 da Portaria n.2 162/2011, assim como com o n.24 do artigo 20.2 do Regime Juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN: Decreto-Lei n.2 239/2012), em conjugacdo com o
Anexo |, ponto |, alinea b) da Portaria n.2 419/2012. Na referida legislacdo surge referenciado

um limite para a impermeabilizacdo ou implantacdo e ndo a drea de construcio.

3.2.1.2. Analise:

Analisada a proposta e a respetiva fundamentagcdo cumpre observar que o Plano Diretor
Municipal de Albufeira, nos ambitos em questdo ndo tem apenas que se conformar com as
disposicGes da RAN e da REN, tem também que cumprir as disposicdes do PROT- Algarve. Esta
guestdo torna-se ainda mais relevante quando o anexo IV foi introduzido no regulamento do
PDM no ambito do procedimento de alteracdo por adaptacdo do PDM a revisdo do PROT-

Algarve.

Da aplicacdo da sugestdo apresentada resultaria claramente um aumento da capacidade

edificativa ao permitir sempre um maximo de dois pisos (ou nem colocar limite) e ao passar a

10
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limitar a drea de implantacdo nos mesmos valores e situacbes em que as normas vigentes

limitam a area de construgao.

3.2.2. Participacao n.2 16 -Vera Eiro (Linklaters LLP); Joao
Marecos (Linklaters LLP): em representacao de Corina
Claudia Lendi Ortler e outros;

Esta participacdo apresenta duas componentes, uma referente a alteracdo da classificacdo do
solo, a que se aplica o referido no ponto 3.1 do presente relatério, sendo igualmente

apresentada uma sugestdo de ambito regulamentar.

A sugestdo apresentada incide sobre a proposta de um novo n.2 10 no artigo 18.2 do
Regulamento do PDM que ndo consta do Regulamento em vigor mas apenas da proposta

preliminar apresentada no dmbito do inicio do procedimento de alteracdo ao PDM.

Neste ambito é sugerido que a proposta de redac¢do do n.2 10 do artigo 18.2 do Regulamento
do PDM faga mencgdo apenas as restricdes de utilidade publica e as servidGes existentes, por
um lado, e as restricGes que claramente resultem do Plano de Ordenamento da Orla Costeira

relevante, por outro, propondo que se substitua a expressao "desde que localizados fora da

faixa costeira e da zona terrestre de protecdo da faixa costeira e respeitadas todas as
servidoes e restricoes de utilidade publica" por "desde que respeitados o regime legal
especifico da faixa costeira em vigor bem como todas as serviddes e restri¢coes de utilidade

publica aplicdveis".
3.2.2.1. Fundamentacgao:

Esta sugestdo é fundamentada por: “Com esta sugestdo, o PDM deixard de impor limitagées
que, de futuro, ndo resultam do regime legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer

condicionantes legais."
3.2.2.2. Analise:

A proposta preliminar de introduzir um n.2 10 no artigo 18.2 do regulamento do PDM de
Albufeira teve como propdsito tornar transversal a todas as classes de espaco a possibilidade
de enquadrar equipamentos. As questdes ligadas ao sistema litoral foram incorporadas na

redacdo com o propdsito de garantir a compatibilidade dessa proposta com o PROT-Algarve.

11
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A necessidade e/ou a adequacdo das solugBes preconizadas sera avaliada na elaboragio da
proposta, no entanto poder-se-a desde ja referir que as questdes constantes da sugestdo tém
uma relagdo com o decorrente da nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) no que se refere
a relacdo entre os Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente entre o PDM e o Plano
de Ordenamento da Orla Costeira, o que ndo tem uma relacao direta com os objetivos da
presente alteragdo, e cuja implementacdo carece ainda de aprofundamento por meio da
publicacdo e entrada em vigor dos respetivos diplomas legais, em especial a altera¢do ao

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4. Conclusao

O processo de participacdo preventiva da alteragcdo ao PDMA foi aberto, divulgado e
participado e do conjunto de participacdes recebidas resultaram sugestdes que contribuirao
para uma melhor proposta de alteracdo a submeter a apreciacdo das entidades externas no
ambito da Conferéncia de Servicos a realizar nos termos do previsto no artigo 75-C do RJIGT,

conforme previsto no n.2 2 do artigo 96.2 do referido regime juridico.

De destacar ainda que no momento em que a proposta de alteracdo reuna as condicGes
necessarias tera lugar o periodo de discussao publica nos termos do previsto no artigo 77.2 do

RIIGT.

12
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5. Anexos

5.1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)

5.2 - Participacoes
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1. Introducao

O procedimento de Altera¢do ao Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) foi iniciado por
deliberacdo da Camara Municipal de Albufeira na sua reunido publica de 07/05/2014. Nessa
mesma deliberacdo foram aprovados os respetivos termos de referéncia, assim como o
estabelecimento de um periodo de 15 dias para a formulacdo de sugestGes e para a
apresentacdo de informagGes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de elaboragao, nos termos do n.2 2 do artigo 77.2 do RJIGT
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei 380/99, de 22 de

setembro na redacdo do Decreto-Lei 46/2009, de 20 de fevereiro).

No cumprimento do deliberado foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.2 97, de 21
de maio de 2014 o Aviso n.2 6252/2014, tendo sido igualmente divulgado na comunicacdo

social e na pagina de internet do municipio (www.cm-albufeira.pt), nos termos do n.2 1 do

artigo 74.2 e dos n.%s 2 e 3 do artigo 149.2 do RJIGT.

Atendendo a dificuldade prdtica de coordenar a publicagdo do aviso nos diversos meios de
comunicacdo social, o prazo estabelecido para a participacdo preventiva ficou definido no
aviso como “um periodo de 15 dias, apds a publicacdo do presente Aviso”. Sintetiza-se no
quadro 1 a data de publicacdo do aviso em cada um dos meios de comunicacdo e o prazo

contabilizado referente a cada data de publicagado.

Quadro 1: Publicagdo do Aviso

Avisos Data de Final do prazo
Publicagdo (15 dias uteis)
Diario da Republica 21-05-2014 11-06-2014
A Avezinha 22-05-2014 12-06-2014
Noticias de Albufeira 05-06-2014 27-06-2014
Sol 06-06-2014 30-06-2014
Correio da Manha 07-06-2014 30-06-2014
Didrio de Noticias 07-06-2014 30-06-2014
Boletim Municipal 30-06-2014 21-07-2014

A documentacdo referente ao inicio do procedimento de alteracdao do PDM foi disponibilizada
para consulta no Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira e em todas as
Juntas de Freguesia do concelho de Albufeira, assim como na pagina da internet do municipio

(www.cm-albufeira.pt).
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2. Participacoes e Sugestoes:

No decurso do periodo de participagdo preventiva da alteracdo ao PDM foram recebidas 17
participacGes. Foram apresentadas ja fora do referido periodo duas participacGes referentes a
este procedimento e que, por ter sido possivel, se optou por incluir igualmente no presente

relatério.

No quadro 2 sdo listadas as participagdes recebidas, as entidades que participaram, assim

como as respetivas datas, registo e distribui¢do internos.

Quadro 2 - Lista de ParticipagGes

n.2 Data Requerente Registo Distribuicao
1 | 23-05-2014 José Jodo Neves Inacio E-CMA/2014/20162 | SGDCMA/2014/32252
2 | 26-05-2014 Jodo Paulo Vieira Nobre E-CMA/2014/18747 | SGDCMA/2014/29913
3 | 29-05-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21347 | SGDCMA/2014/34240
4 | 29-05-2014 Ricardo Alexandre Oliveira Cabrita E-CMA/2014/22608 | SGDCMA/2014/36173
5 | 29-05-2014 Luis Carlos Gongalo Monteiro E-CMA/2014/24792 | SGDCMA/2014/39578
6 | 29-05-2014 Ocean Enterprises (International) Limited E-G-CIAC/2014/849 | SGDCMA/2014/33155
7 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/850 | SGDCMA/2014/33184
8 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/851 | SGDCMA/2014/33189
9 | 29-05-2014 Daniel Martins Filipe E-G-CIAC/2014/853 | SGDCMA/2014/33199
10 | 29-05-2014 Ludjero José dos Ramos Filipe E-G-CIAC/2014/854 | SGDCMA/2014/33203
11 | 29-05-2014 Isabel Maria Nobre Jacinto E-G-CIAC/2014/928 | SGDCMA/2014/35639
12 | 29-05-2014 Cunhavillas - Construgdes Unipessoal, Lda. E-G-CIAC/2014/1358 | SGDCMA/2014/48316
13 | 04-06-2014 Lisgarbe - Construgdes e Urbanizagbes, Lda. E-CMA/2014/19307 | SGDCMA/2014/30825
14 | 06-06-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21343 | SGDCMA/2014/34237
15 | 09-06-2014 Inés Vicente Costa E-CMA/2014/20859 | SGDCMA/2014/33373
Vera Eird (Linklaters LLP); Jodo Marecos E-CMA/2014/20541; | SGDCMA/2014/32878;
16 | 11-06-2014 | (Linklaters LLP): Em representacdo de Corina | E-CMA/2014/20897; | SGDCMA/2014/33466;
Claudia Lendi Ortler e outros; E-G-CIAC/2014/829 | SGDCMA/2014/32293
17 | 12-06-2014 Jorge Manuel dos Santos Brites E-CMA/2014/20888 | SGDCMA/2014/33454
18 | 19-09-2014 Luis José Gongalves Café E-G-CIAC/2014/1449 | SGDCMA/2014/51445
19 | 29-09-2014 Adriano Marques Lopes E-CMA/2014/33291 SGDCMA/2014/52962
SGDCMA/2014/53597

Apresenta-se seguidamente uma sintese das sugestGes submetidas pelos diversos

intervenientes.
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2.1 Sintese das Participac¢oes

Quadro 3 — Quadro Sintese das Participagdes

n.2 Requerente Tipo Sintese da Sugestdo / Fundamentacgdo
Participagao Solicita a alteracdo de "terreno agricola para terreno
1 | José Jodo Neves Indcio ;9bre~ urbano e seja inserido no Plano Diretor Municipal de
classificagdo de | L
parcelas. Albufeira". Localizacdo: Vale Parra.
Alinea b), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: Eliminar ou
limitar ao maximo de dois pisos;
Alinea d), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: substituir
Joso Paulo Vieira Participagio "area de construcdo" por "area de implantagdo";
2 Nobre sobre normas Fundamentag¢do: RAN (DL73/2009) n), n.21, artigo 22.2
regulamentares. | em conjugacdo com (Port.162/2011) c) artigo 14.2 / REN
(DL239/2012) n.94, artigo 20.2 em conjugacdo com
(Port.419/2012) Anexo | ponto |, alinea b) resulta que: em
todos estes casos surge referenciado um limite para a
impermeabilizagdo ou implantagao.
Solicita retificagcdo para que seja possivel o licenciamento
L de uma piscina. Processo n.2 76/2009; Artigo 43, Secgdo
, Participagdo S, Guia — Vale da Ursa.
3 José Calado Gomes sobre _ i
Martins classificacdo de Fundamentagdo: Parecer favoravel da DRAAIg. datado de
parcelas. 01/10/1986; A delimitagdo da REN ser posterior a
construcdo da piscina; Licenca de utilizagdo da moradia
n.2 12/1988.
Ricardo Alexandre ParzELpngao S'olicita a alteracdo da cIa'ssificagéo dq pré'dio %erano
4 . . e situado em Charneca, matriz n.2 2467. Area incluida em
Oliveira Cabrita classificagdo de ~ . e
parcelas. RAN. Fundamentacao: Necessidade de habitagdo propria.
Participacdo Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio rustico
5 Luis Carlos Gongalo sobre situado em Branqueira, artigo 8 da secg¢do BF - AIbuf,eira
Monteiro classificagdo de | para possibilitar a edificagdo de uma habitagdo. Area
parcelas. incluida em RAN.
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
31.720m? sito em Vale Rabelho. Artigo 46, seccio AB -
Guia.
L Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
. Participagdo urbanizaveis (padg. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
6 Ocean'Enterpltlsgs .S?bni PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
(International) Limited | classificagdo de L ,
parcelas. (PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Ana Patricia Luis Filipe ParzELpraegao Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio urbano com
7 e 3.000m? sito em Vale Rabelho. Artigo 70, sec¢do BJ -
Castro classificagdo de )
parcelas. Albufeira.
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Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).

Participacao

Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1960m?

sito em Pata de Baixo. Artigo 16, seccdo Bl - Albufeira.

Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do

8 Ana Patricia Luis Filipe sobre PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
Castro classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1300m?
sito em Vale Carro. Artigo 9, secgdo BN - Albufeira.
Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliagdo do
9 | Daniel Martins Filipe sobre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
10290m? sito em Roja Pé. Artigo 92, seccdo BJ - Albufeira.
Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
10 Ludjero José dos .s?bre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Proteg3o
Ramos Filipe classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificacdo do prédio com
L 10900m? sito em Canais de Albufeira - Ferreiras. Artigo 5,
. Participagdo sec¢do D - Albufeira.
1 Isabel Mz?rla Nobre §9br¢e~
Jacinto CIaSS'ﬂcafao de Fundamentagdo: Construcdo de habitagdo prépria; Areas
parcetas. servidas por infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de dguas residuais.
12 Cunhavillas - Participagdo Solicita a alteragdo da classificacdo de prédio sito em
Construcoes sobre Terras Novas. Artigo 36, seccdao V - Albufeira.
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Unipessoal, Lda.

classificagdo de
parcelas.

Fundamentacdo: Fraca representatividade agricola;
moradias unifamiliares na envolvente; escassez de solos
urbanos.

13

Lisgarbe - Construgdes
e Urbanizagdes, Lda.

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Reitera o pedido efetuado em 15/10/2003 pela anterior
proprietdria referente aos artigos 158 e 159 da Seccao BE,
Albufeira - Alterar a classificagdo para "Zona Urbana";

Fundamentacdo: Cedéncia de duas parcelas de terreno
dos referidos artigos; Existéncia de edificacbes
habitacionais em todos os terrenos envolventes e
confrontantes.

14

José Calado Gomes
Martins

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 15 da Secgdo |, Guia; Localizagdo: Rua do
Emigrante, Guia, como "Zona de Consolidagdo de
Edificacdo Dispersa".

Fundamentacao: Existéncia de construgdes nos dois lados
da estrada, com infraestruturas urbanas; igualdade de
caracteristicas com a envolvente; favorecimento de uma
malha urbana mais qualificada e homogénea no tecido
urbano do aglomerado da Guia.

15

Inés Vicente Costa

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificacdo do prédio misto: artigo
rastico n.2 19 da Sec¢do AD, Guia e urbano n.2 23 - Retirar
da "Reserva Agricola Nacional" e classificar como "Zona
Urbana";

Fundamentacdo: "Zona de exceléncia para turismo e
habitacdo, devido a sua proximidade a praia da Galé"; Na
zona circundante "foram nos ultimos anos construidas
diversas edificagdes"; O terreno nao é afeto a agricultura.

16

Vera Eiré (Linklaters
LLP); Jodo Marecos
(Linklaters LLP): Em
representacao de
Corina Claudia Lendi
Ortler e outros;

Participagao
sobre normas
regulamentares e
classificagdo de
parcelas.

Sugere que a proposta de redag¢do do n.2 10 do artigo
18.2 "faca mengdo apenas as restricoes de utilidade
publica e as servidées existentes, por um lado, e as
restricoes que claramente resultem do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira relevante, por outro",
propondo "que se substitua a expressdo "desde que
localizados fora da faixa costeira e da zona terrestre de
protecdo da _faixa costeira e respeitadas todas as
serviddes e restricbes de utilidade publica" por "desde que
respeitados o regime leqal especifico da faixa costeira em
vigor bem como todas as servidoes e restricbes de

nn

utilidade publica aplicdveis".

Fundamentagdo: "Com esta sugestdo, o PDM deixara de
impor limitacdes que, de futuro, ndo resultam do regime
legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer
condicionantes legais."

PropGe-se "alterar a classificacdo dos terrenos dos ora
Requerentes sendo reconhecida a capacidade construtiva
dos prédios dos Requerentes - a semelhan¢a do que
sucede nos prédios vizinhos - através da respetiva
classificagdio como "Zona de Consolidagcdo de Ocupagdo
Turistica"." Localiza¢do: Sao Rafael
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Fundamentagdo: Os prédios confinantes a poente estdo
classificados como "Zona de Ocupagdo Turistica" e os
confinantes a norte e nascente como "Zona de
Consolidacdo de Ocupacgdo Turistica"; Os prédios vizinhos
tém "a mesma natureza e caracteristicas" dos prédios dos
Requerentes "pelo que ndo se justifica a distincdo
resultante do PDM atualmente em vigor"; "A alteragdo
sugerida impGe-se, desde logo, para a assegurar a
consolidagdo urbanistica na zona em analise, e assim
evitar a descontinuidade existente entre as construgées ja
implantadas e a implantar a nascente, poente e norte dos
prédios dos Requerentes e o espaco livre composto pelos
prédios dos Requerentes onde nenhuma construcdo é
permitida.”; "O instrumento de planeamento apto para
verdadeiramente determinar se os terrenos dos
requerentes sdo ou ndo necessdrios para assegurar a
protecdo das arribas sempre sera o Plano de
Ordenamento da Orla Costeira e ndo o PDM"; "N&o se
entende a classificagdo de "Zona de Enquadramento
Rural" da drea dos prédios dos Requerentes que ndo seja
classificada como zona de protecdo as arribas, pelo
regime legal especifico da faixa costeira".

17

Jorge Manuel dos
Santos Brites

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 153 da Secc¢do AQ, Paderne; Localiza¢do: Cerro
do Ouro; Antecedentes: Req. 5713/2003 - Proc.
91RPDM/03.

Fundamentagdo: Tem acesso alcatroado, dgua canalizada,
eletricidade e rede de esgotos nas proximidades; area
8.800m?; Edificagbes na envolvente; "atualmente o
terreno esta situado em REN, é o Unico pois os outros
estdo em RAN".

18

Luis José Gongalves
Café

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas

Solicita a alteracdo da classificacdo dos prédios sitos na
Pata de Baixo. Artigo 82, sec¢do BN - Albufeira; Artigo 36,
Seccdo BJ - Albufeira.

Fundamentagdo: Encontram-se  erigidas  diversas
habitacdes e urbanizagdes na envolvente. Nos terrenos
ndao existem quaisquer tipos de drvores, encontram-se
limpos. Pretende a construcdo de habitacdo propria para
voltar para Portugal.

19

Adriano Marques
Lopes

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alterag¢do da classificacdo de prédio sito em Roja
Pé. Artigo 94, secc¢do BJ - Albufeira.

Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
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3. Analise

Nos “Termos de Referencia” aprovados para o procedimento de alteracdo do PDM foram

definidos os seguintes objetivos:

“Objetivos:

O procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Mupédi de Albufeira tem como proposito
alterar as disposicdes regulamentares com o0s segglobjetivos:

- Compatibilizar as disposi¢cdes regulamentares casndos regimes juridicos da
Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Natdjo

- Enquadrar as acbes compativeis com as referidasdicionantes nas acles
permitidas nas classes de espaco delimitadas n#glde ordenamento;

- Rever o regime da edificabilidade no solo rueah conformidade com os objetivos
anteriores e no sentido de enquadrar equipamergagcbnhecido interesse publico.

No ambito do procedimento de alteracdo em causasafido introduzidas modificacbes nas
pecas gréficas, nomeadamente nas cartas de ordemaneede condicionantes do PDM de
Albufeira.”

Analisadas as participacdes/sugestdes recebidas verifica-se uma clara divisdo entre quest&es
ligadas a classificacdo e qualificacdo de prédios especificos e as questées de ambito

regulamentar.

3.1. Participag¢oes sobre Classificacao de Parcelas

Atendendo aos objetivos supracitados ndo poderdo ser enquadradas questdes que impliquem
modifica¢Oes nas pecas graficas do plano, pelo que todas as questdes referentes a classificacdo
e qualificacdo de prédios especificos ndo sdo suscetiveis que enquadramento no ambito deste

procedimento.
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3.2. Participacdes sobre Normas Regulamentares

No ambito das participacdes que expGem sugestdes sobre normas regulamentares dentro do
ambito definido nos “Termos de Referéncia” identifica-se a participagdo n.2 2 e, parcialmente,
a n.2 16. Aprofunda-se assim a analise destas participa¢des, no sentido de o desenvolvimento

da proposta de alteracdo considere a possibilidade de acolhimento destas sugestdes.

3.2.1. Participac¢do n.22 - Joao Paulo Vieira Nobre:

As sugestOes apresentadas incidem de modo especifico sobre as alineas b) e d) do artigo 5.2 do

Anexo IV do Regulamento do PDM de Albufeira.

“Anexo IV
Edificagdo em Solo Rural

Artigo 5.9
Obras de conservagdo, alteragéo e ampliagdo de construgées existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sdo permitidas obras de conservagéo, alteragdo e ampliagdo de construgdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,
designadamente de instalagdo de museus, centros de exposicoes, centros de interpretagdo ou
outros, para o desenvolvimento de Turismo em Espago Rural ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para estabelecimentos
de restauracdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo rural e, ainda, para
fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservacgdo, alteragcdo e ampliagcdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter
ou reabilitar o interesse historico, tipolégico e morfoldgico dos elementos mais significativos,
enquanto testemunhos historicos das actividades e realizagées humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique e
avalie os valores patrimoniais e suas relagées com a envolvente. A metodologia de execug¢éo
dos trabalhos respeitard, com as necessdrias adaptacbes resultantes de uma avaliagGo
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e
Convengdo de Nara (1994), nomeadamente a protec¢do da substdncia material, simplicidade,
reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um devem ainda, cumprir os seguintes requisitos:
a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Néo implicar o aumento do nimero de pisos pré-existentes;

c) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas auténomos ambientalmente
sustentdveis, se ndo for possivel, em termos economicamente vidveis, a ligacdo as redes
publicas de infra -estruturas;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 de drea de construgéio
para fins habitacionais e 500 m’ de drea de construcéo para outros fins, excepto quando a pré-
existéncia tenha drea superior, caso em que esse valor serd entendido como drea mdxima, com
excepgdo ainda dos empreendimentos de Turismo em Espago Rural em que se admite uma
drea mdxima de 2000 m>;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha drea superior, considera -se
esse valor como drea limite.”

3.2.1.1. Fundamentacao:

Sobre a alinea b) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo passa

pela eliminagdo da alinea ou por limitar a um maximo de dois pisos.

Esta sugestdo é fundamentada na baixa relevancia de uma edificagdo em solo rural ter um ou
dois pisos, especialmente tendo em consideracdao serem comuns edificagdes com dois pisos

nestas areas.

Quanto a alinea d) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo

consiste na substituicao das referéncias a “drea de construgao” por “area de implantagao”.

Esta sugestdo é fundamentada com a alinea n) do n.21 do artigo 22.2 do Regime Juridico da
Reserva Agricola Nacional (RJRAN: Decreto-Lei n.2 73/2009), em conjugacdo com a alinea c)
artigo 14.2 da Portaria n.2 162/2011, assim como com o n.24 do artigo 20.2 do Regime Juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN: Decreto-Lei n.2 239/2012), em conjugacdo com o
Anexo |, ponto |, alinea b) da Portaria n.2 419/2012. Na referida legislacdo surge referenciado

um limite para a impermeabilizacdo ou implantacdo e ndo a drea de construcio.

3.2.1.2. Analise:

Analisada a proposta e a respetiva fundamentagcdo cumpre observar que o Plano Diretor
Municipal de Albufeira, nos ambitos em questdo ndo tem apenas que se conformar com as
disposicGes da RAN e da REN, tem também que cumprir as disposicdes do PROT- Algarve. Esta
guestdo torna-se ainda mais relevante quando o anexo IV foi introduzido no regulamento do
PDM no ambito do procedimento de alteracdo por adaptacdo do PDM a revisdo do PROT-

Algarve.

Da aplicacdo da sugestdo apresentada resultaria claramente um aumento da capacidade

edificativa ao permitir sempre um maximo de dois pisos (ou nem colocar limite) e ao passar a

10
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limitar a drea de implantacdo nos mesmos valores e situacbes em que as normas vigentes

limitam a area de construgao.

3.2.2. Participacao n.2 16 -Vera Eiro (Linklaters LLP); Joao
Marecos (Linklaters LLP): em representacao de Corina
Claudia Lendi Ortler e outros;

Esta participacdo apresenta duas componentes, uma referente a alteracdo da classificacdo do
solo, a que se aplica o referido no ponto 3.1 do presente relatério, sendo igualmente

apresentada uma sugestdo de ambito regulamentar.

A sugestdo apresentada incide sobre a proposta de um novo n.2 10 no artigo 18.2 do
Regulamento do PDM que ndo consta do Regulamento em vigor mas apenas da proposta

preliminar apresentada no dmbito do inicio do procedimento de alteracdo ao PDM.

Neste ambito é sugerido que a proposta de redac¢do do n.2 10 do artigo 18.2 do Regulamento
do PDM faga mencgdo apenas as restricdes de utilidade publica e as servidGes existentes, por
um lado, e as restricGes que claramente resultem do Plano de Ordenamento da Orla Costeira

relevante, por outro, propondo que se substitua a expressao "desde que localizados fora da

faixa costeira e da zona terrestre de protecdo da faixa costeira e respeitadas todas as
servidoes e restricoes de utilidade publica" por "desde que respeitados o regime legal
especifico da faixa costeira em vigor bem como todas as serviddes e restri¢coes de utilidade

publica aplicdveis".
3.2.2.1. Fundamentacgao:

Esta sugestdo é fundamentada por: “Com esta sugestdo, o PDM deixard de impor limitagées
que, de futuro, ndo resultam do regime legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer

condicionantes legais."
3.2.2.2. Analise:

A proposta preliminar de introduzir um n.2 10 no artigo 18.2 do regulamento do PDM de
Albufeira teve como propdsito tornar transversal a todas as classes de espaco a possibilidade
de enquadrar equipamentos. As questdes ligadas ao sistema litoral foram incorporadas na

redacdo com o propdsito de garantir a compatibilidade dessa proposta com o PROT-Algarve.

11
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A necessidade e/ou a adequacdo das solugBes preconizadas sera avaliada na elaboragio da
proposta, no entanto poder-se-a desde ja referir que as questdes constantes da sugestdo tém
uma relagdo com o decorrente da nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) no que se refere
a relacdo entre os Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente entre o PDM e o Plano
de Ordenamento da Orla Costeira, o que ndo tem uma relacao direta com os objetivos da
presente alteragdo, e cuja implementacdo carece ainda de aprofundamento por meio da
publicacdo e entrada em vigor dos respetivos diplomas legais, em especial a altera¢do ao

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4. Conclusao

O processo de participacdo preventiva da alteragcdo ao PDMA foi aberto, divulgado e
participado e do conjunto de participacdes recebidas resultaram sugestdes que contribuirao
para uma melhor proposta de alteracdo a submeter a apreciacdo das entidades externas no
ambito da Conferéncia de Servicos a realizar nos termos do previsto no artigo 75-C do RJIGT,

conforme previsto no n.2 2 do artigo 96.2 do referido regime juridico.

De destacar ainda que no momento em que a proposta de alteracdo reuna as condicGes
necessarias tera lugar o periodo de discussao publica nos termos do previsto no artigo 77.2 do

RIIGT.

12
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5. Anexos

5.1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)

5.2 - Participacoes

13
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1. Introducao

O procedimento de Altera¢do ao Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) foi iniciado por
deliberacdo da Camara Municipal de Albufeira na sua reunido publica de 07/05/2014. Nessa
mesma deliberacdo foram aprovados os respetivos termos de referéncia, assim como o
estabelecimento de um periodo de 15 dias para a formulacdo de sugestGes e para a
apresentacdo de informagGes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de elaboragao, nos termos do n.2 2 do artigo 77.2 do RJIGT
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei 380/99, de 22 de

setembro na redacdo do Decreto-Lei 46/2009, de 20 de fevereiro).

No cumprimento do deliberado foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.2 97, de 21
de maio de 2014 o Aviso n.2 6252/2014, tendo sido igualmente divulgado na comunicacdo

social e na pagina de internet do municipio (www.cm-albufeira.pt), nos termos do n.2 1 do

artigo 74.2 e dos n.%s 2 e 3 do artigo 149.2 do RJIGT.

Atendendo a dificuldade prdtica de coordenar a publicagdo do aviso nos diversos meios de
comunicacdo social, o prazo estabelecido para a participacdo preventiva ficou definido no
aviso como “um periodo de 15 dias, apds a publicacdo do presente Aviso”. Sintetiza-se no
quadro 1 a data de publicacdo do aviso em cada um dos meios de comunicacdo e o prazo

contabilizado referente a cada data de publicagado.

Quadro 1: Publicagdo do Aviso

Avisos Data de Final do prazo
Publicagdo (15 dias uteis)
Diario da Republica 21-05-2014 11-06-2014
A Avezinha 22-05-2014 12-06-2014
Noticias de Albufeira 05-06-2014 27-06-2014
Sol 06-06-2014 30-06-2014
Correio da Manha 07-06-2014 30-06-2014
Didrio de Noticias 07-06-2014 30-06-2014
Boletim Municipal 30-06-2014 21-07-2014

A documentacdo referente ao inicio do procedimento de alteracdao do PDM foi disponibilizada
para consulta no Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira e em todas as
Juntas de Freguesia do concelho de Albufeira, assim como na pagina da internet do municipio

(www.cm-albufeira.pt).
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2. Participacoes e Sugestoes:

No decurso do periodo de participagdo preventiva da alteracdo ao PDM foram recebidas 17
participacGes. Foram apresentadas ja fora do referido periodo duas participacGes referentes a
este procedimento e que, por ter sido possivel, se optou por incluir igualmente no presente

relatério.

No quadro 2 sdo listadas as participagdes recebidas, as entidades que participaram, assim

como as respetivas datas, registo e distribui¢do internos.

Quadro 2 - Lista de ParticipagGes

n.2 Data Requerente Registo Distribuicao
1 | 23-05-2014 José Jodo Neves Inacio E-CMA/2014/20162 | SGDCMA/2014/32252
2 | 26-05-2014 Jodo Paulo Vieira Nobre E-CMA/2014/18747 | SGDCMA/2014/29913
3 | 29-05-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21347 | SGDCMA/2014/34240
4 | 29-05-2014 Ricardo Alexandre Oliveira Cabrita E-CMA/2014/22608 | SGDCMA/2014/36173
5 | 29-05-2014 Luis Carlos Gongalo Monteiro E-CMA/2014/24792 | SGDCMA/2014/39578
6 | 29-05-2014 Ocean Enterprises (International) Limited E-G-CIAC/2014/849 | SGDCMA/2014/33155
7 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/850 | SGDCMA/2014/33184
8 | 29-05-2014 Ana Patricia Luis Filipe Castro E-G-CIAC/2014/851 | SGDCMA/2014/33189
9 | 29-05-2014 Daniel Martins Filipe E-G-CIAC/2014/853 | SGDCMA/2014/33199
10 | 29-05-2014 Ludjero José dos Ramos Filipe E-G-CIAC/2014/854 | SGDCMA/2014/33203
11 | 29-05-2014 Isabel Maria Nobre Jacinto E-G-CIAC/2014/928 | SGDCMA/2014/35639
12 | 29-05-2014 Cunhavillas - Construgdes Unipessoal, Lda. E-G-CIAC/2014/1358 | SGDCMA/2014/48316
13 | 04-06-2014 Lisgarbe - Construgdes e Urbanizagbes, Lda. E-CMA/2014/19307 | SGDCMA/2014/30825
14 | 06-06-2014 José Calado Gomes Martins E-CMA/2014/21343 | SGDCMA/2014/34237
15 | 09-06-2014 Inés Vicente Costa E-CMA/2014/20859 | SGDCMA/2014/33373
Vera Eird (Linklaters LLP); Jodo Marecos E-CMA/2014/20541; | SGDCMA/2014/32878;
16 | 11-06-2014 | (Linklaters LLP): Em representacdo de Corina | E-CMA/2014/20897; | SGDCMA/2014/33466;
Claudia Lendi Ortler e outros; E-G-CIAC/2014/829 | SGDCMA/2014/32293
17 | 12-06-2014 Jorge Manuel dos Santos Brites E-CMA/2014/20888 | SGDCMA/2014/33454
18 | 19-09-2014 Luis José Gongalves Café E-G-CIAC/2014/1449 | SGDCMA/2014/51445
19 | 29-09-2014 Adriano Marques Lopes E-CMA/2014/33291 SGDCMA/2014/52962
SGDCMA/2014/53597

Apresenta-se seguidamente uma sintese das sugestGes submetidas pelos diversos

intervenientes.
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2.1 Sintese das Participac¢oes

Quadro 3 — Quadro Sintese das Participagdes

n.2 Requerente Tipo Sintese da Sugestdo / Fundamentacgdo
Participagao Solicita a alteracdo de "terreno agricola para terreno
1 | José Jodo Neves Indcio ;9bre~ urbano e seja inserido no Plano Diretor Municipal de
classificagdo de | L
parcelas. Albufeira". Localizacdo: Vale Parra.
Alinea b), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: Eliminar ou
limitar ao maximo de dois pisos;
Alinea d), n.2 4, artigo 5.2, Anexo IV, RPDMA: substituir
Joso Paulo Vieira Participagio "area de construcdo" por "area de implantagdo";
2 Nobre sobre normas Fundamentag¢do: RAN (DL73/2009) n), n.21, artigo 22.2
regulamentares. | em conjugacdo com (Port.162/2011) c) artigo 14.2 / REN
(DL239/2012) n.94, artigo 20.2 em conjugacdo com
(Port.419/2012) Anexo | ponto |, alinea b) resulta que: em
todos estes casos surge referenciado um limite para a
impermeabilizagdo ou implantagao.
Solicita retificagcdo para que seja possivel o licenciamento
L de uma piscina. Processo n.2 76/2009; Artigo 43, Secgdo
, Participagdo S, Guia — Vale da Ursa.
3 José Calado Gomes sobre _ i
Martins classificacdo de Fundamentagdo: Parecer favoravel da DRAAIg. datado de
parcelas. 01/10/1986; A delimitagdo da REN ser posterior a
construcdo da piscina; Licenca de utilizagdo da moradia
n.2 12/1988.
Ricardo Alexandre ParzELpngao S'olicita a alteracdo da cIa'ssificagéo dq pré'dio %erano
4 . . e situado em Charneca, matriz n.2 2467. Area incluida em
Oliveira Cabrita classificagdo de ~ . e
parcelas. RAN. Fundamentacao: Necessidade de habitagdo propria.
Participacdo Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio rustico
5 Luis Carlos Gongalo sobre situado em Branqueira, artigo 8 da secg¢do BF - AIbuf,eira
Monteiro classificagdo de | para possibilitar a edificagdo de uma habitagdo. Area
parcelas. incluida em RAN.
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
31.720m? sito em Vale Rabelho. Artigo 46, seccio AB -
Guia.
L Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
. Participagdo urbanizaveis (padg. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
6 Ocean'Enterpltlsgs .S?bni PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
(International) Limited | classificagdo de L ,
parcelas. (PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Ana Patricia Luis Filipe ParzELpraegao Solicita a alteragdo da classificagdo do prédio urbano com
7 e 3.000m? sito em Vale Rabelho. Artigo 70, sec¢do BJ -
Castro classificagdo de )
parcelas. Albufeira.
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Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).

Participacao

Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1960m?

sito em Pata de Baixo. Artigo 16, seccdo Bl - Albufeira.

Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do

8 Ana Patricia Luis Filipe sobre PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
Castro classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alterag¢do da classificagdo do prédio com 1300m?
sito em Vale Carro. Artigo 9, secgdo BN - Albufeira.
Fundamentagdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliagdo do
9 | Daniel Martins Filipe sobre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Protegdo
classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificagdo do prédio com
10290m? sito em Roja Pé. Artigo 92, seccdo BJ - Albufeira.
Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
Participacdo urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatério de Avaliagdo do
10 Ludjero José dos .s?bre PDM); Localizagdo fora da Zona Terrestre de Proteg3o
Ramos Filipe classificacdo de | (pROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
parcelas. junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupacdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
Solicita a alteracdo da classificacdo do prédio com
L 10900m? sito em Canais de Albufeira - Ferreiras. Artigo 5,
. Participagdo sec¢do D - Albufeira.
1 Isabel Mz?rla Nobre §9br¢e~
Jacinto CIaSS'ﬂcafao de Fundamentagdo: Construcdo de habitagdo prépria; Areas
parcetas. servidas por infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de dguas residuais.
12 Cunhavillas - Participagdo Solicita a alteragdo da classificacdo de prédio sito em
Construcoes sobre Terras Novas. Artigo 36, seccdao V - Albufeira.
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Unipessoal, Lda.

classificagdo de
parcelas.

Fundamentacdo: Fraca representatividade agricola;
moradias unifamiliares na envolvente; escassez de solos
urbanos.

13

Lisgarbe - Construgdes
e Urbanizagdes, Lda.

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Reitera o pedido efetuado em 15/10/2003 pela anterior
proprietdria referente aos artigos 158 e 159 da Seccao BE,
Albufeira - Alterar a classificagdo para "Zona Urbana";

Fundamentacdo: Cedéncia de duas parcelas de terreno
dos referidos artigos; Existéncia de edificacbes
habitacionais em todos os terrenos envolventes e
confrontantes.

14

José Calado Gomes
Martins

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 15 da Secgdo |, Guia; Localizagdo: Rua do
Emigrante, Guia, como "Zona de Consolidagdo de
Edificacdo Dispersa".

Fundamentacao: Existéncia de construgdes nos dois lados
da estrada, com infraestruturas urbanas; igualdade de
caracteristicas com a envolvente; favorecimento de uma
malha urbana mais qualificada e homogénea no tecido
urbano do aglomerado da Guia.

15

Inés Vicente Costa

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificacdo do prédio misto: artigo
rastico n.2 19 da Sec¢do AD, Guia e urbano n.2 23 - Retirar
da "Reserva Agricola Nacional" e classificar como "Zona
Urbana";

Fundamentacdo: "Zona de exceléncia para turismo e
habitacdo, devido a sua proximidade a praia da Galé"; Na
zona circundante "foram nos ultimos anos construidas
diversas edificagdes"; O terreno nao é afeto a agricultura.

16

Vera Eiré (Linklaters
LLP); Jodo Marecos
(Linklaters LLP): Em
representacao de
Corina Claudia Lendi
Ortler e outros;

Participagao
sobre normas
regulamentares e
classificagdo de
parcelas.

Sugere que a proposta de redag¢do do n.2 10 do artigo
18.2 "faca mengdo apenas as restricoes de utilidade
publica e as servidées existentes, por um lado, e as
restricoes que claramente resultem do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira relevante, por outro",
propondo "que se substitua a expressdo "desde que
localizados fora da faixa costeira e da zona terrestre de
protecdo da _faixa costeira e respeitadas todas as
serviddes e restricbes de utilidade publica" por "desde que
respeitados o regime leqal especifico da faixa costeira em
vigor bem como todas as servidoes e restricbes de

nn

utilidade publica aplicdveis".

Fundamentagdo: "Com esta sugestdo, o PDM deixara de
impor limitacdes que, de futuro, ndo resultam do regime
legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer
condicionantes legais."

PropGe-se "alterar a classificacdo dos terrenos dos ora
Requerentes sendo reconhecida a capacidade construtiva
dos prédios dos Requerentes - a semelhan¢a do que
sucede nos prédios vizinhos - através da respetiva
classificagdio como "Zona de Consolidagcdo de Ocupagdo
Turistica"." Localiza¢do: Sao Rafael
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Fundamentagdo: Os prédios confinantes a poente estdo
classificados como "Zona de Ocupagdo Turistica" e os
confinantes a norte e nascente como "Zona de
Consolidacdo de Ocupacgdo Turistica"; Os prédios vizinhos
tém "a mesma natureza e caracteristicas" dos prédios dos
Requerentes "pelo que ndo se justifica a distincdo
resultante do PDM atualmente em vigor"; "A alteragdo
sugerida impGe-se, desde logo, para a assegurar a
consolidagdo urbanistica na zona em analise, e assim
evitar a descontinuidade existente entre as construgées ja
implantadas e a implantar a nascente, poente e norte dos
prédios dos Requerentes e o espaco livre composto pelos
prédios dos Requerentes onde nenhuma construcdo é
permitida.”; "O instrumento de planeamento apto para
verdadeiramente determinar se os terrenos dos
requerentes sdo ou ndo necessdrios para assegurar a
protecdo das arribas sempre sera o Plano de
Ordenamento da Orla Costeira e ndo o PDM"; "N&o se
entende a classificagdo de "Zona de Enquadramento
Rural" da drea dos prédios dos Requerentes que ndo seja
classificada como zona de protecdo as arribas, pelo
regime legal especifico da faixa costeira".

17

Jorge Manuel dos
Santos Brites

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alteragdo de classificagdo do prédio artigo
rastico n.2 153 da Secc¢do AQ, Paderne; Localiza¢do: Cerro
do Ouro; Antecedentes: Req. 5713/2003 - Proc.
91RPDM/03.

Fundamentagdo: Tem acesso alcatroado, dgua canalizada,
eletricidade e rede de esgotos nas proximidades; area
8.800m?; Edificagbes na envolvente; "atualmente o
terreno esta situado em REN, é o Unico pois os outros
estdo em RAN".

18

Luis José Gongalves
Café

Participacao
sobre
classificagdo de
parcelas

Solicita a alteracdo da classificacdo dos prédios sitos na
Pata de Baixo. Artigo 82, sec¢do BN - Albufeira; Artigo 36,
Seccdo BJ - Albufeira.

Fundamentagdo: Encontram-se  erigidas  diversas
habitacdes e urbanizagdes na envolvente. Nos terrenos
ndao existem quaisquer tipos de drvores, encontram-se
limpos. Pretende a construcdo de habitacdo propria para
voltar para Portugal.

19

Adriano Marques
Lopes

Participagdo
sobre
classificagdo de
parcelas.

Solicita a alterag¢do da classificacdo de prédio sito em Roja
Pé. Artigo 94, secc¢do BJ - Albufeira.

Fundamentacdo: Escassez de solos urbanos e
urbanizaveis (pag. 56 e 57 do Relatdrio de Avaliacdo do
PDM); Localizacdo fora da Zona Terrestre de Protecdo
(PROTAL); Fraca representatividade do setor agricola
junto a faixa costeira; Proximidade com perimetro
urbano, Zonas de Ocupagdo Turistica e infraestruturas
publicas; Normativo sobre expansdo dos perimetros
urbanos do PROTAL - Ponto 3.2.1, alinea b).
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3. Analise

Nos “Termos de Referencia” aprovados para o procedimento de alteracdo do PDM foram

definidos os seguintes objetivos:

“Objetivos:

O procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Mupédi de Albufeira tem como proposito
alterar as disposicdes regulamentares com o0s segglobjetivos:

- Compatibilizar as disposi¢cdes regulamentares casndos regimes juridicos da
Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Natdjo

- Enquadrar as acbes compativeis com as referidasdicionantes nas acles
permitidas nas classes de espaco delimitadas n#glde ordenamento;

- Rever o regime da edificabilidade no solo rueah conformidade com os objetivos
anteriores e no sentido de enquadrar equipamergagcbnhecido interesse publico.

No ambito do procedimento de alteracdo em causasafido introduzidas modificacbes nas
pecas gréficas, nomeadamente nas cartas de ordemaneede condicionantes do PDM de
Albufeira.”

Analisadas as participacdes/sugestdes recebidas verifica-se uma clara divisdo entre quest&es
ligadas a classificacdo e qualificacdo de prédios especificos e as questées de ambito

regulamentar.

3.1. Participag¢oes sobre Classificacao de Parcelas

Atendendo aos objetivos supracitados ndo poderdo ser enquadradas questdes que impliquem
modifica¢Oes nas pecas graficas do plano, pelo que todas as questdes referentes a classificacdo
e qualificacdo de prédios especificos ndo sdo suscetiveis que enquadramento no ambito deste

procedimento.
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3.2. Participacdes sobre Normas Regulamentares

No ambito das participacdes que expGem sugestdes sobre normas regulamentares dentro do
ambito definido nos “Termos de Referéncia” identifica-se a participagdo n.2 2 e, parcialmente,
a n.2 16. Aprofunda-se assim a analise destas participa¢des, no sentido de o desenvolvimento

da proposta de alteracdo considere a possibilidade de acolhimento destas sugestdes.

3.2.1. Participac¢do n.22 - Joao Paulo Vieira Nobre:

As sugestOes apresentadas incidem de modo especifico sobre as alineas b) e d) do artigo 5.2 do

Anexo IV do Regulamento do PDM de Albufeira.

“Anexo IV
Edificagdo em Solo Rural

Artigo 5.9
Obras de conservagdo, alteragéo e ampliagdo de construgées existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sdo permitidas obras de conservagéo, alteragdo e ampliagdo de construgdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,
designadamente de instalagdo de museus, centros de exposicoes, centros de interpretagdo ou
outros, para o desenvolvimento de Turismo em Espago Rural ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para estabelecimentos
de restauracdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo rural e, ainda, para
fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservacgdo, alteragcdo e ampliagcdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter
ou reabilitar o interesse historico, tipolégico e morfoldgico dos elementos mais significativos,
enquanto testemunhos historicos das actividades e realizagées humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique e
avalie os valores patrimoniais e suas relagées com a envolvente. A metodologia de execug¢éo
dos trabalhos respeitard, com as necessdrias adaptacbes resultantes de uma avaliagGo
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e
Convengdo de Nara (1994), nomeadamente a protec¢do da substdncia material, simplicidade,
reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um devem ainda, cumprir os seguintes requisitos:
a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Néo implicar o aumento do nimero de pisos pré-existentes;

c) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas auténomos ambientalmente
sustentdveis, se ndo for possivel, em termos economicamente vidveis, a ligacdo as redes
publicas de infra -estruturas;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 de drea de construgéio
para fins habitacionais e 500 m’ de drea de construcéo para outros fins, excepto quando a pré-
existéncia tenha drea superior, caso em que esse valor serd entendido como drea mdxima, com
excepgdo ainda dos empreendimentos de Turismo em Espago Rural em que se admite uma
drea mdxima de 2000 m>;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha drea superior, considera -se
esse valor como drea limite.”

3.2.1.1. Fundamentacao:

Sobre a alinea b) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo passa

pela eliminagdo da alinea ou por limitar a um maximo de dois pisos.

Esta sugestdo é fundamentada na baixa relevancia de uma edificagdo em solo rural ter um ou
dois pisos, especialmente tendo em consideracdao serem comuns edificagdes com dois pisos

nestas areas.

Quanto a alinea d) do n.2 4 do artigo 5.2 do Anexo IV do Regulamento do PDM a sugestdo

consiste na substituicao das referéncias a “drea de construgao” por “area de implantagao”.

Esta sugestdo é fundamentada com a alinea n) do n.21 do artigo 22.2 do Regime Juridico da
Reserva Agricola Nacional (RJRAN: Decreto-Lei n.2 73/2009), em conjugacdo com a alinea c)
artigo 14.2 da Portaria n.2 162/2011, assim como com o n.24 do artigo 20.2 do Regime Juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN: Decreto-Lei n.2 239/2012), em conjugacdo com o
Anexo |, ponto |, alinea b) da Portaria n.2 419/2012. Na referida legislacdo surge referenciado

um limite para a impermeabilizacdo ou implantacdo e ndo a drea de construcio.

3.2.1.2. Analise:

Analisada a proposta e a respetiva fundamentagcdo cumpre observar que o Plano Diretor
Municipal de Albufeira, nos ambitos em questdo ndo tem apenas que se conformar com as
disposicGes da RAN e da REN, tem também que cumprir as disposicdes do PROT- Algarve. Esta
guestdo torna-se ainda mais relevante quando o anexo IV foi introduzido no regulamento do
PDM no ambito do procedimento de alteracdo por adaptacdo do PDM a revisdo do PROT-

Algarve.

Da aplicacdo da sugestdo apresentada resultaria claramente um aumento da capacidade

edificativa ao permitir sempre um maximo de dois pisos (ou nem colocar limite) e ao passar a

10
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limitar a drea de implantacdo nos mesmos valores e situacbes em que as normas vigentes

limitam a area de construgao.

3.2.2. Participacao n.2 16 -Vera Eiro (Linklaters LLP); Joao
Marecos (Linklaters LLP): em representacao de Corina
Claudia Lendi Ortler e outros;

Esta participacdo apresenta duas componentes, uma referente a alteracdo da classificacdo do
solo, a que se aplica o referido no ponto 3.1 do presente relatério, sendo igualmente

apresentada uma sugestdo de ambito regulamentar.

A sugestdo apresentada incide sobre a proposta de um novo n.2 10 no artigo 18.2 do
Regulamento do PDM que ndo consta do Regulamento em vigor mas apenas da proposta

preliminar apresentada no dmbito do inicio do procedimento de alteracdo ao PDM.

Neste ambito é sugerido que a proposta de redac¢do do n.2 10 do artigo 18.2 do Regulamento
do PDM faga mencgdo apenas as restricdes de utilidade publica e as servidGes existentes, por
um lado, e as restricGes que claramente resultem do Plano de Ordenamento da Orla Costeira

relevante, por outro, propondo que se substitua a expressao "desde que localizados fora da

faixa costeira e da zona terrestre de protecdo da faixa costeira e respeitadas todas as
servidoes e restricoes de utilidade publica" por "desde que respeitados o regime legal
especifico da faixa costeira em vigor bem como todas as serviddes e restri¢coes de utilidade

publica aplicdveis".
3.2.2.1. Fundamentacgao:

Esta sugestdo é fundamentada por: “Com esta sugestdo, o PDM deixard de impor limitagées
que, de futuro, ndo resultam do regime legal da faixa costeira relevante ou de quaisquer

condicionantes legais."
3.2.2.2. Analise:

A proposta preliminar de introduzir um n.2 10 no artigo 18.2 do regulamento do PDM de
Albufeira teve como propdsito tornar transversal a todas as classes de espaco a possibilidade
de enquadrar equipamentos. As questdes ligadas ao sistema litoral foram incorporadas na

redacdo com o propdsito de garantir a compatibilidade dessa proposta com o PROT-Algarve.

11
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A necessidade e/ou a adequacdo das solugBes preconizadas sera avaliada na elaboragio da
proposta, no entanto poder-se-a desde ja referir que as questdes constantes da sugestdo tém
uma relagdo com o decorrente da nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) no que se refere
a relacdo entre os Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente entre o PDM e o Plano
de Ordenamento da Orla Costeira, o que ndo tem uma relacao direta com os objetivos da
presente alteragdo, e cuja implementacdo carece ainda de aprofundamento por meio da
publicacdo e entrada em vigor dos respetivos diplomas legais, em especial a altera¢do ao

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4. Conclusao

O processo de participacdo preventiva da alteragcdo ao PDMA foi aberto, divulgado e
participado e do conjunto de participacdes recebidas resultaram sugestdes que contribuirao
para uma melhor proposta de alteracdo a submeter a apreciacdo das entidades externas no
ambito da Conferéncia de Servicos a realizar nos termos do previsto no artigo 75-C do RJIGT,

conforme previsto no n.2 2 do artigo 96.2 do referido regime juridico.

De destacar ainda que no momento em que a proposta de alteracdo reuna as condicGes
necessarias tera lugar o periodo de discussao publica nos termos do previsto no artigo 77.2 do

RIIGT.

12
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5. Anexos

5.1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)

5.2 - Participacoes
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