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1. INTRODUCAO

A 29 de Abril de 2003, a Camara Municipal de Albufeira deliberou, por unanimidade, iniciar a Revisao

do Plano Director Municipal de Albufeira.

De acordo com o Artigo 27.° da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo /Lei n.° 48/98 de 11 de Agosto, “os instrumentos de gestao territorial vinculativos dos

particulares s@o obrigatoriamente revistos no prazo e condi¢des legalmente previstos”.

Segundo o Artigo 83.° do Decreto-lei 380/99 de 22 de Setembro, “os planos municipais de
ordenamento do territério poderdo ter um prazo de vigéncia previamente fixado,
permanecendo, no entanto, eficazes até a entrada em vigor da respectiva revisao”.

O Plano Director Municipal de Albufeira, aprovado em Assembleia Municipal a 28 de Outubro de
1994, foi ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 43/95, publicada na | série B do
Diario da Republica em 4 de Maio de 1995.

O n.° 1 do Artigo 3.° do Regulamento do Plano Director Municipal de Albufeira, prevé uma
“vigéncia maxima de 10 anos contados a partir da data da sua entrada em vigor”. Este prazo
termina a 4 de Maio de 2005.

A Portaria n.° 290/03, de 5 de Abril, estabelece no seu ponto 9.° que “sempre que a reviséo do Plano
Director Municipal ocorra em momento anterior ao termo do prazo, de 10 anos, para revisdo
obrigatéria, (...) a deliberagdo camararia (...) deve ser acompanhada por um relatério
fundamentado de avaliacdo da execuc¢do do plano director municipal e de caracterizacdo da
evolucdo das condi¢cdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a

respectiva elaboragéo (...)”

Este relatério abordara, de acordo com o previsto na referida Portaria, os seguintes temas:
¢ Nivel de execugao do plano
e Evolucéo dos indicadores de caracterizagéo do concelho
e Avaliagédo da qualidade ambiental do concelho

¢ Definicdo de novos objectivos de desenvolvimento para o municipio

A Camara Municipal de Albufeira justifica a necessidade de revisdo do Plano, na sua deliberagao de

29 de Abril de 2003, fundamentalmente, com os seguintes pontos:

1- Erros na demarcagéo da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional;

2- Desarticulagées relacionadas com a localizagéo de equipamentos e infra-estruturas;
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Necessidade de aprofundamento de caracterizagdo das realidades biofisicas, demograficas e
sécio-econdmicas do concelho;

Necessidade de actualizacdo do PDM, enquanto elemento caracterizador da estratégia
municipal de desenvolvimento e instrumento base da gestdo programada do territério;

A Comissado de Coordenagédo Regional do Algarve e a Direcgao Geral do Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano reconheceram os argumentos apresentados pela
Camara Municipal de Albufeira como suficientes para justificar a revisdo do PDM, em 19 de
Julho de 2000, segundo oficio proveniente da Direccdo Regional do Ambiente e
Ordenamento do Territério do Algarve de 16 de Janeiro de 2002;

Foi aprovada a constituicdo da comissdo técnica de acompanhamento com as seguintes
entidades: a) CCR Algarve; b) DGOTDU; c) DRAOT Algarve; d)DGT; e) DRE Algarve; f) DRA
Algarve; g) IPPA; h) IPA; i) IPS;

O presente relatério pretende ndo sé responder as exigéncias da referida portaria como também ser

um documento de trabalho que permita identificar os principais problemas do concelho de Albufeira

ao nivel do planeamento e, consequentemente, permitir desenvolver solugées adequadas e eficazes.
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2. ENQUADRAMENTO

O Plano Director Municipal de Albufeira constituiu a data, um importante avango no ordenamento do
territério concelhio, contribuindo para definir, caracterizar e estruturar o crescimento urbano da cidade
de Albufeira e das restantes freguesias e lugares, localizar zonas de expansdo, determinar e
regulamentar zonas de ocupagéo turistica, determinar a localizagdo dos principais equipamentos a
construir, condicionar, tendo em vista a sua preservagéo e valorizagdo, as intervengbes nas Zonas
Antigas de Albufeira, Guia e Paderne, demarcar Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo com
objectivos de desenvolvimento especificos — constru¢cdo do Porto de Abrigo e do Porto de Recreio,
consolidacdo e diversificagdo funcional da malha urbana, implantacdo de zonas comerciais e
industriais e o desenvolvimento turistico — contribuindo assim para um desenvolvimento mais

integrado e sustentado do concelho.

Desde 1995 a evolugéo do territério dentro do perimetro concelhio caracterizou-se por um notavel
crescimento urbano e demografico, pela implementagédo de novos empreendimentos turisticos, pela
criagdo de novas acessibilidades nacionais — nova Auto-Estrada de ligagdo a Lisboa —, pela
construgdo do Porto de Abrigo e do Porto de Recreio de Albufeira, pela criacdo de duas novas
freguesias, Ferreiras e Olhos de Agua, pela inclusdo de partes do concelho na Rede Natura 2000,
pela consolidagao das infra-estruturas de saneamento basico e de abastecimento de agua da

populacdo, entre outras alteragdes significativas.

Albufeira € um concelho eminentemente turistico, vulneravel as oscilagbes sazonais dos fluxos
préprios da actividade, embora com um impacto inferior ao registado noutros concelhos. As novas
acessibilidades do concelho, com a implementacao da Auto-Estrada Lisboa-Algarve e a conclusdo da
Via Longitudinal do Algarve, até Lagos, introduziram também uma nova realidade relativa aos

movimentos “pendulares”, durante os fins-de-semana.
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3.1. Plano Director Municipal de Albufeira

O presente relatorio incide sobre o nivel de execugao do PDM de Albufeira, deste modo, e no sentido

de elaborar uma analise objectiva, sdo apresentadas medi¢des das classes de espago da Carta de

Ordenamento.

Tabela | - Carta de Ordenamento do PDM de Albufeira

Carta de Ordenamento Classes de Espago % Area - (ha)
Unidade de Ordenamento
Planeamento e Gestao
UOPG 1 (Baleeira — Varzea da Orada) 0,64% 90,03
UOPG 2 (Sesmarias) 0,85% 119,20
UOPG 3 (Guia) 0,13% 18,38
UOPG 4 (Albufeira Norte) 0,92% 129,94
UOPG 5 (Balaia) 0,85% 119,32
sub-total 0,03% 476,87
Zona Antiga
Albufeira 0,19% 27,10
Guia 0,03% 4,09
Paderne 0,11% 15,14
sub-total 0,33% 46,33
Varzea de Paderne 7,41% 1.041,67
Recursos Naturais e
Equilibrio Ambiental
Zonas Imperativas
Zona de Uso Agricola 28,26% 3.973,25
Zona de Protecgéo de Recursos
Naturais 22,50% 3.163,12
Zona Agricola Condicionada 18,23% 2.562,85
sub-total | 68,99% 9.699,22
Zonas Preferenciais
Zona de Enquadramento Rural 16,60% 2.333,08
Zona Verde Urbana 0,67% 93,56
sub-total | 17,26% 2.426,64
Total Parcial | 86,25% 12.125,87
Espacos Urbanos
Zona Urbana 2,79% 391,73
Zona Mista 1,20% 168,95
Zona de Ocupacgao Turistica 2,43% 342,31
Zona de Edificagédo Dispersa 2,04% 287,14
Zona de Comércio, Industria e
Servicos 0,29% 41,28
sub-total 8,76% 1.231,41
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Espacos Urbanizaveis
Zona de Expansao Urbana 0,67% 94,40
Zona de Expansao Mista 0,47% 66,76
Zona de Consolidacao de
Ocupagao Turistica 2,25% 316,97
Zona de Consolidacao de
Edificagao Dispersa 0,10% 14,47
Zona de Expansao de Comércio,
Industria e Servigos 0,41% 57,73
sub-total 3,91% 550,34
Total Parcial | 12,67% 1.781,74
Equipamentos Colectivos e
Infra-estruturas de Apoio
Estagao Central de Camionagem 2 un.
Escola C+S 2 un.
Centro Cultural 1 un.
Centro de Saude 1 un.
Parque de Estacionamento 4 un.
Religioso 1un.
Complexo Desportivo 6 un.
Campo de Golfe 2 un.
Cemitério 2 un.
Servigos Municipais 2 un.
Porto de Recreio 1 un.
Porto de Pesca 1 un.
Equipamento Publico 1 un.
Fundacgao para a Preservagao do
Ambiente 1 un.
sub-total 0,77% 108,32
Industria Extractiva
Zona de Extracgao Existente 0,18% 24,97
Zona de Extraccdo a Reconverter 0,12% 17,30
sub-total 0,30% 42,27
Total | 100,00% 14.058,20

A informacao compilada na tabela anterior foi obtida através da vectorizagdo e posterior medicédo da

Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal de Albufeira (ver anexo 01).

Ao nivel da metodologia de elaboragado das pecas desenhadas do PDM em vigor, convém referir as
limitagGes ao nivel do rigor da escala de trabalho existentes na época da sua elaboragéo, resultando
em distor¢des, desfasamentos e dificuldades de leitura. Todas estas limitacbes tornam-se ainda mais
evidentes aquando do tratamento digital da informacédo. O ultrapassar destas limitagbes através do
recurso a sistemas de informacédo geografica (SIG) e do tratamento de dados em formato digital,
garante a partida a producéo de instrumentos de planeamento mais rigorosos e consequentemente

mais eficazes. Esta sera certamente uma mais valia resultante do processo de revisdo em curso.
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Seguidamente sdo apresentados graficamente os principais dados apresentados na Tabela I:

llustracéo | - Classes de Espaco da Carta de Ordenamento do PDM de Albufeira

Equipamentos

L Colectivos e
Espagos Urbanizavels |nfraestruturas de Apoio
3,91% 0.77%

Espagos Urbanos

8,76% Industria Extractiva

0,30%

Recursos Naturais e
Equilibrio Ambiental
86,25%

O Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental

| Espagos Urbanos

O Espagos Urbanizaveis

O Equipamentos Colectivos e Infraestruturas de Apoio
B Industria Extractiva

Como é visivel na llustragdo |, dos 14.058,19 ha da area do Concelho, 86,25% estdo afectos a
Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental, 8,76% estdo afectos a Espacos Urbanos e 3,91%
estdo afectos a Espacos Urbanizaveis, perfazendo estes ultimos, um total de 12,67% da area do
concelho. As areas de Industria Extractiva e os Equipamentos Colectivos e Infra-estruturas de

Apoio representam areas pouco significativas na globalidade do concelho.

llustracéo Il - Espagos Urbanos do PDM de Albufeira

Zona de Comércio,

Industria e Servigos
Zona de Edificagao 3.35%

Dispersa Zona Urbana

23,32% 31,81%
Zona de Ocupagio Zona Mista
Turistica 13,72%
27,80%

@ Zona Urbana

B Zona Mista

0O Zona de Ocupacao Turistica

O Zona de Edificagao Dispersa

B Zona de Comércio, Industria e Servigos
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Os 1.231,40 ha afectos a Espagos Urbanos sdo constituidos maioritariamente por zonas urbanas
(32%), seguidos pelas zonas de ocupacao turistica (28%) e as de edificagdo dispersa (23%). As
zonas mistas (14%) e as de comércio, industria e servigcos (3%) apresentam uma menor expressao

(ver llustragao II).

llustracdo Ill - Espacos Urbanizaveis do PDM de Albufeira
Zona de Expansao

Zona de de Comércio,
Consolidag&o de IndUstria e Servigos Zona de Expansao
Edificag&o Dispersa 10,49% Urbana
2.63% 17,15%
Zona de Expanséo
Mista
12,13%
Zona de

Consolidagao de
Ocupacéo Turistica
57,60% @ Zona de Expanséao Urbana
B Zona de Expansé&o Mista
0O Zona de Consolidagdo de Ocupagéao Turistica
O Zona de Consolidagao de Edificagao Dispersa
MW Zona de Expansao de Comércio, Industria e Servigos

Dos 550,33 ha afectos a Espacos Urbanizaveis mais de metade (58%) sdo zonas de consolidagéo
de ocupagao turistica, sendo que as restantes areas distribuidas por expansao urbana (17%),
expansdo mista (12%), expansdo de comércio, industria e servigos (10%) e com menor expressao

por consolidagao de edificacéo dispersa (3%) (ver llustragéo ).

llustracdo IV - Zonas de Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental do PDM de Albufeira

Zona de
Enquadramento Zona Verde Urbana
Rural 0,77% Zona de Uso
19,24% Agricola

32,77%

Zona Agricola
Condicionada
21,14%

Zona de Protecgéo
de Recursos
Naturais
26,09%

O Zona de Uso Agricola

B Zona de Proteccao de Recursos Naturais
0O Zona Agricola Condicionada

O Zona de Enquadramento Rural

B Zona Verde Urbana
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Os 12.125,86 ha das areas de Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental dividem-se de forma
equilibrada entre todas as suas sub classes, destacando-se o uso agricola (33%) e a protecgéo de
recursos naturais (26%). Com uma expressao quase residual surgem as zonas verdes urbanas que
apresentam menos de 1% do conjunto das areas de recursos naturais e equilibrio ambiental (ver:
llustragao IV).
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3.2.0cupacéao do Solo

Através da interpretacdo do ortofotomapa de 2002, procedeu-se a vectorizagdo de manchas
uniformes de uso do solo em oito grandes classes, conforme informagao apresentada na Tabela II.
Estas classes foram baseadas no nivel 1 do “Corine Land Cover”, sendo as mais relevantes e de
mais facil identificagdo sem recurso a correcgdes de campo. Excepgao feita aos usos de golfe,
extracgdo de inertes e da rede viaria principal, que foram desagregados até ao nivel 3 para a
obtencdo de um maior rigor ao nivel da sua localizagdo respectivas areas, dada a sua especial
relevancia.

Tabela Il - Uso Actual do Solo - Interpretacdo do ortofotomapa de 2002

Classe de Uso o Solo % Area (ha)

Areas Urbanas:

- Tecido urbano consolidado

- Edificagao dispersa

- Unidades de Comercio, Industria e Servigos

- Areas em construco (aterro e escavagao)

- Espacos verdes urbanos

Areas Agricolas:

- Culturas Extensivas

- Culturas Intensivas

- Area Agricolas Heterogéneas

Areas Florestais e Semi-naturais:

- Areas Florestais

- Associagbes Herbaceo-arbustivas de Protecgao
- Incultos

Zonas Humidas:

- Superficies de agua interiores 0,92% 129,68
- Galerias ripicolas

Orla Costeira:

- Praias

- Arribas

- Porto de abrigo / marina
Golfe 0,37% 51,41
Extraccédo de Inertes 0,89% 125,09
Rede Viéria Principal:
-A2

- A22 0,50% 70,54
- EN125
-1C1

16,80% 2.361,91

62,07% 8.725,94

17,27% 2.427,68

1,18% 165,94

Total 14.058,20
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llustracéo V - Uso Actual do Solo 2002

Golfe; 0,37% Extracgéo de

Orla Costeira; Inertes; 0,89%

1,18%

Rede Viaria
Zonas Humidas; Principal; 0,50%

0,92%
Areas Florestais e

Semi-naturais; Areas Urbanas;

17,27% 16,80%
Areas A\gricolas;
62,07%
@ Areas Urbanas m Areas Agricolas
O Areas Florestais e Semi-naturais 0O Zonas Hamidas
m Orla Costeira o Golfe
| Extracgéo de Inertes 0O Rede Viaria Principal

Da leitura da llustragdo V, evidencia-se a clara predominancia dos usos agricolas com valores na
ordem dos 62% da area total do concelho, incluindo desde as culturas tradicionais de sequeiro aos
pomares de citrinos, entre outros. Com valores bastante préximos surgem as areas florestais e
semi-naturais e as areas urbanas com valores da ordem dos 17% e 16% respectivamente. As
primeiras incluem desde pinhais no litoral até aos matos no interior, entre outros, enquanto as areas
urbanas incluem todas as areas edificadas independentemente das suas fungdes ou densidade, nao

excluindo as zonas verdes urbanas.

Os restantes usos apresentam valores residuais na ordem do 1% e menos, evidenciando-se as areas
da orla costeira com 165,93ha, de zonas humidas com 129,68ha, de extrac¢do de inertes com

125,09ha, a rede viéaria principal com 70,54ha e o golfe com 51,41ha.

3.2.1.Uso Actual do solo e o PDM

No sentido de tornar comparaveis os dados referentes as areas das diversas classes de espacgo da
carta de ordenamento do PDM e do uso actual do solo (ortofotoma 2002), procedeu-se a agregagao
de valores em conjuntos equivalentes. O critério utilizado levou a que, ao nivel do uso do PDM
fossem agregados os espacgos urbanos, urbanizaveis e de equipamentos por um lado, e as restantes

classes por outro. Ao nivel do uso do solo foram agregadas as area urbanas e de golfe pois no PDM
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este uso estéd incluido nas areas de equipamentos, sendo que os restantes usos foram agregados

num conjunto complementar.

Tabela lll - Uso Actual do Solo e o PDM de Albufeira

] Classificagéo Area (ha)
Uso do Solo JAreas Urbanas; Golfe 2.413,32
Ar'eafs Agricolas; Flor_estais e Serﬂni-Naturais; Zonas o 11.644 88

Humidas; Orla Costeira; Extracg¢éo de Inertes; Rede Viaria ’
PDM Espacos Urbanos; Urbanizaveis; Equipamentos 1.890,06
Efﬁ:gst,ic:/saNaturals e Equilibrio Ambiental; Industria 12.168.13

Da leitura dos dados apresentados é visivel uma discrepancia entre o previsto em PDM ao nivel da
classificagdo basica em solo urbano e rural e o efectivamente observado em 2002. Podem ser
apontadas varias razdes que justifiquem tal discrepancia, sendo que as principais serao:
1. Os alvaras emitidos antes da entrada em vigor do PDM e n&o incluidos neste;
2. Alteragdes de classe de espago em Plano Municipal de Ordenamento do Territério - PMOT
(ex: Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira);
3. Os licenciamentos emitidos em espaco rural no ambito do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei
n.° 169/89 de 14 de Junho, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92 de 12
de Dezembro (Reserva Agricola Nacional — RAN)
4. A nao inclusdo no PDM de areas de edificagdo dispersa e de moradias isoladas, quer por
limitacGes da escala de trabalho quer por opgéo estratégia de desenvolvimento e que foram

contabilizadas no uso actual do solo.

llustracéo VI - Uso Actual do Solo e o PDM de Albufeira

PDM
17% 13%

Uso do Solo

83%
87%

@ Areas Urbanas; Golfe O Espagos Urbanos; Urbanizaveis; Equipamentos

m Areas Agricolas; Florestais e Semi-Naturais; Zonas

Hamidas; Orla Costeira; Extracgao de Inertes; Rede Vidria ® Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental; Industria
Extractiva

No conjunto é identificada uma diferenga na ordem dos 523,26ha (aprox. 4% da area do concelho).
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3.3.Compromissos Urbanisticos

Ao nivel dos compromissos urbanisticos, tomamos como indicador o conjunto dos licenciamentos e
viabilidades concedidas pela Camara Municipal de Albufeira que se encontram a vigorar. Sdo, no seu
conjunto, o mais importante contributo para a vitalidade econémica do concelho e também, por outro
lado, um aferidor da capacidade empresarial e da atracgdo que o concelho exerce sobre os agentes
econdémicos. Tendo em conta que, no contexto genérico das actividades econémicas, o turismo é das
mais competitivas e com maiores possibilidades de desenvolvimento futuro e que, por outro lado,
oferece boas taxas de retorno de investimento, contribui para o aumento e para a diversificagao do
emprego, fixando por essa via, paralelamente ao aumento das populagdes sazonais, o crescimento
da populagéo residente, podemos afirmar que Albufeira, e também o Algarve constituem disso

paradigma.

Nao podendo, nesta fase, debrugarmo-nos com eficacia sistematica e totalmente abrangente, sobre o
conjunto de compromissos urbanisticos existentes na Camara Municipal de Albufeira, uma vez que a
sistematizag¢do da informagao processo a processo, folha a folha, se torna impraticavel, em termos de
tempo e de recursos, adoptdmos uma metodologia baseada na anélise das disponibilidades de solo
urbano actual através da observagéo de ortofotomapas, datados de Agosto de 2002, da totalidade do
concelho, que sdo comparados com a estratégia preconizada no PDM de 1995. Também, segundo o
mesmo método, foram analisados os 272 Alvaras de Loteamento emitidos, comparando as Plantas
de Implantagdo com os respectivos ortofotomapas, e determinada, caso a caso, a percentagem de
execucgao de cada um deles. Sendo que para alguns dos alvaras mais antigos, os da primeira metade
da década de 1980 e os anteriores, por insuficiéncias proprias dos documentos emitidos, ha
dificuldades objectivas na determinacdo das suas potencialidades edificaveis, bem assim como na
determinagao da sua execucgdo. Por razbes de ordem pratica, assumiram-se indices médios na

simulac&o dos valores necessarios a este relatorio para consideracao geral.

3.3.1.Unidades de Operativas de Planeamento e Gestdo e Planos Municipais de

Ordenamento do Territério

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcadas em PDM localizam-se na faixa litoral
do concelho, a sul da Estrada Nacional n.° 125, com excepg¢éo da Zona Desportiva da Guia que se
situa a norte, mas muito préxima. De facto, o conjunto das cinco, identifica areas que necessitavam a
data intervencgdes particulares e que nao estavam suficientemente enquadradas do ponto de vista
urbanistico. A delimitagdo das UOPG’s identificou espagos que, aliado ao seu potencial especifico,
tinham caracteristicas proprias que indiciavam a necessidade de intervengao suportada em Plano de

Pormenor, sendo que, de acordo com a redac¢do dada ao articulado do RPDM, e depois de
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interpretado enquanto instrumento de natureza juridica, se concluiu que em algumas a elaboragéo do
Plano de Pormenor deveria obrigatoriamente preceder qualquer nova ocupacéo e noutras, admitir-se-

iam ocupacdes desde que o PDM para elas indicasse os parametros urbanimétricos indispensaveis.

Das cinco UOPG’s delimitadas na carta de ordenamento apenas uma possui um PMOT aprovado e
actualmente em processo de alteragdo (UOPG 1 — Porto de Recreio) enquanto outra tem um PMOT
em curso (UOPG 5 - Balaia). Aléem das UOPG’s foram elaborados ou estdo em elaboragdo PMOT’s
para outras areas do concelho, onde foram identificadas necessidades especificas decorrentes da
evolugédo da socio-econdmca e territorial. Deste modo esta é a listagem de todos os PMOT’'s em

vigor, em elaboragao ou alteragéo:

- Planos de Urbanizagéo:

- Plano de Urbanizagéo da Frente Mar da Cidade de Albufeira (publicado)
- Plano de Urbanizagéo da Cidade de Albufeira (em elaboracéo)

- Plano de Urbanizagao de Ferreiras (em elaboracao)

- Plano de Urbanizag¢ao da Guia (em elaboracao)

- Plano de Urbanizagédo de Paderne (em elaborac¢ao)

- Planos de Pormenor:

- Plano de Pormenor da Balaia (em elaboracao)

- Plano de Pormenor da Oura (em elaboragéo)

- Plano de Pormenor do Porto de Recreio (em elaboracéo)

- Plano de Pormenor das Sesmarias (publicado)

- Plano de Pormenor da Zona de Comércio Industria e Servigos da Guia (publicado)

3.3.1.1. Unidades e Operativas de Planeamento e Gestao

3.3.1.1.1. UOPG n.° 1 — Baleeira/Varzea da Orada (artigo 48.° do RPDM)

A Varzea da Orada devido a sua cota muito baixa surgiu como um espago possivel de ser ocupado
por um espelho de agua de apoio as embarcagdes de recreio. O uso encontra-se suportado pelo
PDM e pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Burgau e a Marina de Vilamoura [artigo
82.° - UOP 12. (RCM n.° 33/99, de 27 de Abril)]. Para isso foi necessario lancar uma operagao
integrada de infra-estruturacdo e de construgdo imobiliaria que permitisse concretizar as

potencialidades determinadas em PDM e no POOC.

Esta UOPG, foi objecto da elaboragao do Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira,
aprovado em Assembleia Municipal a 21 de Junho de 1999, ratificado pelo Governo em 6 de Agosto
de 1999 e publicado em Diario da Republica em 31 de Agosto, Portaria n.° 779/99.
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A UOPG abrange em PDM uma area de cerca de 89,2 ha e engloba as classes de espac¢o de Zona
de Enquadramento Rural (61,2 ha), Zona de Protec¢do dos Recursos Naturais (26, 5 ha) e Zona de
Uso Agricola (1,5 ha). O Plano de Pormenor do Porto de Recreio teve uma area de intervencgéo de

76,0 ha, dos quais 13,0 ha dizem respeito ao porto de abrigo.

Actualmente o Porto de Recreio é ja uma realidade e encontram-se em fase de
implementagao/urbanizagao/construgéo, diversos loteamentos inseridos na area de intervengdo do

Plano de Pormenor.

3.3.1.1.2. UOPG n.° 2 — Sesmarias (artigo 49.° do RPDM)

As zonas das Sesmarias devido ao seu potencial paisagistico e proximidade ao nucleo urbano de
Albufeira, sdo uma zona apetecivel para a constru¢do de habitagcdes de 2.2 residéncia de Verao.
Acontece que a construgdo desordenada e mono funcional tem vindo a comprometer o
desenvolvimento futuro, bem como as possibilidades de preservagdo ou valorizagdo da paisagem.
Sao objectivos desta UOPG, segundo o Plano Director Municipal, a preservagdo da zona agricola e
da zona de protecgao de recursos naturais, a delimitagao dos nucleos existentes, a sua estruturagao
e a contengao do seu crescimento, admitindo-se a ocupagao dos espacos intersticiais € a ampliagao
das construcdes existentes, desde que compativeis com as infra estruturas e com o conjunto ja

edificado.

A UOPG ocupa em PDM uma area de cerca de 116,4 ha, os quais estdo classificados em Zona de
Enquadramento Rural (36,6 ha), em Zona de Uso Agricola (45,4 ha), em Zona Agricola Condicionada

(16,6 ha) e em Zona de Proteccdo dos Recursos Naturais (17,7 ha).

Esta UOPG foi objecto de um Plano de Pormenor adjudicado em 23 de Fevereiro de 2000. O Plano
de Pormenor encontra-se ainda em fase inicial de elaboragao, devido a necessidade de elaboragao
de um programa de equipamentos de recreio, desporto e tempos livres que, conjuntamente, com os
usos de comércio, estabelecimentos hoteleiros e similares de hotelaria possa consolidar o
desenvolvimento, inverter a sazonalidade acentuada actualmente verificada, contribuir para a

preservagao da paisagem e zona agricola.

3.3.1.1.3. UOPG n.° 3 — Guia (artigo 50.° do RPDM)

Trata-se de um area, a norte do aglomerado urbano da Guia, para onde foi determinada a
implantacdo de equipamentos desportivos e de assisténcia. Encontram-se localizados no perimetro
desta UOPG os equipamentos desportivos para a pratica do futebol (1 campo relvado e outro de terra

batida) e também um centro de assisténcia (o Lar da Guia).
Marco de 2004 pag. 17 de 182



o 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

A UOPG abrange uma éarea de cerca de 18,5 ha classificados em Zona de Equipamentos Colectivos
e Infra-estruturas de Apoio — Complexo Desportivo (5,2 ha), em Zona de Edificagéo Dispersa (6,4 ha),

em Zona de Uso Agricola (3,72 ha) e em Zona Agricola Condicionada (3,2 ha).

Sao objectivos desta UOPG consolidar a ocupacao, enquadrar os equipamentos existentes mediante
a definicdo dos arranjos exteriores ainda nao concretizados, e a definicho dos parametros
urbanisticos das ocupagdes habitacionais previstas. Sdo admitidos os usos comerciais, similares de

hotelaria, a habitagao unifamiliar, bem como os equipamentos de recreio, desporto e de assisténcia.

3.3.1.1.4. UOPG n.° 4 — Albufeira Norte (artigo 51.° do RPDM)

Trata-se de uma zona de importancia fundamental para a cidade de Albufeira, tendo em conta que é
atravessado no sentido Norte-Sul pela E.N. 395 que da acessibilidade a cidade. Além disso esta
reservado em PDM corredor perpendicular, de sentido Este-Oeste, para a construgdo de uma artéria

da rede viaria concelhia de 1.2 Ordem.

Paralelamente a Estrada Nacional existe a galeria ripicola da ribeira de Albufeira que, sendo cavada

em alguns trogos, esta inserida em Zona de Proteccao de Recursos Naturais.

Como principais equipamentos instalados temos o Centro de Saude de Albufeira e o Parque de

Campismo de Albufeira.

Além disso existem, dentro dos limites da UOPG, 4 alvaras de loteamento emitidos anteriores a

entrada em vigor do PDM e 2 posteriores.

A classificacdo e zonamento estabelecido na carta de Ordenamento, abrange uma area total de cerca
de 129,63 ha, e atribui as seguintes classes de espacos: Zona Verde Urbana (15,5 ha), Zona de
Enquadramento Rural (8,4 ha), Zona de Protecgdo de Recursos Naturais (32,9 ha), Zona de Uso
Agricola (12,7 ha), Zona de Equipamento (7,25 ha), Zona de Ocupacao Turistica (7,55 ha) e Zona de
Consolidagao de Ocupacao Turistica (38,73 ha).

O Plano de Pormenor previsto para esta UOPG nédo se chegou a verificar porque a Camara ficou
refém de uma expectativa que nao se chegou a verificar, visto que o Pavilhdo do Territério, da Expo
98, ndo se chegou a transferir para a area de equipamento classificada de Centro Cultural, como na
altura era ambicionado. Supde-se que enquanto ndo se encontrar outra viabilidade alternativa capaz
de mobilizar esforgos, a UOPG esta condicionada pela necessidade de encontrar um equipamento

com implementagéo viavel para a area.

O corredor viario, bem como o tratamento da galeria ripicola da ribeira de Albufeira, estdo entretanto

a ser tema de projecto de uma das acg¢des POLIS em elaboragao.

Marco de 2004 pag. 18 de 182



o 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

3.3.1.1.5. UOPG n.° 5 — Balaia (artigo 52.° do RPDM)

A zona da Balaia € um destino turistico de referéncia no concelho onde actualmente existem um
conjunto significativo de empreendimentos turisticos. A praia Maria Luisa e a praia da Balaia

constituem o principal suporte destes empreendimentos.

Para esta UOPG o regulamento do PDM considera as fun¢des da ocupacao turistica, o uso agricola e

a protecgao dos recursos naturais.

A classificacdo e o zonamento estabelecido na Carta de Ordenamento do PDM abrange uma éarea de
cerca de 118,6 ha e atribui as seguintes classes de espacos: Zona de Uso Agricola (26,03 ha), Zona
de Ocupagao Turistica (36,64 ha), Zona de Consolidagédo de Ocupacao Turistica (17,96 ha), Zona de

Enquadramento Rural (21,92 ha) e Zona de Protecgao de Recursos Naturais (17.91 ha).

O Plano de Pormenor da Balaia preconizado por esta UOPG esta em fase final de elaboragao, tendo
obtido o acordo da quase totalidade das Entidades consultadas no dmbito do estipulado no Decreto-
Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro. A implementagdo de um conjunto importante de empreendimentos
turisticos, bem como a construgdo de um pequeno campo de Golfe nas Zonas de Uso agricola,
preservando o solo e beneficiando a actividade econdmica, constituem, a par da recuperagao da

galeria ripicola do barranco de Vale Navio, os seus principais objectivos.

3.3.1.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério do Concelho de Albufeira
3.3.1.2.1. Planos Publicados em Vigor

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério actualmente em vigor no concelho de Albufeira
incluem para além do PDM, objecto do presente relatério, o Plano de Pormenor da Zona de Comércio
Industria e Servigos da Guia (Resolu¢do de Conselho de Ministros n.° 12/99, de 9 de Margo), o Plano
de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira (Portaria n.° 779/99, de 31 de Agosto) e o Plano de
Urbanizagdo da Frente de Mar da Cidade de Albufeira (Resolu¢cdo de Conselho de Ministros n.°
159/2003, de 6 de Outubro).

Para a totalidade do concelho de Albufeira, que tem uma area aproximada de 14 000 ha, sobre os
quais incide o PDM, em que cerca de 1 781 ha s&o urbanos ou urbanizaveis, estdo abrangidos por
Planos de Urbanizagdo e/ou Planos de Pormenor uma area de cerca de 221,77 ha, ou seja, o

equivalente a 12,45% da area urbana ou urbanizavel do concelho.
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llustrac&o VII - Area Urbana ou Urbanizavel abrangida por PP’s ou PU’s publicados

87,55%

@ Area Urbana ou Urbanizavel
abrangida por PU ou PP

. m Area Urbana ou Urbanizavel ndo
12,45% abrangida por PU ou PP

Dos trés planos identificados, é de referir que resultam objectivamente de parcerias publico/privado o
Plano de Pormenor da Zona de Comércio Industria e Servigcos da Guia e o Plano de Pormenor do
Porto de Recreio, e que o, também ja referido, Plano de Urbanizagédo da Frente de Mar da Cidade de
Albufeira foi elaborado no dmbito do Plano Estratégico do Programa POLIS em Albufeira. Os trés
Planos introduzem alteragbes ao estipulado no Plano Director Municipal pelo que foram objecto de
ratificagdo governamental, dois em Conselho de Ministros, um através da publicagdo de Portaria, de
acordo com o estipulado nos Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e Decreto-lei n.° 69/90, de 2

de Marco.

3.3.1.2.2. Planos em Elaboracéao

Encontram-se actualmente em elaboragdo um conjunto significativo de Planos de Pormenor e de
Urbanizagdo que abrangem as diversas freguesias do concelho, sendo que se encontram em fase
final de elaboragao o Plano de Pormenor da Balaia, ja referido no ambito da UOPG n.° 5, e o Plano
de Pormenor da Oura. Também, o Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira (PUCA) esta a ser
desenvolvido na sequéncia da Intervencdo POLIS, e foi ja apresentado o diagndstico que
corresponde a primeira fase da elaboragéo. As freguesias de Paderne, Ferreiras e Guia tém Planos
de Urbanizagcdo em elaboragao desde os inicios da década de 1990, sem que qualquer deles tenha
concluido o seu desenvolvimento. No entanto, a proposta de Plano de Urbanizagdo da Guia encontra-
se em fase final de elaboragdo, com pareceres na generalidade favoraveis de todas as Entidades
consultadas, estando sé a aguardar a actualizagdo da cartografia, para que possa ser iniciada a sua

Discusséao Publica.
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llustracdo VIl — PU’s e PP’s actualmente em elaboracéo, por area de intervencéo (ha)

O PU cidade de Albufeira
| PU Guia

O PU Ferreiras

O PU Paderne

| PP Balaia

@ PP Oura

m PP Sesmarias

116 29 119

llustracéo IX - Area abrangida por PU’s ou PP’s publicados ou em elaboracgdo

80%

O PUs e PPs publicados
| PUs e PPs em elaboragéo

O Area do concelho ndo abrangida por
PUs ou PPs publicados ou em
18% 2% elaboragéao

O valor relativamente elevado de area do concelho que foi ou esta ser objecto de um PMOT, neste
caso Plano de Urbanizagao (PU) ou Plano de Pormenor (PP), resulta em grande parte da inclusdo de
vastas areas naturais e agricolas nos perimetros de estudo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Albufeira e do Plano de Urbanizagdo de Paderne. Tanto o primeiro com cerca de 1500 ha, como o
segundo com cerca de 500 ha, incluem ndo sé as classes de espaco urbanas, como também zonas
envolventes que se consideram determinantes para as opg¢bes urbanisticas a tomar para os
aglomerados classificados de urbanos. O caso de Paderne é disso paradigma porquanto os nucleos
do Purgatério, de Paderne, Casas dos Pires, Aldeia Grande e Aldeia Pequena constituem
aglomerados interdependentes e relacionados mas sem continuidade urbana entre eles. Também o
caso da cidade de Albufeira apresenta nas sua envolvente nulcleos auténomos isolados, fruto das
operacdes de loteamento implementadas que ndo lhe permitem nem assegurar a continuidade
territorial de um suposto perimetro urbano, nem por outro aconselham a analise fragmentada do
territorio. Optou-se em ambos os casos, Albufeira e Paderne, refira-se que sob enquadramentos

legislativos diversos, por definir perimetros de intervengéo diversos
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3.3.1.2.3. Outros Planos de Pormenor

Outro conjunto de Planos de Pormenor, iniciados na década de 1990, para a cidade de Albufeira,
perdeu pertinéncia depois da generalidade dos seus objectivos motivadores terem sido integrados no
Plano Estratégico do Programa POLIS, sendo que alguns, por estarem dentro do perimetro do Plano
de Urbanizacdo da Frente de Mar da Cidade de Albufeira, sdo ja uma realidade com a publicagdo da
Resolucao de Conselho de Ministros n.° 159/2003, em 6 de Outubro. O Plano de Pormenor da Frente
de Mar da Baleeira Peneco, o Plano de Pormenor da Zona do Cais Herculano, o Plano de Pormenor
do Bairro dos Pescadores, O Plano de Pormenor do Cerro de Malpique e o Plano de Pormenor do
Largo do Pau da Bandeira forma objecto de deliberagdo de cdmara, em 26 de Marco de 2002, na
qual foram cessados os contratos das respectivas elaboracbes com as equipas técnicas, pelos

motivos referidos.

O Plano de pormenor do Pateo, também iniciado na década de 1990, aguarda o desenvolvimento do
Plano de Urbanizagcao da Cidade de Albufeira (PUCA), para ser objecto de decisdo quanto a sua
pertinéncia, sendo que a sua efectivagdo podera deixar de ser uma prioridade se o PUCA conseguir

integrar os objectivos inicialmente definidos para o Plano de Pormenor.

3.3.1.2.4. Outros Planos e Estudos, fora do ambito do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22

de Setembro

No ambito da procura de reforgco da competitividade do concelho, nos seus diversos dominios foram
igualmente desenvolvidos estudos que importa referir na actual contexto de revisdo do PDM, uma vez
que também eles contém dados e objectivos que s&o determinantes, enquanto elementos
caracterizadores e indicadores de possibilidades e de condicionantes ao desenvolvimento das

actividades econdmicas e das dindmicas territoriais.

3.3.1.2.4.1. Plano de Valorizagéo Turistica de Albufeira:

Este Plano, elaborado no ambito do Programa POLIS, aborda de forma abrangente a competitividade
e a qualificagdo de Albufeira como destino turistico, o crescimento do numero de turistas e diminui¢ao
do poder de compra individual, destinos regionais concorrenciais de Albufeira, combate a
sazonalidade, imagem regional e promogao do turismo, golfe, oferta residencial, patriménio, espagos
naturais protegidos, fragmentagéo do territério, dimenséo dos promotores e empresas, dependéncia
da qualificacéo do turismo da intervencao publica, etc. Faz também uma prospecgao de cenarios no

horizonte de 10 anos.
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3.3.1.2.4.2. Plano de Circulagdo, Estacionamento e Transportes de Albufeira:

Tendo em vista a requalificagdo urbana da cidade de Albufeira, este Plano, elaborado no ambito do
Programa POLIS, caracteriza e propde um ordenamento da circulagdo, de estacionamento e
transportes, com base em conceitos de proximidade, equidade e das fungdes de acessibilidade e de
transporte proporcionadas pelas diferentes redes, centrado com especial incidéncia na melhoria do

desempenho das redes de transporte de passageiros e mercadorias.

3.3.1.2.4.3. Plano de Desenvolvimento e Qualificagdo da Oferta de Golfe em
Albufeira;

Partindo das condicionantes ambientais, econdmicas, administrativas, regulamentares e de mercado,
entre outras, tendo como pano de fundo a realidade territorial, o Plano procura encontrar zonas
especificas do concelho onde se pode antever, ambicionando a minimizagdo dos impactos negativos
e a maximizagao dos impactos positivos, a implantagao sustentavel de campos de Golfe de nivel
internacional direccionados para o mercado nacional, europeu e norte-americano, procurando
complementar e valorizar a oferta turistica e de alojamento do concelho. As questdes das
necessidades hidricas, da possibilidade de reutilizagdo dos efluentes tratados das ETARs do
concelho, do enquadramento paisagistico, do parcelamento da propriedade, das acessibilidades e da

viabilidade geral dos empreendimentos, bem como a determinagéo do seu nimero, foram analisadas.

3.3.1.2.4.4. Estudo Integrado de Exploragao, Impacte Ambiental e Recuperacao

Paisagistica para o Nucleo de Pedreiras do Escarpao

Em Setembro de 2000 foi apresentado pela “VISA Consultores” em colaboragdo com o Instituto
Geolégico e Mineiro do Ministério da Economia o “Estudo Integrado de Exploragdo, Impacte

Ambiental e Recuperacao Paisagistica para o Nucleo de Pedreiras do Escarpao”.

As conclusdes deste estudo apontam no sentido de que a revisdo do PDM devera equacionar o
enquadramento destas areas numa “tipologia de uso compativel com as actividades a desenvolver na
area” de extraccao de inertes, prevendo a inclusdo de exploragbes licenciadas aquando da entrada
em vigor do PDM, a extensao da zona de lavra no horizonte da vigéncia do plano assim como a

requalificacdo paisagistica.
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3.3.2.Alvaras de Loteamento e obras de urbanizagao

Com o objectivo de obter dados sobre o Nivel de Execucdo dos Alvaras emitidos, entre os anos
1967 a 2002, foi iniciado um trabalho de analise a cada um dos respectivos processos de Alvara.
Contudo o periodo efectivo de Analise estabelecido foi compreendido entre os anos de 1970 a 2002,
este facto verificou-se apds a constatagdo de nos anos 67 os Alvaras emitidos terem caducado ou

terem sido anulados, havendo sé registo de nova emissdo em 1970.

Devido a diversos condicionalismos, enunciados ao nivel metodoldgico, esta anélise apresenta dados
provisérios, sendo também de referir que a analise foi feita a partir do confronto entre os projectos de
Alvara e os ortofotomapas do Concelho de 2002, sendo que esta informacgao vird ao longo do tempo
a ser actualizada. Contudo para o periodo de andlise em questao (1970 a 2002) apresentam um grau
de informacgao util e importante para o inicio da Revisdo do Plano Director Municipal, permitindo
retirar uma imagem da situagao actual, a partir da qual sera possivel tracar directrizes de orientagao e

promover uma remodelacdo a nivel do Planeamento/Ordenamento do Territério.

Deste forma foi desenvolvido um trabalho de analise qualitativa, através da observagéo dos projectos
e comparagcdo com os ortofotomapas de 2002, sendo esta acompanhada pela contabilizacdo de
varios indicadores, que irdo ser seguidamente desenvolvidos. Destes indicadores se destacam: n°® de
Alvara e ano de emissao, localizagdo no concelho e Freguesia, n° de Lotes e edificios, area de

construcdo prevista e a executada e a percentagem de execucéo.

Face a actual revisdo do PDM torna-se extremamente importante saber o estado de execucdo
verificado nos Alvaras emitidos e articula-la com a estratégia de planeamento e desenvolvimento do

Concelho.

3.3.2.1. Metodologia

Para uma descrigdo aprofundada da metodologia aplicada ver o anexo 8
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3.3.2.2. Sintese Analitica:

A partir da informagdo compilada no Quadro de Analise foram elaborados quadros e graficos, que
permitiram efectuar uma sintese de andlise, de avaliagdo e de interpretagao global dos Alvaras de
Loteamento e dos Alvaras de Obras de Urbanizagao, é o resultado da sua elaboragao e interpretacao

que se apresenta de seguida.

3.3.2.2.1. Alvaras de Loteamento

Tabela IV - NUmero de Alvaras de Loteamento emitidos por ano (1970 - 2002)

Area de Construcéo
Anos N° Alvaras Prevista
1970 1 38.112,52
1971 1 12.266,45
1972 0 0,00
1973 3 162.506,00
1974 0 0,00
1975 0 0,00
1976 0 0,00
1977 2 6.577,90
1978 3 61.718,00
1979 2 5.248,00
1980 6 21.089,80
1981 5 293.802,98
1982 15 218.949,70
1983 13 163.278,68
1984 15 354.279,60
1985 16 340.221,58
1986 14 198.375,97
1987 26 178.955,20
1988 33 317.350,14
1989 29 219.832,56
1990 11 94.437,05
1991 14 156.045,56
1992 5 23.561,00
1993 4 61.339,00
1994 8 266.855,00
1995 2 66.928,00
1996 6 93.254,00
1997 1 58.986,00
1998 1 12.978,00
1999 3 41.783,00
2000 5 133.767,00
2001 5 203.824,00
2002 2 57.943,00
Total 251 3.864.265,69
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llustragcd@o X - n.° de Alvaras de Loteamento por ano (1970 - 2002)

35

Maior emjsséo de Alvaras
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2002 3

@ N° Alvaras de Loteamento

Da leitura da llustragéo X resulta:

e De 1970 a 2002 foram emitidos 251 alvaras de loteamento (em média foram emitidos
7,61 Alvaras de Loteamento por ano);
e Os anos com maior numero de emissao de alvaras sao:
o 1988 com 33 alvarés;
o 1989 com 29 alvarés;
0 1987 com 26 alvaras;
e Os anos sem emissdo de alvaras s3o:
o 1972
o de 1974 a 1976
o Entre 1970 e 1981 foram emitidos 23 alvaras;
o Entre 1982 e 1991 foram emitidos 186 alvaras;
o Entre 1992 a 2002 foram emitidos 42 alvaras.
Considerando que existem trés grupos de anos que apresentam um comportamento claramente
diferenciado temos que:
e de 1970 a 1981 emitiram-se em média 1,92 alvaras por ano;
e de 1982 a 1991 emitiram-se em média 18,60 alvaras por ano;

e de 1992 a 2002 emitiram-se em média 3,82 alvaras por ano.
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Alvaras de Obras de Urbanizagao

Tabela V - Nimero de Alvaras de Obras de Urbanizacdo correspondentes a Aldeamentos

Turisticos por ano (1987 - 2002)

Anos N° Alvaras Area de Construcéo Prevista
1988 1 13.122,00
1989 1 5.235,90
1990 0 0,00
1991 0 0,00
1992 2 20.950,88
1993 4 51.704,80
1994 1 14.762,00
1995 0 0,00
1996 1 112.790,00
1997 1 10.490,00
1998 0 0,00
1999 0 0,00
2000 0 0,00
2001 0 0,00
2002 0 0,00

Total 11 229.055,58

llustracdo Xl - n.° de Alvaras de Obras de Urbanizagédo por ano (1987 - 2002)
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Analisando os Alvaras de Obras de Urbanizagdo emitidos por ano verifica-se que, estes ndo tém
uma grande expressdo no contexto global do conjunto dos alvaras. E no entanto possivel verificar

que:

Até 1988, em 1990 e 1991, 1995 e a partir de 1997 nao foram emitidos alvaras de obras de

urbanizacao;

Entre 1988 e 1996 foram emitidos 11 alvards de obras de urbanizacdo em média neste
periodo foram emitidos 1,11 alvaras de obras de urbanizac&o por ano.

e O ano em que foram emitidos mais alvaras de obras de urbanizagao foi 1993 (4 alv.);

3.3.2.2.3. Relagao entre Alvaras de Loteamento e de Obras de Urbanizagéo (1970-
2002)

llustragdo Xl - Relagdo entre Alvaras de Loteamento e de Obras de Urbanizagéo
40
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A llustracdo XIl evidencia a relagdo de predominancia dos Alvaras de Loteamento em relagdo aos
Alvaras de Obras de Urbanizagéo. O periodo de maior emissdo de Alvaras de Loteamento difere do
de maior emisséo de Alvaras de Obras de Urbanizagao, os primeiros de 1987 a 1989 (91 Alvaras) e
os segundos 1992 e 1993 (6 alvaras). No entanto, e para uma analise de conjunto da dindmica da

emissao de alvaras, procede-se seguidamente a agregacao dos nimeros de emissao de alvaras.
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3.3.2.2.4. Numero Total de Alvaras Emitidos

Tabela VI - NiUmero total de Alvaras emitidos (1970 - 2002)

Anos N° Alvaras Area de Construcéo Prevista
1970 1 38.112,52
1971 1 12.266,45
1972 0 0,00
1973 3 162.506,00
1974 0 0,00
1975 0 0,00
1976 0 0,00
1977 2 6.577,90
1978 3 61.718,00
1979 2 5.248,00
1980 6 21.089,80
1981 5 293.802,98
1982 15 218.949,70
1983 13 163.278,68
1984 15 354.279,60
1985 16 340.221,58
1986 14 198.375,97
1987 26 178.955,20
1988 34 330.472,14
1989 30 225.068,46
1990 11 94.437,05
1991 14 156.045,56
1992 7 44.511,88
1993 8 113.043,80
1994 9 281.617,00
1995 2 66.928,00
1996 7 206.044,00
1997 2 69.476,00
1998 1 12.978,00
1999 3 41.783,00
2000 5 133.767,00
2001 5 203.824,00
2002 2 57.943,00

Total 262 4.093.321,27
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NUmero de Alvara

Py
o

llustracéo XIV - Total de Alvaras Emitidos (1970 - 2002)
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Dos dados apresentados ao nivel do numero total de alvaras emitidos desta-se que:

Entre 1970 e 2002 foram emitidos 262 Alvaras (8,00 alvaras por ano em média);

E possivel identificar trés periodos com diferentes dinamicas, sdo eles:
o De 1970 a 1981 com 23 alvaras
o De 1982 a 1991 com 188 alvaras
o De 1992 a 2002 com 51 alvaras

Entre 1974 e 1976 ndo foram emitidos alvaras;

1988 foi 0 ano com o maior numero de alvaras emitidos (34)

Torna-se importante reflectir sobre esta evolucéo e os factores que impulsionaram ou néo a

emisséo de Alvaras. O ano de 1988 antecedeu ao ano da elaboragdo das medidas preventivas

do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL), em 1989, e teve a

maior emissao de alvaras, de seguida verifica-se uma diminuicdo de 30 alvards em 1989 para

11 alvaras em 1990. Em 1991 entra em vigor o PROTAL, verificando-se nova diminuicdo de

emissado de alvaras para 7 nesse ano. Em 1995 entra em vigor o Plano Director Municipal de

Albufeira, nesse ano s&o emitidos 2 alvaras. E importante alertar que esta justificagdo néo é

visivel quando se faz uma anélise das Areas de Construgdo por anos, como mais adiante, na

andlise efectuada, se ird observar.
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Alvaras Caducados e Anulados

Da informacgéao apresentada nos pontos anteriores, foram retirados todos os dados referentes alvaras

anulados e caducados que seguidamente s&o apresentados:

Tabela VIl - Alvaras Anulados e Caducados

| Alvaras de Loteamento
NP do Processo N° de Alvara Estado Heguesia
31-08-70 Caducado/anulado Abufeira
18-08-71 COPTA - Anulado Ohos de Agua
30-05-73 Caducado Guia
30-05-73 Caducou Albufeira
331/79 8/84 Caducado Abufeira
208 1/88 Rect. 29-10-88; 8/87;4/9%6 - Caducado Guia
240 10/88 Sem certificado de compatibilidade Guia
552/81 13/88 3A/86 - Anulado Ohos de Agua
215 15/83 Caducado Guia
289e410 30/89 Anulado Feeiras
166 7/90 1-(10-03-95) - Caducado Gua
390 991 1-(26-07-91) Albufeira
253 2091 Caducado/Anulado Ohos de Agua
184 992 Caducado Guia
109 1411-08-93) - Anuiado QOhos de Aqua
| Avaras de Qoras de Urbanizacao (AT's)
N’ do Processo N’ de Alvara Estado Heguesia
185 2/80AT Andado Albufeira
160 1/9RAT Caducado Abufeira
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3.3.2.3. Distribuigéo Geografica e Nivel de Execu¢ao dos Alvaras Emitidos

No sentido de obter uma leitura da distribuicdo geografica dos alvaras emitidos (ver anexo 07),
seguidamente s&o apresentados dados sobre o0 modo como o Numero de Alvaras de Loteamento e
de Alvaras de Operagdes Urbanisticas se distribuem pelas cinco freguesias do concelho (Albufeira,
Ferreiras, Guia, Olhos de Agua e Paderne).

Tabela VIII - Distribuicdo de Alvaras Emitidos por Freguesia (1970 - 2002)

Alvards de Loteamento
Albufeira | Guia | Olhos de Agua | Paderne | Ferreiras Totais
140 41 48 5 17 251

Obras de Urbanizacdo (AT's)
Albufeira | Guia | Olhos de Agua | Paderne | Ferreiras Totais

4 2 5 0 0 11
Totais
Albufeira | Guia | Olhos de Agua | Paderne | Ferreiras Totais
144 43 53 5 17 262

' Alvaras caducados e anulados n3o incluidos

Uma primeira leitura da llustragéo VIII permite observar que a freguesia com mais alvaras emitidos &
a Freguesia de Albufeira (146), sendo que Paderne é a freguesia com menor numero de alvaras
emitidos (5), se este quadro for relacionado com a Area de Construgdo Prevista, podem-se obter
duas leituras diferentes. Desta forma foram elaborados os sectogramas que se apresentam de
seguida.
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llustragdo XV — Distribuicdo de Alvaras de Loteamento por Freguesia (1970 - 2002)

2% 7%

O Albufeira 140

O Guia 41

O Olhos de Agua 48
O Paderne 5

o Ferreiras 17

56%

llustragdo XVI — Distribui¢do da Area de Construgdo Prevista, de Alvaras de Loteamento, por
Freguesia (1970 - 2002)

1% 2%

O Albufeira 2.327.819,05

O Guia 564.584,65

O Olhos de Agua 863.144,87
O Paderne 37.174,00

O Ferreiras 71.543,12

Em termos percentuais temos que a freguesia de Albufeira com 56% (140alv.) do total de alvaras de
Loteamento (seguida dos Olhos de Agua com 19% (48alv.) e da Guia com 16%, (41alv.) a freguesia
com menor expressao é Paderne com 2% (5alv.). Estes valores se comparados com a area de
construgdo prevista adquirem uma expressividade maior, efectivamente para os 2.327.819,05 m?, na
Freguesia de Albufeira, ha uma correspondéncia de 60%, sendo esta seguida pela Freguesia de
Olhos de Agua com 863.144,87 m?o equivalente a 22%.
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llustracdo XVII — Distribuicdo de Alvaras de Obras de Urbanizacdo por Freguesia (1988 - 2002)

36%
46% @ Albufeira 4
O Guia 2
O Olhos de Agua 5

18%

llustragdo XVIII — Distribuicdo da Area de Construcéo Prevista de Alvaras de Obras de
Urbanizac&o por Freguesia (1988 - 2002)

74%

O Albufeira 43.876,50
O Guia 16.193,08

79 O Olhos de Agua 168.986,00
0

19%

Relativamente aos Alvaras de Obras de Urbanizagéo, estes distribuem-se com mais predominancia
nas Freguesias de Albufeira e Olhos de Agua com 82% (9 alv.) no seu conjunto, seguida da
Freguesia da Guia com 2 (18 %). Deve-se referir que ndo foram emitidos alvaras de obras de
urbanizacdo para as Freguesias de Paderne e Ferreiras. Procedendo-se a andlise da area de
construgéo prevista para as cinco freguesias existe uma mudanca de leitura muito significativa, pois
de facto, a Freguesia de Olhos de Agua tem uma percentagem de 74% de area de construgdo
prevista cerca de 168.986,00 m?, seguida da Freguesia de Albufeira com 19%, 43.876,50 m>.
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llustragdo XIX — Distribuicdo do Total de Alvaras por Freguesia (1970 - 2002)

2% 6%

O Albufeira 144

0O Guia 43

O Olhos de Agua 53
56% O Paderne 5

o Ferreiras 17

llustracdo XX — Distribuicdo da Area de Construcéo Prevista do Total de Alvaras por Freguesia
(1970 - 2002)

1% 2%

O Albufeira 2.371.695,55

O Guia 580.777,73

O Olhos de Agua 1.032.130,87
O Paderne 37.174,00

O Ferreiras 71.543,12

Analisando o conjunto dos Alvaras de Loteamento e Obras de Urbanizagdo, estes nao conduzem a
conclusdes diferentes das anteriores, para um total de 262 Alvaras no Concelho, estes distribuem-se
com mais predominéncia na Freguesia de Albufeira com 56% (144 alv.), seguida da Freguesia dos
Olhos de Agua com 20% (53 alv.) e Guia com 16% (43 alv.), a Freguesia de Paderne e de Ferreiras
tém menor expresséao neste contexto, as duas perfazem 8% (22 alv.). Mais uma vez se esta analise
for efectuada em relagdo a area de construcdo prevista, verifica-se uma subida percentual
significativa. A Freguesia de Albufeira com 2.371.695,55 m? representa 58%, esta é seguida pela
Freguesia de Olhos de Agua com 1.032.130,87 m’a que correspondem 25%.

Ainda se podera fazer uma analise pela média de Alvaras emitidos por Freguesia durante o periodo
de 33 anos em estudo (desde 1970 a 2002), sendo que Albufeira teve uma média de 4 Alvaras de
Loteamento por ano, em relagdo as Freguesias de Olhos de Agua, Ferreiras e Guia a média
representa 1 Alvara de Loteamento por ano. Fazendo-se a mesma analise para os valores obtidos em
relacao aos Alvaras de Obras de Urbanizacdo, para 15 anos de emissao de Alvaras, estes ndo sao
muito significativos, pois ndo chega a 1 Alvara por ano, 0,26 para a Freguesia de Albufeira, e Olhos

de Agua e 0,33 e para a Freguesia da Guia 0,1.
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Através dos seguintes graficos é possivel ter uma leitura do grau de execugéo, por Freguesia, dentro
dos anos de 1970 a 2002:

llustragdo XXI - Alvaras de Loteamento: Area realizada e por realizar por freguesia (1970 - 2002)

©
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o
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o o S N & 2
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- o
200.000,00 -
0,00

Area Realizada Area por Realizar

Ao nivel de execugdo (Alvaras de Loteamento) Albufeira tem uma éarea realizada e uma éarea por
realizar muito mais elevada que as outras freguesias, sendo seguida pelas Freguesias de Olhos de
Agua e Guia. A Freguesia de Albufeira apresenta uma éarea realizada de 1.577.792,56 m?, para
750.026,49 m® por realizar (33,22 %), a Freguesia de Olhos de Agua com 617.389,94 m? realizados
para 245.754,93 m? por realizar (28,47%) e a Freguesia da Guia com 282.550,56 m? por realizar dos
quais 49,95% por realizar se referem a 282.034,09 m?.
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llustragdo XXII - Alvaras de Obras de Urbanizac&o: Area de construcgao realizada e por realizar
por freguesia (1970 - 2002)
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Relativamente aos Alvaras de Obras de Urbanizagéo estes pela sua natureza apresentam um grau

de Execugdo maior, sendo que por realizar a Freguesia de Albufeira apresenta 15.634,00 m? por
realizar, a Guia apresenta 3.944,88 m? e Olhos de Agua 44.001,80 m?.

llustragdo XXIII — Total de Alvaras: Area de construcao realizada e por realizar por freguesia

(1970 - 2002)
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A andlise do gréfico anterior ndo difere da efectuada para o gréfico dos Alvaras de Loteamento, pois o
peso dos Alvaras de Urbanizagdo ndo € muito significativo, assim ao nivel de execugao Albufeira
continua a ter uma area realizada e uma area por realizar muito mais elevada que as outras
Freguesias, um total de 2.371.695,55 m? para realizar, estdo realizados 1.606.035,06 m? faltando
765.660,49 m? para realizar (32,38%), sendo seguida pelas Freguesias da Guia 294.798,76 m2
realizados, 285.978,97 m2 por realizar (49,24 %) e Olhos de Agua 742.374,14 m2 realizados e
289.756,73 por realizar (28,08 %).

As seguintes llustragbes apresentam uma analise aos alvaras por fases, em primeiro lugar pelo n° de
Alvaras de Loteamento e o n° de Alvaras de Obras de Urbanizagao sendo estes comparados com a
area de construgdo prevista. Por ultimo é feita a relagdo entre a area realizada e por realizar do total

dos Alvaras.

llustragdo XXIV — Proporc¢ao entre o n.° de Alvaras de Loteamento e de Obras de Urbanizacéo
(1970 — 2002)

96%

O Alvaras de Loteamento 251

W Alvaras de Obras de Urbanizagao 11

4%

llustragcdo XXV- Proporgéo entre a Area de Construcdo Prevista em Alvaras de Loteamento e
de Obras de Urbanizacéo (1970 - 2002)

94%
O Alvaras de Loteamento 3.864.265,69

B Alvaras de Obras de Urbanizagdo 229.055,58

RO/

llustragcdo XXVI - Propor¢éo entre Area de Construc&o Prevista e Realizada no Total de Alvaras
(1970 - 2002)

67%

O Total da Area Realizada 2.726.881,94

® Total da Area por Realizar 1.366.439,33
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No sentido de obter uma imagem ainda mais consistente sobre o nivel de execucdo dos alvaras

emitidos, foi elaborada uma analise detalhada do N° de Lotes/Edificios Concluidos, N° de

Lotes/Edificios por Concluir, das Areas Previstas, Realizada e por Realizar, e ainda da % da Area

Realizada e por Realizar por cada Freguesia.

Tabela IX - Alvaras de Loteamento por Freguesia (1970 - 2002)

. Numero N° Lotes N° Lotes N° Lotes por 2 AT Urbanizéavel
Freguesias . . . ; AT Terrenom 2
Alvaras Previstos Concluidos Concluir m
Albufeira 140 3800 2581 1219 6.454.652,46 3.370.811,82
Ferreiras 17 173 136 37 212.527,76 135.708,76
Guia 41 1445 691 754 1.264.837,01 656.705,44
Olhos de Agua 48 1408 1090 318 2.164.738,45 1.288.109,13
Paderne 5 84 64 20 125.161,02 117.669,00
Concelho 251 6.910 4.562 2.348 10.221.916,70 5.569.004,15
A x ; x % de Area de ; N % de Area de
. rea construgao Area construcéo ~ Area construcao -
Freguesias . . ) construcédo ; 2 construcéo por
previstam realizada m . por realizar m .
realizada realizar

Albufeira 2.327.819,05 1.577.792,56 67,78 750.026,49 32,22
Ferreiras 71.543,12 53.322,98 74,53 18.220,14 25,47
Guia 564.584,65 282.550,56 50,05 282.034,09 49,95
Olhos de Agua 863.144,87 617.389,94 71,53 245.754,93 28,47
Paderne 37.174,00 30.351,00 81,65 6.823,00 18,35

Concelho 3.864.265,69 2.561.407,04 66,28 1.302.858,65 33,72

Relativamente aos Alvaras de Loteamento, dos 6.910 lotes previstos somente 4.562 se encontram

executados ou concluidos, por executar estao 2.348 lotes, destes lotes concluidos a sua distribuicao

é feita com maior relevancia nas Freguesias de Albufeira (2.581) e de Olhos de Agua (1.090), seguida

pela Freguesia da Guia (691). Relativamente aos lotes por concluir Albufeira apresenta 1.219, a Guia

754 e Olhos de Agua 318. A percentagem de execugdo dos Alvaras de Loteamento é de 66,28 %,

para uma percentagem de 33,72 % por realizar correspondentes a 1.302.858,65 m?.
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Tabela X - Alvaras de Obras de Urbanizacao por Freguesia (1987 - 2002)

Freguesias xlljvn;::';g N;ri?/iiggoss 2252:3%82 N® Ecdcizgilaisr POT | AT Terreno m? AT Urbanizavel m?
Albufeira 4 28 24 4 178.456,00 62.111,00
Ferreiras 0 0 0 0 0,00 0,00
Guia 2 87 80 7 48.670,00 0,00
Olhos de Agua 5 235 194 41| 974.280,58 31.100,00
Paderne 0 0 0 0 0,00 0,00
Concelho 11 350 298 52| 1.201.406,58 93.211,00

. Area construgéo Area construcdo %de Area~de Area construcdo % de Arga de
Freguesias prevista m realizada m? construcao por realizar m? construcao por
realizada realizar
Albufeira 43.876,50 28.242,50 64,37 15.634,00 35,63
Ferreiras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Guia 16.193,08 12.248,20 75,64 3.944,88 24,36
Olhos de Agua 168.986,00 124.984,20 73,96 44.001,80 26,04
Paderne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Concelho 229.055,58 165.474,90 72,24 63.580,68 27,76

Em relagdo aos Alvaras de Obras de Urbanizagdo os lotes concluidos tém maior expressao nas

Freguesias de Olhos de Agua (235) e Guia (87). Efectivamente dos 350 edificios previstos somente

298 se encontram concluidos, por executar estdo 52 edificios. A percentagem de execugédo dos

Alvaras de Obras de Urbanizacdo é de 72,24 % para 27,76 % por realizar correspondentes a
63.580,68 m”.

Tabela XI - Total de Alvaras por Freguesia (1970 - 2002)

Froguesias | Jmere |\ LoesEdios | NLotesditos | \LOGSIEUIEs | oy reng e | AT Ubaneavel
Albufeira 144 3.828 2.605 1.223| 6.633.108,46| 3.432.922,82
Ferreiras 17 173 136 37 212.527,76 135.708,76
Guia 43 1.532 771 761 | 1.313.507,01 656.705,44
Olhos de Agua 53 1.643 1.284 359| 3.139.019,03| 1.319.209,13
Paderne 5 84 64 20 125.161,02 117.669,00

Concelho 262 7.260 4.860 2.400 11.423.323,28 | 5.662.215,15

F . Area constru%éo Area construcdo %de Area de Area construcdo % de Areade

reguesias prevista m realizada m? construgéo por realizar m? construc&o por

realizada realizar

Albufeira 2.371.695,55 1.606.035,06 67,72 765.660,49 32,28
Ferreiras 71.543,12 53.322,98 74,53 18.220,14 25,47
Guia 580.777,73 294.798,76 50,76 285.978,97 49,24
Olhos de Agua 1.032.130,87 742.374,14 71,93 289.756,73 28,07
Paderne 37.174,00 30.351,00 81,65 6.823,00 18,35

Concelho 4.093.321,27 2.726.881,94 66,62 1.366.439,33 33,38
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Em relagdo ao Total de Alvaras dos 7.260 lotes/Edificios previstos somente 4.860 se encontram
executados ou concluidos, por executar estdo 2.400 Lotes/edificios, destes (lotes/edificios
concluidos) a sua distribuicdo é feita, mais uma vez, com maior relevancia nas Freguesias de
Albufeira (3.828) e de Olhos de Agua (1.643), seguida pela Freguesia da Guia (1.532). A
percentagem de execugao dos Alvaras de Loteamento é de 66,62 %, faltam 33,38 % para executar
correspondendo a 1.366.439,33 mZ.

O gréfico seguinte faz uma andlise por Freguesias da distribuicdo dos Edificios e permite uma leitura

sobre a area de construgao prevista, concluida e por concluir.

llustracdo XXVII - Relacado entre Lotes e Edificios Previstos e Concluidos por Freguesia no
Total de Alvaras Emitidos (1970 - 2002)
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Com a analise da relagdao entre o n° de Lotes e Edificios previstos, concluidos e por concluir,
constata-se que a Freguesia de Albufeira se apresenta em primeiro lugar com 3.828 lotes/edificios
previstos, em segundo lugar a Freguesia de Olhos de Agua com 1.643 e por Ultimo, terceiro lugar a
Freguesia da Guia com 1.532 previstos, destes s6 foram concluidos para a freguesia de Albufeira

2.605, Olhos de Agua 1.284 e Guia tem 771. Com menor expressdo esta a Freguesia de Paderne
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com 64 de lotes/edificios concluidos, dos 84 previstos. Por concluir Albufeira tem 1.223, a Guia e

Olhos de Agua com 761 e 359 lotes/edificios, respectivamente.

llustragdo XXVIIl — Relag&do entre Area de Construcéo Prevista e Realizada por Freguesia no
Total de Alvaras Emitidos (1970 — 2002)
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Através da analise da relacéo entre a area de construgao prevista e a area de construgao realizada,
depreende-se que a Freguesia de Albufeira se apresenta em primeiro lugar com 2.371.695,55 m?
previstos, em segundo lugar a Freguesia de Olhos de Agua com 1.032.130,87 m? e por Ultimo,
terceiro lugar a Freguesia da Guia com 580.777,73 m? previstos, destas areas prevista s6 foram
realizadas para a freguesia de Albufeira 1.606.035,06 m? de construgdo realizada, Olhos de Agua tem
742.374,14 e Guia tem 294.798,76 m?. Com menor expressao esta a Freguesia de Paderne com
30.351,00 m* de area construida realizada. Por realizar Albufeira tem 765.660,49 m?, a Guia e Olhos
de Agua com 285.978,97 m2 e 289.756,73 m?, respectivamente.
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Tabela XII - Area de Construcédo Prevista por Alvaras de Loteamento e de Obras de
Urbanizacé&o (1970 - 2002)

Area Construcéo Prevista
Ano Alvaras de Loteamento (m?) Obras de Urbanizag&o (m?)
1970 38.112,52 0,00
1971 12.266,45 0,00
1972 0,00 0,00
1973 162.506,00 0,00
1974 0,00 0,00
1975 0,00 0,00
1976 0,00 0,00
1977 6.577,90 0,00
1978 61.718,00 0,00
1979 5.248,00 0,00
1980 21.089,80 0,00
1981 293.802,98 0,00
1982 218.949,70 0,00
1983 163.278,68 0,00
1984 354.279,60 0,00
1985 340.221,58 0,00
1986 198.375,97 0,00
1987 178.955,20 0,00
1988 317.350,14 13.122,00
1989 219.832,56 5.235,90
1990 94.437,05 0,00
1991 156.045,56 0,00
1992 23.561,00 20.950,88
1993 61.339,00 51.704,80
1994 266.855,00 14.762,00
1995 66.928,00 0,00
1996 93.254,00 112.790,00
1997 58.986,00 10.490,00
1998 12.978,00 0,00
1999 41.783,00 0,00
2000 133.767,00 0,00
2001 203.824,00 0,00
2002 57.943,00 0,00
Total 3.864.265,69 229.055,58
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llustracdo XXIX - Relac&o entre Area de Construcéo Prevista por Alvaras de Loteamento e por
Alvaréas de Obras de Urbanizacgao (1970 - 2002)
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Fazendo ainda uma analise da evolugao por anos das areas de construgao previstas, para os Alvaras

de loteamento e de Obras de Urbanizagao, os trés periodos que se tinham distinguido:

o De 1982 a 1987
o De 1987 a 1989
o De 1989 a 1995

Que corresponderam com as medidas preventivas do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Algarve (PROTAL) (1989), com a entrada em vigor do PROTAL (1991) e antes da
entrada em vigor do PDM. Nao sao visiveis no grafico que se segue, havendo quatro picos
importantes a referir, sdo eles os anos de 1984 com 354.279,60 m?, 1985 com 340.221,58 m?, 1988

com 317.350,14 m? e 1994 com 266.855,00 m2, estes dados referem-se aos Alvaras de loteamento.

Relativamente aos Alvaras de Obras de Urbanizagéo o pico ocorre em 1996 com 112.790,00 m?.
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Tabela XIII - Alvaras com maior Area de Construg&o 2000-2002

Alvaras de Loteamento

Ano | N° Alvara Localizacéo Area de Construcéo Prevista (m2)

2000 | 1/00 Santa Eulélia - Olhos de Agua 29.686,00
2000 | 3/00 Quinta da Correeira - Albufeira 66.112,00
2000 | 5/00 Montechoro - Albufeira 29.099,00
2001 | 1/01 Quinta do Milharé - Olhos de Agua 99.951,00
2001 | 2/01 Orada - Albufeira 66.337,00
2001 | 4/01 Vale Pedras - Albufeira 24.148,00
2002 | 1/02 Quinta da Corcovada - Albufeira 49.255,00

E ainda importante analisar os anos de 2000 (5 alv.), de 2001 (5 alv.) e de 2002 (2 alv.) que
contribuiram com as Freguesias de Albufeira, da Guia e de Olhos de Agua para um crescimento
nestes anos, a nivel dos Alvaras de Loteamento. Cruzando a informagédo do grafico anterior, do
quadro sobre a Area de Construcdo Prevista e observando o quadro com os alvards com maior area
de construcao, verifica-se que, apesar de nos anos de 2000, 2001 e 2002 se registar uma reduzida
emissao de Alvaras, 12 no total, esse facto nao contribui para uma area de construgao prevista baixa.
De facto ao comparar-se o grafico da area de construgdo prevista e relacionando-o com os
respectivos Alvaras tem-se uma percepgao do grau de importancia que estas areas representam no
seu total, 0 que permitiu um novo pico de crescimento, com 133.767,00 m? em 2000 e 203.824,00 m” em
2001.

Tabela XIV - Percentagem de Area de Construcdo Realizada no Total de Alvaras Emitidos (1970
-2002)

Percentagem de Area de Construc&o Realizada em:

Freguesias: | Alvaras de Loteamento | Alvaras de Obras de Urbanizacdo | Total de Alvaras
Albufeira 67,78 64,37 67,72
Ferreiras 74,53 0,00 74,53
Guia 50,05 75,64 50,76
Olhos de Agua 71,53 73,96 71,93
Paderne 81,65 0,00 81,65

Concelho 66,28 72,24 66,62

Relativamente aos Alvaras de Loteamento a Freguesia de Paderne apresenta uma percentagem de
area de construgao realizada de 81,65 %, seguida de, Ferreiras com 74,53 %, da Freguesia dos
Olhos de Agua com 71,53% e da de Albufeira com 67,78 %.

Quanto aos Alvards de Obras de Urbanizacdo estes tém uma percentagem de realizagdo no
Concelho de 72,24 %, na Freguesia da Guia estao 75,64 % de area realizada, na Freguesia de Olhos

de Agua 73,96 % e na Freguesia de Albufeira esta 64,37 % de area realizada.

O Total de Alvaras no Concelho tem uma percentagem de 66,62% de area de construgao realizada.
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llustragdo XXX - Percentagem de Area de Construcéo Realizada em Alvaras Emitidos
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3.3.2.4. Consideracgbes Finais

Sucintamente da analise efectuada para o Nivel de Execugdo dos Alvaras, verifica-se uma
predominancia, ja referida, a nivel dos Alvaras de loteamento em relagdo aos Alvaras de Obras de
urbanizagao. Relativamente a sua dimens&o, assumem maior destaque a Freguesia de Albufeira e
depois as Freguesias de Olhos de Agua e da Guia (Alvaras de maiores dimensées). De um total de
262 Alvaras existe um total de cerca de 7.260 lotes/edificios propostos, sendo que s6 4.860 estao
concluidos, estes correspondem a um total de Area de Terreno de 11.423.323,28 m? (somatorio das
Areas Totais de Terreno dos Alvaras). Existe uma Area Total de construgdo Realizada de
2.726,881,94 m?, correspondente a 66,62 % da Area de Construgdo Prevista, logicamente faltam
fazer 33,38 % para se considerar completa a execugao, esta constatagdo vem suportada pelo facto
de certos Alvaras estarem até 2002 (a analise foi feita de 1970 a 2002) em fase de concluséao,
estando alguns deles actualmente concluidos. Importa ainda referir que esta area de intervengéo dos
Alvaras se insere num territdrio Concelhio de 140.581.969,03 m?, representando cerca de 8,12% do

mesmo.
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O numero de licengas de construgdo emitidas pelo Municipio de Albufeira entre os anos 1995 e 2003

perfez as 5.739 unidades, ao que corresponde uma média anual de cerca de 638 licengas. No que

respeita a area de construgao licenciada para o mesmo periodo, esta atingiu os 3.685.135 m?, com

uma média anual de cerca de 409.459 m?.

Tabela XV — Licencas e Area de Construcéo Licenciada (1995 - 2003)

Licencas e Area de Construcéo Licenciada

Concelho 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Freguesias | No | Aream?| Neo | Aream? | No° | Aream?®| N° | Aream®| No° | Aream®?| N° | Aream?| No | Aream? N.0 Aream® | No | Aream?

Albufeira 513 | 285757 | 491 | 217342 | 609 | 421618 | 706 | 305211 | 708 | 353510 | 694 | 425776 | 714 | 558066 | 733 517742 | 571 | 600113
Albufeira | 347 | 256099 | 388 | 192792 | 416 | 354896 | 432 | 189494 | 454 | 247446 | 407 |236822 | 400 | 275889 425 367078 | 364 | 401096
Ferreiras | 0 0 0 0 0 0 40 6857 35 6565 45 20506 45 | 26956 32 14142 28 | 18698
Guia 97 | 21029 | 79 | 20421 | 150 | 58802 | 133 | 36530 | 113 | 27531 124 56597 | 131 | 151379 131 58255 86 31633

_Olhos de

Agua 0 0 0 0 0 0 62 | 64341 74 65050 90 106050 | 107 | 95461 106 70066 72 | 140878
Paderne 36 6718 24 4129 42 7715 39 7989 32 6918 27 5492 31 8381 39 8201 21 7808

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

Se observarmos a forma como tem evoluido a emissao de licengas na ultima década, verificamos que

existem ligeiras oscilagées anuais, que variam entre o valor minimo de 491 licengas emitidas no ano

de 1996 e o valor mais elevado, registado no ano 2002 com 733 licengas. Com valores menos

expressivos, destacam-se também os anos 1995 e 2003, com 513 e 571 licengas respectivamente.

Os restantes anos apresentam maioritariamente valores superiores a 700 licengas.
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llustracdo XXXI — Licencas de Construcdo no Concelho de Albufeira (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento
Se confrontarmos a area de construgdo licenciada por ano, constatamos que os anos com maior

expressao divergem daqueles que apresentaram maior emissao de licengas. Destacam-se os anos
2001 e 2003 com valores que superam 500.000 m? e 600.000 m? respectivamente.

llustragdo XXXII — Area de Construc&o Licenciada no concelho de Albufeira - m? (1995 — 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento
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3.3.3.2. Licengas Emitidas por Freguesia

Na analise da distribuicdo do numero de licengas pelas diferentes freguesias do concelho, verifica-se

que a freguesia de Albufeira representa cerca de 64 % do total emitido entre os anos de 1995 e 2003.

Lembra-se porém que as freguesias de Olhos de Agua e Ferreiras foram criadas em 1997, e que a

maior parte da sua area derivou da entdo freguesia de Albufeira, facto que podera empolar o valor

global desta ultima, e subestimar os valores das primeiras.

llustracdo XXXIIl — N.° Total de Licencas por Freguesia (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

A mesma analise efectuada anualmente permite evidenciar o peso e importancia da freguesia de

Albufeira neste indicador, mas também a relevancia significativa das freguesias da Guia e Olhos de

Agua, que se tem mantido ao longo dos anos em estudo.

llustracdo XXXIV - N.° de Licencas Emitidas por Freguesia (1995 - 2003)
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Observamos mesmo que a freguesia de Albufeira tem vindo a perder importancia relativa neste
aspecto face as restantes freguesias, sobretudo pela separagéo e criagao das novas freguesias, e 0
aumento percentual da freguesia dos Olhos de agua entre os anos 1988 e 2002. A freguesia de
Paderne tem mantido desde 1995 o numero de licengas emitidas, e o seu peso relativo no total do

concelho.

llustracdo XXXV - Percentagem de Licencas por Freguesia (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

3.3.3.3. Area de Construgao Licenciada por Freguesia

No que respeita a area de construcao licenciada por freguesia, verifica-se que sé Albufeira apresenta
67 % da area total no periodo compreendido entre 1995 e 2003, seguindo-se Olhos de Agua com
cerca de 15 % e Guia com 13 %. As restantes freguesias expressam-se de forma residual totalizando

em conjunto apenas 5 % da area de construgéo licenciada no concelho.
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llustragcdo XXXVI - Area Total de Construcéo Licenciada por Freguesia (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

Anualmente, observam-se diferengas significativas no comportamento evolutivo das freguesias. Se
Albufeira domina na maioria dos anos com destaque para o ano 1997, 2002 e 2003, ha que
evidenciar a importancia da freguesia da Guia, sobretudo no ano 2001 e a freguesia dos Olhos de

Agua, sobretudo a partir do ano 2000, especialmente em 2003, que apresentam valores significativos.

llustragdo XXXVII - Area de Construcéo Licenciada por Freguesia - m? (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento
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A llustragao seguinte confirma precisamente a informagao anterior e se 0 compararmos com o grafico

referente ao numero de licengas, retiramos claramente a conclusdo a que haviamos chegado

anteriormente, que existe uma divergéncia bastante significativa entre a emisséo de licengas e area

de construcdo licenciada. Veja-se os exemplos das freguesias de Guia e Olhos de Agua, que face

aos valores de Albufeira tém ganho uma expressao significativa.

llustragdo XXXVIII - Percentagem de Construcéo Licenciada por Freguesia - m? (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

3.3.3.4. Fogos

2003

O numero de fogos em Albufeira apresentou desde 1995 um comportamento ascendente, com uma

variagdo de 1995 para 2002 de 297 %, sendo este Ultimo o ano com maior numero de fogos

licenciados, mais precisamente 3728 unidades.
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llustrag@o XXXIX- Fogos Licenciados em Albufeira (1995 - 2003)

4000+
3500

3000
2500

2000
1500+

1000+
500+
0

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

OFogos

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento

Com 65 % dos fogos licenciados desde 1995, Albufeira evidencia-se destacadamente na totalidade
de fogos licenciados no periodo em andlise. A freguesia de Olhos e Agua surge na segunda posicéo
com apenas 19 %.

llustracdo XL - Fogos Licenciados por Freguesia (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Planeamento
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No que respeita ao numero de fogos licenciados, obviamente que se destacam os valores das
freguesia de Albufeira, com um sentido ascendente desde 1995, observando-se um ligeiro
decréscimo no ano 2003. Desde o ano 2000, a freguesia dos Olhos de Agua apresenta também
valores muito expressivos neste indicador, assim como a freguesia da Guia no ano 2001. As
restantes freguesias possuem valores residuais e pouco significativos face ao elevado peso da

freguesia e sede de concelho.

llustracdo XLI - Fogos Licenciados por Ano por Freguesia (1995 - 2003)
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3.4.1.Espacos Urbanos e Urbanizaveis

A Tabela XVI foi elaborada através da sobreposi¢ao dos poligonos das areas urbanas e urbanizaveis

do PDM com o ortofotomapa de 2002 e limites dos alvaras de loteamento emitidos pela autarquia,

obtendo deste modo, as areas ndo ocupadas e para as quais ndo existem compromissos

urbanisticos, ndo obstante de poderem existir processos / pretensdes para areas contabilizadas como

disponiveis para operacgdes urbanisticas.

Tabela XVI - Reservas de Solo Urbano, Urbanizavel e de Equipamentos

Legenda: ] 0 — 20%;

20 — 50%; [l 50 — 100%

Margo de 2004

Freguesia
Classe de Espaco - . . . < Total do
PDM Albufeira Ferreiras Guia Olhos de Agua Paderne Concelho
Equipamentos
PDM (m?) 371.602,94 168.062,64 323.519,28 183.898,70 36.153,23 | 1.083.236,79
Disponivel (m?) 54.776,23 117.065,05 23.460,01 0,00 21.474,58 216.775,87
Disponivel (%) | 69,66% | | 59,40% 20,01%
Espacos Urbanos
Zona Urbana
PDM (m?) 2.143.470,52 879.516,96 407.838,04 329.304,56 157.136,36 | 3.917.266,44
Disponivel (m?) 126.192,21 330.843,49 102.601,53 31.117,23 40.365,20 631.119,66
Disponivel (%) 37,62% 25,16% ‘ 25,69%
Zona Mista
PDM (m?) 1.689.491,28 1.689.491,28
Disponivel (m?) 42.140,77 42.140,77
Disponivel (%)
Zona de Ocupacgéo
Turistica
PDM (m?) 1.391.204,47 337.551,73 | 1.694.343,42 3.423.099,62
Disponivel (m?) 178.290,27 0,00 97.495,64 275.785,91
Disponivel (%)
Zona de Edificagéo
Dispersa
PDM (m?) 754.569,03 443.593,69 583.671,62 240.918,78 848.686,14 | 2.871.439,26
Disponivel (m?) 227.561,85 178.208,71 190.986,01 83.464,59 432.819,29 | 1.113.040,45
Disponivel (%) 30,16% 40,17% 32,72% 34,64% 51,00% 38,76%
Zona de Comércio,
Industria e Servigos
PDM (m?) 43.422 46 173.679,70 195.653,52 412.755,68
Disponivel (m?) 0,00 0,00 38.577,05 38.577,05
Total Urbanos
PDM (m?) 6.022.157,76 | 1.496.790,35| 1.524.714,91| 2.264.566,76 | 1.005.822,50 | 12.314.052,29
Disponivel (m?) 574.185,10 509.052,20 332.164,59 212.077,46 473.184,49 | 2.100.663,84
Disponivel (%) 34,01% 21,79% \ 47,04%
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Disponivel (%)

Zona de Expanséo

80,25%

72,25%

56,64%

Espgg’os . Albufeira Ferreiras Guia O[h os de Paderne Concelho
Urbanizaveis Agua
Zona de Expanséo
Urbana
PDM (m?) 244.671,72 393.504,57 162.508,85 81.261,47 62.099,14 944.045,75
Disponivel (m?) 4271517 315.798,40 117.408,94 46.024,87 57.550,48 579.497,86

92,68%

61,38%

Disponivel (%)

Zona de Expansao
de Comércio,
Industria e Servigos

Mista
PDM (m?) 667.621,89 667.621,89
Disponivel (m?) 178.209,65 178.209,65
Disponivel (%) 26,69% 26,69%
Zona de
Consolidacéo de
Ocupagcdo Turistica
PDM (m?) 1.329.245,17 824.494,40 | 1.015.985,44 3.169.725,01
Disponivel (m?) 281.167,24 2.146,39 74.779,47 358.093,10
Zona de
Consolidacéo de
Edificacao Dispersa
PDM (m?) 99.781,97 44.892,38 144.674,35
Disponivel (m?) 11.640,14 4.659,41 16.299,55

Margo de 2004

PDM (m?) 365.389,10 211.896,03 577.285,13
Disponivel (m?) 296.063,33 115.441,05 411.504,38
Disponivel (%) 81,03% 54,48% 8%

Total Urbanizaveis

PDM (m?) 2.341.320,75 758.893,67 1.198.899,28 1.142.139,29 62.099,14 5.503.352,13
Disponivel (m?) 513.732,20 611.861,73 234.996,38 125.463,75 57.550,48 1.543.604,54
Disponivel (%) 21,94% 80,63% | | 92,68% 28,05%
Total Urbanos,

Urbanizaveis e (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Equipamentos

PDM (m?) 8.735.081,45 2.423.746,66 3.047.133,47 3.590.604,75 1.104.074,88 | 18.900.641,22
Disponivel (m?) 1.142.693,53 1.237.978,98 590.620,98 337.541,21 552.209,55 3.861.044,25
Disponivel (%) 08% 0,02% 20,43%
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llustragdo XLII - Percentagem de Solo Urbano, Urbanizavel e de Equipamentos Disponivel

P_ercen.tagem de areas urbanas, Percenagem de areas disponiveis de solo
urbanizaveis e de equipamentos no PDM urbano, urbanizavel e de equipamentos
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A llustragao anterior, apresenta a propor¢ao dos espagos urbanos, urbanizaveis e de equipamentos
identificados no PDM no conjunto da area do concelho assim como a percentagem destes que se

encontra disponivel.

E possivel observar também que existe um elevado indice global de ocupacéo do solo urbano e
urbanizavel do concelho, sendo que das areas disponiveis no ortofotomapa de 2002 actualmente
algumas estarao ja ocupadas, com projectos em analise e outras serédo faixas marginais dificilmente

ocupaveis.

Importante também sera reter a ideia que advém da leitura do quadro Il (Uso Actual do Solo), de que
existem areas urbanizadas em zonas com outras classificagdes ao nivel do PDM, resultando numa

ocupagcao superior aos 13% da area do concelho previstos na carta de ordenamento.
Da leitura dos dados evidenciam-se os seguintes pontos:

e As areas destinadas a equipamentos nas freguesias de Olhos de Agua, Guia e Albufeira tém
elevados indices de ocupacdo, estando a primeira totalmente esgotada pois a Unica area
destinada a equipamentos na freguesia de Olhos de Agua corresponder ao Campo de Golfe
“Pine CIiffs”. Ferreiras e Paderne possuem ainda uma elevada disponibilidade de areas de

equipamentos.

e A disponibilidade relativa de espacos urbanos no concelho apresenta um valor baixo, na
ordem dos 17%, sendo também baixo em todas as freguesias excepto no caso de Paderne
em que 47% destas areas se encontram disponiveis (maioritariamente areas de edificagdo

dispersa, onde sdo permitidos baixos indices de construgdo — CAS 30%; COS 40%). Estes



4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA -\
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatério de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

valores poderao ser justificados por esta classe de espago ser relativa a areas ja urbanizadas
aquando da elaboracdo do PDM em vigor.

e A disponibilidade relativa de espacos urbaniziveis no concelho apresenta um valor na
ordem dos 28%, sendo que as freguesias com valores mais baixos sdo Olhos de Agua
(10%), Guia (19%) e Albufeira (21%). Por outro lado, Ferreiras (80%) e Paderne (92%)
apresentam elevados niveis de disponibilidade relativa de solos urbanizaveis.
Destes, o indice de disponibilidade relativa de areas de expans&o urbana é baixo para a
freguesia de Albufeira, enquanto as restantes se encontram com niveis relativamente mais
confortaveis. No entanto, em termos absolutos, Albufeira, Olhos de Agua e Paderne tém
disponiveis areas com valores muito aproximados, na ordem dos 4 - 5ha. Por outro lado, as
freguesias de Ferreiras e Guia tém valores quer relativos, quer absolutos mais favoraveis,
80% - 31lha e 72% - 11ha respectivamente.

¢ No conjunto dos espacos urbanos, urbanizaveis e equipamentos o concelho de
Albufeira apresenta um nivel de disponibilidade relativa baixo, na ordem dos 20%, sendo
as freguesias com valores mais baixos: Olhos de Agua (9%), Albufeira (13%) e Guia (19%)
respectivamente. Por outro lado, as freguesias de Ferreiras e Paderne apresentam valores

mais confortaveis, a rondar os 50%.

llustracdo XLII - Area Disponivel e Ocupada de Solo Urbano, Urbanizavel e de Equipamentos
por Freguesia

m Area disponivel (ha)

m Area ocupada (ha)

@ Espacos urbanos,
urbanizaveis e de
equipamentos (ha)
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Na llustragcao anterior € possivel observar que as freguesias do litoral (Albufeira, Guia e Olhos de
Agua) apresentam uma baixa disponibilidade relativa de solos urbanos, urbanizaveis e de
equipamentos, enquanto o oposto ocorre no interior do concelho (Ferreiras e Paderne). Evidenciam-

se deste modo as assimetrias do dinamismo e crescimento da ocupagéao urbanistica do concelho.

As freguesias possuem areas disponiveis para urbanizagdo e equipamentos na ordem dos 34 ha a
124 ha, estes valores que poderdo ser aceitdveis para as freguesias do interior sdo no entanto

bastante limitadores do crescimento urbanistico das freguesias do litoral.
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3.5.Niveis de Infra-estruturacao

3.5.1.Abastecimento de Agua

O concelho de Albufeira integra o sistema intermunicipal de abastecimento de agua gerido pela
empresa Aguas do Algarve S.A.. No concelho, este sistema subdivide-se em quatro subsistemas,
o Norte, o Sul Poente, o Sul Central e o Sul Nascente. Actualmente apenas o sector Norte é
abastecido por captagbes subterraneas, estando em execugdo a sua ligagdo ao sistema
intermunicipal com um horizonte de conclusdo dos trabalhos em 2005. A estes sub-sistemas

correspondem quatro pontos de entrega com a seguinte reparticdo dos caudais de ponta mensais:

e Reservatorio do Cerro do Ouro — 250 I/s (em ligagéo)
e Reservatério do Bem Parece — 297 I/s

e Reservatorio da Mosqueira — 151 I/s

e Reservatério do Pinhal — 297 I/s

Embora estes quatro subsistemas sejam globalmente interligaveis, o esquema de funcionamento
predefinido contempla o seu funcionamento auténomo de acordo com as seguintes

interdependéncias:

e Subsistema Norte, directamente dependente do ponto de entrega do Cerro do Ouro.

e Subsistema Sul — Poente, directamente dependente dos pontos de entrega do Bem Parece
e Cerro do Ouro.

e Subsistema Sul — Central, directamente dependente do ponto de entrega da Mosqueira.

e Subsistema Sul — Nascente, directamente dependente do ponto de entrega do Pinhal.

Deste modo, constata-se que as freguesias mais populosas do concelho ja se encontram servidas por
aguas de superficie do sistema intermunicipal, estando em ligagdo a area do sub-sistema Norte. Com
a ligacéo a este sistema, encontram-se colmatadas eventuais falhas na adugdo que, em épocas de

maior consumo, afectavam o concelho.
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3.5.2.Saneamento Basico

O sistema de tratamento de aguas residuais do concelho de Albufeira encontra-se dividido em
sistemas de drenagem e tratamento, de acordo com as bacias de drenagem natural. Cada um destes
sistemas é composto pela colecta, condugéo (por gravidade ou em pressao) e tratamento. Estes

sistemas sao os seguintes:

e Sistema Paderne

e Sistema Ferreiras
e Sistema Poente

e Sistema Central

e Sistema Nascente

Com os investimentos que tém sido efectuados, a maioria dos sistemas encontram-se aptos a fazer

face aos caudais actuais com alguma margem, as excepgoes sdo os sistemas Poente e Nascente.

Deste modo é necessario aumentar a capacidade de tratamento do Sistema Nascente e proceder a
construgdo do futuro Sistema Intermunicipal, que substituira o Sistema Poente. Estas intervengdes

tém execugdo prevista a curto prazo.

Seguidamente apresentam-se os quadros respeitantes a caracterizagao e capacidade de cada um
dos sistemas de tratamento de aguas residuais com base na informacéo fornecida pela Divisdo de
Aguas Residuais e Pluviais — Departamento de Obras e Servigos Urbanos, da Camara Municipal de
Albufeira.

Tabela XVII - Capacidade Actual dos Sistemas de Saneamento Basico do Concelho de
Albufeira

Populagdo | Populagdo . x
. Servida Servida Nr. d~e Comprimento Dimension. Populggao
Sistema Estacdes dos ETAR . Servida
(rede de (fossas o (hab. equiv.) .
-t Elevatorias colectores (hab. equiv.)
£sgotos) sépticas)
Paderne 80% 20% lun. 10 Km Paderne 3.000 3.000
Ferreiras 90% 10% 4.un. 35Km Ferreiras 22.000 15.000
Nascente 90% 10% 2un. 15 Km Pinhal do 50.000 20.000
Concelho
Central =2 95% <5% 15 un. 45 Km Vale Faro 130.000 125.000
Guia 6.000 6.000
Poente 85% 15% 10 un. 40 Km Orada 15.000 10.000
Salgados 35.000 25.000
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Tabela XVIII - Capacidade Prevista do Sistema de Saneamento Basico Poente Projectado

Populagdo | Populagdo NI de Populacio
Si Servida Servida - Comprimento Dimension. pulag
istema Estacdes ETAR . Servida
(rede de (fossas o dos colectores (hab. equiv.) .
"t Elevatdrias (hab. equiv.)
esgotos) sépticas)
Poente | 295% | <5% 12.un. Inter - 140.000
Municipal

Em suma, existe actualmente uma rede de tratamento de aguas residuais com um dimensionamento

global para 261.000 h.eq., servindo 204.000 h.eq., com uma baixa percentagem de populagéo servida

por fossas sépticas (de menos de 5% a 20% da populacéo de cada sistema).

No futuro, com a implementagdo da ETAR Intermunicipal no Sistema Poente e considerando que

50% da capacidade seja atribuida ao concelho de Albufeira, havera um dimensionamento global para

275.000 h.eq. o que ird aumentar significativamente a capacidade do sistema.
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3.5.3.Rede Eléctrica

De acordo com dados fornecidos pela EDP Distribuicdo - Energia, S.A., o concelho de Albufeira
insere-se na “Area de Rede do Algarve’, na “Unidade de Rede: UR02AG’, juntamente com os

concelhos de Loulé e Faro.

Ao nivel da Rede de Alta Tenséo, existe um projecto para a passagem pela freguesia de Paderne da

linha de Alta Tensdo Tunes — Estdi a 150 Kv.

Relativamente a area do concelho localiza-se a subestagao de Albufeira, existindo ainda um projecto

para uma nova subestagao na area de Montechoro.

A Rede de Baixa Tenséo tem vindo a ser alvo de investimentos no sentido de se aumentar a sua
capacidade e qualidade, estando previstos para a area do concelho os seguintes investimentos para
2003:

e Dois novos postos de transformacéao na freguesia da Guia.

e Remodelagdo da rede de baixa tensdo na freguesia de Olhos de Agua.

e Remodelacdo da rede de iluminagao publica em todas as freguesias do concelho.

Ao nivel dos indicadores da qualidade de servigo na area de rede do Algarve é possivel observar na

llustragao XXXVII o tempo de interrupgéo da distribuicao

llustracdo XLIV - Tempo Estimado de Interrupcdo de Fornecimento de Energia Eléctrica - Média
Tenséo (Algarve)

500 4

400

300 -

200 +

100

2000 2001 2002

I TIE Total (min.) =@=T|Eorigem terceiros (min.)
Fonte: EDP Distribuicéo - Energia, S.A. 2003

Deste modo é possivel concluir que existe uma cobertura adequada do concelho ao nivel das infra-
estruturas eléctricas, sendo que os investimentos previstos para o concelho e para a regido tenderao
para uma progressiva melhoria da qualidade do servigo, seguindo a tendéncia evidenciada para os

ultimos anos.
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3.6.Equipamentos
3.6.1.Equipamentos Colectivos e Infra-estruturas de Apoio
Da rede de equipamentos do concelho de Albufeira, podemos estabelecer uma distingédo entre:

- Equipamentos existentes a data de elaboragdo do PDM,;
- Equipamentos indicados e previstos em PDM,;

- Equipamentos indicados em PDM e concretizados;

- Equipamentos indicados em PDM e nao concretizados;
- Equipamentos executados e nao previstos em PDM,;

- Equipamentos em construgédo, em projecto ou previstos.

Para facilitar a leitura e a sua classificagdo, quanto ao tipo e data de implementacdo dos
equipamentos, tomamos por referéncia o ano de 1995, no qual foi ratificado o Plano Director
Municipal de Albufeira, e elaborou-se a tabela apresentada em anexo, que congrega por areas, 0s

equipamentos mais significativos.

No entanto, requer maior atengédo neste relatério, a analise dos equipamentos que se encontravam

cartografados na Carta da Proposta de Ordenamento, pecga integrante do PDM de Albufeira.

llustracdo XLV - Percentagem de Concretizacdo de Equipamentos Previstos no PDM de
Albufeira

26%

O Existentes B Realizados O Nao realizados

Num total de 27 equipamentos, foram executados até a data 17, cerca de 63 %, sendo que 10 deles,
37 %, ja existiam no momento de elaboragédo da carta, nomeadamente as infra-estruturas desportivas
e de lazer e os cemitérios. Dos restantes equipamentos, alguns ainda n&o se concretizaram ou ja nao
se concretizardo, quer pelo desajuste ao preconizado como modelo territorial do concelho na altura,
quer pela desadequada localizacdo e sub dimensionamento dos mesmos. Vejamos a sua analise

Caso a caso.
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e Estacdo Central de Camionagem — previa-se a construgdo de duas unidades, uma em
Albufeira e outra nas Ferreiras. Enquanto a primeira se encontra em fase de projecto, a
segunda ja o possui, contudo a implementagédo desta ultima, encontra-se a ser ponderada,

devido a proximidade de ambas.

e Escola C+S — estava prevista a construgdo de duas unidades, uma em Albufeira e outra nas
Ferreiras. Estes equipamentos traduziram-se na construgdo das novas escolas basicas

integradas de Montechoro em Albufeira e das Ferreiras.

e Centro Cultural — estimava-se a construgdo de um equipamento cultural em Albufeira, o qual
nao se concretizou. Posteriormente, apds a Expo 98 em Lisboa, foi identificado este espaco
como uma localizagdo possivel para acolher o Pavilhdo do Territério, um dos pavilhdes

tematicos da exposi¢ao universal.

e Centro de Saude — previa-se a dotacdo de uma unidade em Albufeira. Encontrando-se
previsto apenas a substituicdo do antigo centro de saude, por um novo equipamento na sede
do concelho, este veio a ser reforcado com a construgao de quatro extensdes do centro de

saude, em cada uma das sedes de freguesia.

e Parque de Estacionamento — encontravam-se identificadas quatro unidades, trés em
Albufeira e um nos Olhos de Agua. Foi efectivamente construido o parque de estacionamento
nos Olhos de Agua. Relativamente aos parques previstos para Albufeira, nenhum deles se
encontra a funcionar, o de Montechoro ndo tem data prevista para implementacgdo, e os do
INATEL e do Centro Antigo, encontram-se enquadrados nas intervengdes do programa
POLIS.

e Religioso — propunha-se a construgdo de uma unidade em Albufeira. Esta correspondia a

edificacdo de uma igreja a localizar na Av. da Pista em Montechoro, a qual ndo se efectivou.

e Complexo Desportivo — foram identificadas seis unidades, duas na Guia, uma nos Olhos de
Agua, uma nas Ferreiras, uma em Paderne e outra em Albufeira. A totalidade destes
equipamentos ja se encontrava implementado a data de elaboracdo do PDM. Na Guia
correspondem ao complexo desportivo das Cortelhas e ao Zoomarine, nos Olhos de Agua ao
empreendimento do Alfa Mar, nas Ferreiras ao campo de futebol do Grupo Desportivo das
Ferreiras, em Paderne ao campo de futebol do Padernense futebol Clube e em Albufeira as

infra-estruturas do Imortal Futebol Clube de Albufeira.

e Campo de Golfe — assinaladas duas unidades, uma nos Olhos de Agua e outra em Albufeira,
Vale de Parra. Estes correspondem aos campos do Pine Cliffs e dos Salgados, ja existentes

aquando a elaboragédo do PDM.
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e Cemitério — foram cartografadas duas unidades, uma em Albufeira e outra na Guia. Os dois
equipamentos cemiteriais identificados no PDM ja se encontravam em pleno funcionamento.
Contudo para o cemitério da Guia estava definido um espago para ampliagdo. Embora nao

identificado, a freguesia de Paderne ja possuia também, um equipamento deste ambito.

e Servigcos Municipais — estavam previstas duas unidades para estes servicos, uma em
Albufeira e outra nas Ferreiras. Das duas, acabou por vingar a localizagdo prevista para

Albufeira. Encontrando-se a de Ferreiras ainda disponivel.

e Porto de Recreio — previa-se a constru¢gdo de uma unidade em Albufeira. Este equipamento

encontra-se em fase de conclusao, sendo possivel ja neste momento acolher embarcagdes.

e Porto de Pesca — estimava-se a concretizagdo de uma unidade em Albufeira. Este porto

encontra-se concluido e funciona junto ao porto de recreio.

e Equipamento Publico — conjecturou-se uma unidade em Albufeira. Este n&o foi identificado,
com o intuito de deixar um espago de reserva para a futura localizagdo de um equipamento

que fosse premente, tal ainda n&o se verificou.

e Fundacdo para a Preservacdo do Ambiente — previa-se uma unidade no Cerro de Aguia
em Albufeira. Este equipamento ndo se concretizou e ndo constitui uma prioridade a curto

prazo.

Além dos equipamentos enunciados, constantes no PDM, existem outros, cuja importancia os tornou
fundamentais para o desenvolvimento do concelho e para a qualidade de vida das populacdes, os
quais foram implementados desde 1995. Por outro lado, outros encontram-se em fase de projecto ou
constituem fortes intengdes, pelo que carecem agora de um enquadramento que os sustente e
justifique no quadro do actual modelo territorial concelhio. A sua enumeragédo e justificacdo serdo
desenvolvidas no ponto 4, dedicado a “definicdo de novos objectivos de desenvolvimento para o

municipio”.

De uma area total de 1.083.236,79 m? indicados para equipamentos na Carta da Proposta de
Ordenamento do PDM de Albufeira, apenas 20 % se encontra disponivel, a qual corresponde a cerca
de 216.775,87 m?. Embora exista uma elevada percentagem de equipamentos previstos nao
realizados, cerca de 37 %, a reduzida percentagem de area disponivel deve-se ao facto de terem sido
edificados outros equipamentos nao previstos em PDM, mas também ao facto de muitos deles nao

terem qualquer area atribuida.

Numa analise muito genérica, meramente quantitativa, constata-se que nos ultimos anos existiu uma
forte aposta na concretizagcdo de equipamentos nas areas da educagdo, salude, acgido social e

cultura, em que foi francamente melhorada a cobertura da rede escolar do concelho, e foi facilitado o
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acesso a saude, com a criagdo de extensdes do centro de saude em cada uma das sedes de

freguesia.

Actualmente, ganham expresséo os resultados derivados dos esforgos que apontam para a dotagao
de equipamentos nas areas da acc¢ao social, cultura, desporto/lazer, assim como na construgdo de
parques de estacionamento, conforme se depreende no quadro de equipamentos em anexo, na

coluna correspondente aos equipamentos em construgao, em projecto ou previstos.
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EQUIPAMENTOS

Classificacao

Existentes a data de entrada em
vigor do PDM

EDUCACAO

Indicados e Previstos em PDM

Nao Previstos em PDM

Existentes e Propostos em PDM

Concretizados

N&o Concretizados

Executados

Previstos, em Projecto ou Construcéo

Jardim ae mrancia e vale carro

Jardim de Infancia de Vale Parra

Jardim de Infancia de Vale Serves

Jardim de Infancia de Paderne

Escola do 1.° ciclo de Vale Carro

Escola Basica do 1.° ciclo dos Caligos
Escola Béasica do 1.° ciclo da Av. do Ténis
Escola Béasica do 1.° ciclo de Vale Parra
Escola Béasica do 1.° ciclo da Guia

Escola Béasica do 1.° ciclo de Paderne
Escola Béasica do 1.° ciclo de Ferreiras
Escola Basica do 1.° ciclo de Brejos
Escola Béasica do 1.° ciclo do Cerro D'Ouro
Escola Basica do 1.° ciclo de Vale Pegas
Escola Béasica do 1.° ciclo das Sesmarias
Escola Béasica do 1.° ciclo da Mouraria
Escola Béasica do 1.° ciclo das Fontainhas
Escola Basica do 1.° ciclo de Olhos de Agua
Escola Béasica do 1.° ciclo da Ribeira de Alte
Escola C+S Martins Fernandes - Albufeira
Escala Secundaria de Albufeirg

SAUDE

Escola C+S de Albufeira - Montechoro
Escola C+S das Ferreiras

Escola C+S de Albufeira - Montechoro
Escola C+S das Ferreiras

Jardim de infancia de Albufeira

Jardim de Infancia da Guia

Jardim de Infancia de Olhos de Agua
Jardim de Infancia de Paderne

Escola Béasica do 1.° ciclo de Paderne
Escola Basica do 2.° e 3.° ciclo de Brejos
Escola Béasica do 2.° e 3.° ciclo de Paderne
Polo de Formagao Profissional de Paderne
Escola Fixa de Transito de Albufeira

Jardim de Infancia da Correeira

Escola Béasica do 1.° ciclo da Correeira
Escola Béasica do 2.° e 3.° ciclo da Guia
Escola de Hotelaria e Turismo

Escola de Salde e Ciéncias Médicas

Centro de Saude de Albufeira
Hospital - Morgue

Centro de Saude de Albufeira

Centro de Saude de Albufeira

Extensé&o do Centro de Salde nas Ferreiras

Extensé&o do Centro de Salde na Guia

Extens&o do Centro de Saude nos Olhos de Agua

Extensé&o do Centro de Salde em Paderne

Hospital de Albufeira
Clinica Geriatrica

ACCAO SOCIAL

Creche das Ferreiras

Creche de Paderne

ATL de Albufeira

ATL da AV. do Ténis (2 salas)
ATL da Cooperativa

ATL das Ferreiras

ATL das Fontainhas

ATL de Paderne (3 salas)
ATL de Vale Parra

éTL de Vale Serves

dl Ug 5. ludue ud Luld - INUSSd DelNuid ud

i

Creche da Guia

ATL dos Calicos

ATL da Guia (2 salas)

ATL da Mouraria

ATL dos Olhos de Agua (2 salas)
Centro Comunitério de Paderne

Creche de Vale Pedras

Centro de Dia - Albufeira

Centro de Dia do Largo do Rossio

Lar de 3.2 idade e Cento de Dia das Ferreiras

Sede da Associagdo da Pessoa Especial do Algarve
Centro de Acolhimento Nocturno

Galeria Samora Barros

Museu Municipal de Arqueologia de Albufeira

Galeria Municipal de Albufeira

Museu do Barrocal em Paderne
Biblioteca de Albufeira

CULTURA Biblioteca e Arquivo Municipal de Albufeira Centro Cultural de Albufeira Centro Cultural de Albufeira Auditério Municipal de Albufeira Museu do Turismo em Albufeira
Conservatério de Albufeira Museu Municipal de Arte Sacra de Albufeira Centro Cultural das Ferreiras
Antigo Cemitério da Guia Pavilhdo do Territério
Piscinas Municipais de Albufeira
Campos de Golfe
Complexo Desportivo das Cortelhas - Guia Complexo Desportivo das Cortelhas - Guia Centro de Estagios Desportivos
Zoomarine - Guia Zoomarine - Guia Pista de Motocross
Complexo Desportivo Alfa Mar - Olhos de Agua Complexo Desportivo Alfa Mar - Olhos de Agua . . . ) Pista de aeromodelismo
Comglexo Deszonivo das Ferreiras ¢ Comglexo Deszonivo das Ferreiras ¢ Pista de Rafjlomodellsm(_) de Albufeira Kartédromo
DESPORTO/LAZER ) ) Parque Luadico de Albufeira ) )
Complexo Desportivo do Padernense Complexo Desportivo do Padernense Campo de Tiro de Paderne Parque Desportivo de Albufeira
Complexo Desportivo do Imortal - Albufeira Complexo Desportivo do Imortal - Albufeira Pavilhdo Polidesportivo das Ferreiras
Campo de Golfe Salgados - Guia Campo de Golfe Salgados - Guia Pavilhdo Polidesportivo dos Olhos de Agua
Campo de golfe Pine Cliffs - Olhos de Agua Campo de golfe Pine Cliffs - Olhos de Agua Pavilhdo Polidesportivo de Paderne
Pavilhdo Polidesportivo das Fontainhas
b L fei
Terminal Rodoviario de Vale Paraiso Estagdio Central de Camionagem de Albufeira I(Eesr:]afaasoe((:jznlt)rrilj:(i;amlonagem de Albufeira Intermodal Regional das Ferreiras
TRANSPORTES Terminal Rodoviario de Albufeira = . ) - . ) Terminal Rodoviario dos Caligos Centro Logistico e de Distribuigéo das Ferreiras
Estagdio Ferrovidria das Ferreiras Estacdo Central de Camionagem das Ferreiras Estacdo Central de Camionagem das Ferreiras Heliporto
(com projecto)
Sistema de drenagem e tratamento de Paderne
(ETAR de Paderne)
Sistema de drenagem e tratamento de Ferreiras Parque Verde de Vale Mangude
(ETAR de Ferreiras) Centro de Monitorizag&o e Interpretacdo Ambiental
Sistema de drenagem e tratamento da zona Poente Ecocentro de Albufeira Parque de Sucatas e Entulhos
AMBIENTE de Albufeira (ETAR's da Guia, da Orada, dos Fundac&o para a Preservacédo do Ambiente Fundac&o para a Preservacédo do Ambiente X Sistema de drenagem e tratamento da zona Poente
Jardim de Vale Faro ; ) .
Salgados) de Albufeira (ETAR inter municipal)
Sistema de drenagem e tratamento da zona Central Circuitos Pedestres em Paderne
de Albufeira (ETAR de Vale Faro) Vias Ciclaveis em Albufeira e Paderne
Sistema de drenagem e tratamento da zona
Nascente de Albufeira (ETAR do Pinhal do concelho)
Igreja Matriz de Albufeira
Igreja de S. Sebastido
Igreja de Santana
Capela da Orada
Igreja Nossa Senhora da Guia . . . . . . )
RELIGIOSO Igreja da Pista - Montechoro Igreja da Pista - Montechoro Igreja de S. José - Ferreiras

Igreja Nossa Senhora da Visitagao
Igreja de S. Sebastido

Igreja Matriz de Paderne

Igreja do Pé da Cruz

Casa Paroquial de Paderne

CEMITERIO/FUNEBRE

Cemitério Antigo de Albufeira
Cemitério de Albufeira
Cemitério da Guia

Cemitério de Paderne

SERVCOS MUNICIPAIS

Cemitério de Albufeira
Cemitério da Guia

Cemitério da Guia (ampliacéo)

Servigos Municipais de Albufeira
Sgrvicos Municipais das Ferreiras

OUTROS

Mercado de Paderne

Mercado de Albufeira

Mercado de Olhos de Agua

Posto da GNR de Albufeira (2 unidades)
Posto da GNR de Paderne

Posto da GNR de Olhos de Agua

Posto da GNR da Galé

Servigos Municipais de Albufeira

Servigos Municipais das Ferreiras

Porto de Recreio

Porto de Pesca

Equipamento Publico

Parque de Estacionamento do Montechoro
Parque de Estacionamento do INATEL

Parque de Estacionamento do Centro Antigo -

Albufeira

Parque de Estacionamento dos Olhos de Agua

Porto de Recreio

Porto de Pesca

Parque de Estacionamento dos Olhos
de Agua

Equipamento Publico
Parque de Estacionamento do Montechoro

Parque de Estacionamento do INATEL (previsto)
Parque de Estacionamento do Cetro Antigo -

Albufeira (previsto)

Mercado de Ferreiras
Mercado da Guia
Espaco Internet de Albufeira

) g 14 )
Pavilhdo Multiusos

Tecnopolo - Parque de Ciéncia e Tecnologia
Centro de Produgdo Audiovisual

Quartel dos Bombeiros

Espaco de Juventude de Ferreiras

Mercado de Olhos de Agua

Posto da GNR de Ferreiras

Parque de Estacionamento - Fabrica do Licor de
Alfarroba

Parque de Estacionamento da Casa Aguas
Parque de Estacionamento do Porto de Abrigo
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3.6.2.Golfe

Considerando o interesse que o Golfe representa para o desenvolvimento da actividade turistica,
nomeadamente no aumento da ocupacgéo turistica em época baixa e na atracgao de visitantes com
maior poder de compra, a Camara Municipal de Albufeira solicitou ao GAPTEC - Universidade
Técnica de Lisboa a elaboragdo de um estudo sobre o tema: “Expansédo do Golfe em Albufeira —

Plano de Desenvolvimento e Qualificagdo da Oferta”.

Neste documento sédo apresentados elementos de caracterizagdo sobre a histéria e especificidades
da actividade do golfe, sdo estudadas varias localizagées possiveis, por ultimo sdo apresentados
dados sobre as susceptibilidades hidrogeoldgicas e as fontes de agua, em especial, a disponibilidade

de aguas residuais tratadas.

Da leitura do relatério em questdo e dos respectivos pareceres da Direccdo Regional do Ambiente e
Ordenamento do Territério do Algarve (DRAOT-Algarve), resulta uma hieraquizagdo das diferentes

opgdes estudadas, sendo que:

e A opcdo mais favoravel é claramente o Cerro da Aguia, por reunir condi¢des de regime de
propriedade, boas acessibilidades, condicionantes compativeis (RAN), ndo contem riscos de
contaminagédo de aquiferos além de poder dispor de agua em quantidade e qualidade do
aquifero Querenca - Silves. Apenas o recurso imediato a aguas residuais tratadas (ART'’s)
esta comprometido pois estima-se que apenas em 2018 a ETAR Poente “produzird” o volume

de agua necessario.

e Numa segunda linha de op¢des surgem as localizagbes de Vale da Ursa, Ribeira de St.2

Euldlia/Montechoro e Roupeira/Rocha Baixinha.

0 As principais vantagens da localizagdo no Vale da Ursa s&do o permitir a instalagao
de vérios campos possibilitando diversas solugbes e o poder dispor de &agua
suficiente a partir da ETAR Poente. As principais desvantagens sao a presenca de
casario disperso em paisagem rural, algumas areas com condicionantes de RAN e
REN, parcialmente sobre o aquifero de Ferragudo — Albufeira onde se situam

captagdes publicas de reserva.

0 As principais vantagens da localizagdo na Ribeira de St.2 Euldlia/Montechoro sdo o
facto de se poder associar ao sistema urbano, dispor de agua da ETAR de Vale Faro,
poder constituir-se um parque urbano associado e ser dominante a média/grande
propriedade. As suas principais desvantagens sao os problemas de saude publica
que a rega com ART’s em zonas urbanas pode levantar, as condicionantes de RAN e
REN existentes associadas aos leitos de cheia e os problemas de qualidade da agua

das captagdes publicas de reserva.
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o0 As principais vantagens da localizagdo na Roupeira/Rocha Baixinha sdo a facil
modelacdo de terreno, a disponibilidade de ART’'s em quantidade suficiente e o facto
do uso actual do solo ser de agricultura intensiva. Como principais desvantagens
temos o facto desta area estar classificada como Zona Agricola Condicionada dado o
duplo condicionante de RAN e REN, de predominar a pequena e média propriedade,
do lengol freatico conter teores elevados de cloretos, de estar sujeito a intruséo salina

e de existirem captagdes publicas de reserva a salvaguardar.

¢ Deste modo temos que as op¢Bes menos favoraveis para a localizagdo de campos de golfe

sdo a Herdade do Escarpao e por ultimo o Moinho das Figueiras.

0 As principais vantagens da localizagdo na Herdade do Escarp&o s&o o poder utilizar
as ART’s da ETAR de Ferreiras, pertencer a um Unico proprietario e o facto de uma
intervencao deste tipo resultar na recuperagéo paisagistica de uma zona degradada.
Como pontos negativos temos a proximidade da A22 e de pedreiras em exploracao,
condicionantes de RAN e REN e o facto de se localizar numa zona de infiltragao

maxima de recarga do aquifero de Albufeira - Ribeira de Quarteira.

0 As principais vantagens da localizagao no Moinho das Figueiras prendem-se com o
contrariar das assimetrias entre o interior e o litoral, paisagem envolvente bem
estruturada com poucas construgdes e a disponibilidade de agua da ETAR de
Paderne. As principais desvantagens desta localizagdo prendem-se com o elevado
numero de condicionantes que incidem total ou parcialmente sobre esta area, as
fracas acessibilidades, inexisténcia de alojamento nas proximidades, predominancia
da pequena propriedade e a localizagdo sobre a zona de recarga do aquifero de

Querencga — Silves.

Apesar do maior ou menor grau de condicionalismos apresentado pelas diversas localizac¢des,
considera-se que todas elas tém potencialidades e poderdo ser desenvolvidas propostas que

minimizem os problemas atras expostos, valorizando as vantagens intrinsecas a cada area.

A prossecucao de qualquer uma destas possiveis localizagbes pressupde a necessidade (conforme
previsto no Anexo Il do DL 69/2000 de 3 de Maio) de Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA) através
da elaboracdo de Estudo de Impacte Ambiental (EIA) e a inclusdo das pretensdes em Plano
Municipal de Ordenamento do Territorio.
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3.7.Acessibilidades

Localizada no centro da regido algarvia, Albufeira apresenta na actualidade um conjunto de
acessibilidades que se pode considerar razoavel, ndo constituindo ainda as desejaveis para um
municipio que se afirma cada vez mais como a capital do turismo portugués. A crescente melhoria
das acessibilidades tem contribuido decisivamente para isso, apontando-se a recém inaugurada auto-
estrada Lisboa — Algarve, como um significativo incremento das ligagbes de e para o concelho. As
principais infra estruturas rodoviarias da regido passam por Albufeira, e encontram nela, a rétula
distributiva de todo o trafego automével que se verifica no Algarve. A rede ferroviaria regional,
também marca presencga no concelho, que é atravessado pela linha do Sul, possuindo uma estagao
na freguesia das Ferreiras. Realca-se ainda o Aeroporto Internacional de Faro, situado a cerca de 30
km, que constitui uma das principais portas de entrada para aqueles que elegem Albufeira como

destino de férias.

3.7.1.Rede Rodoviaria

A rede rodoviaria do concelho de Albufeira € marcada por trés niveis de vias: nacionais, regionais e

municipais.

Nas vias nacionais destacam-se a A2 — auto-estrada Lisboa — Algarve e o IC1 com percurso idéntico,
ambas estabelecem ligacées entre Lisboa e o Algarve, nomeadamente ao concelho de Silves e
posteriormente a Albufeira, onde é efectuada a correspondéncia com as principais vias regionais,

nomeadamente a VLA — Via Longitudinal do Algarve e a EN 125.

Ao nivel regional realga-se a VLA — Via Longitudinal de Algarve, conhecida como Via do Infante, a
Estrada Nacional 125 e a Estrada Nacional 395. A primeira permite estabelecer ligagdo entre a
fronteira de Portugal — Espanha marcada pela Ponte Internacional do Guadiana, localizada a Norte de
Vila Real de Santo Anténio, e desde 2003 até Lagos. A segunda estende-se num percurso
compreendido entre Vila Real de Santo Anténio e Vila do Bispo, passando a Sul da sede de freguesia
das Ferreiras. A EN 395 estabelece as ligagbes Albufeira — Ferreiras — Paderne, constituindo a
principal entrada na sede do concelho, através da ligagdo com a EN 125 e a Via do Infante. A
utilizacdo desta via encontra-se completamente saturada, sobretudo no periodo estival, no qual a
circulagdo automével aumenta substancialmente. Pela freguesia de Paderne passa ainda a EN 270,

que estabelece a ligagao entre Tavira e o IC1.
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llustragdo XLVI - Albufeira na Rede Viaria Nacional e Regional
e | .

Odamira | H_
1 ]
II L
o ! Charga
5 !
! g

85

Nalmodie ar

21> Mohchique

-—"'ﬁ:
N
= e
TR R EAL TE
E STO. ANTONIO

5.Bras de Alportel

Wil do Bispo AEOS

Tay
=
A
r
%
‘,P |

OLHES

A2 e VLA - Albufeira — V.R.S. Anténio IC1 e VLA — Albufeira — Lagos EN 125 EN 395

Fonte: PRN2000 in IEP — O Portal das Estradas

Dentro do concelho assumem maior relevancia a Estrada Municipal 526 e 526-1 e o Caminho
Municipal 1289, que sao de extrema importéncia nas ligagbes internas. A EM 526 e a EM 526-1
estabelecem ligagdes no sentido poente com a freguesia da Guia e Péra no concelho de Silves, e no
sentido nascente com a Pata e o concelho de Loulé. O CM 1289 efectua ligacdo da sede do concelho

com os Olhos de Agua e o concelho de Loulé.

Dentro da cidade, assume particular importancia a Av. dos Descobrimentos ou eixo viario. Com duas
faixas por sentido, esta via é responsavel pela ligagdo e distribuicdo do trafego entre os sectores
Nascente e Poente de Albufeira, estabelecendo a articulagdo com a EN 395, EM 526 e CM 1289,
assim como com as principais artérias da cidade. Esta via é a Unica que permite percorrer a cidade
de forma continua, o que faz com que estabeleca um grande controlo sobre a mesma. Por este
motivo, ha que evidenciar também, que em caso de acidente ou situagdo de emergéncia, a circulagao
e acessibilidade na cidade se torna impossivel, o que dificulta a assisténcia por parte das
corporagdes da protecgao civil. A construgcio de vias alternativas ao eixo viario é premente, uma vez
que este se encontra completamente saturado e desajustado face as fungbes que possui na

actualidade.
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llustragdo XLVII - Rede Viéria Principal do Concelho de Albufeira
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Ha que destacar também a dificuldade de circulagdo na cidade, gerada pelos inUmeros impasses que

proliferam na malha urbana, ndo permitindo a ligagao e fluidez do trafego automovel.

Embora se observem ligagbes razoaveis para a sede do concelho, a circulagéo entre as freguesias e
o exterior realiza-se com algumas dificuldades. Por exemplo, na parte litoral da freguesia dos Olhos
de Agua, ndo existe qualquer ligagcdo com o concelho limitrofe, neste caso Loulé. Da mesma forma,
alguém que ao deslocar-se para o concelho utilize a A2 ou o IC1, e tenha como destino a mesma

freguesia, tera necessariamente que passar pela cidade de Albufeira.

Com a construgdo da Via do Infante, e posteriormente da A2, a freguesia de Paderne, ficou
completamente encurralada entre duas vias rapidas que ndo lhe trouxeram grandes beneficios, antes
pelo contrario, uma vez que ndo a servem directamente. Actualmente, Paderne nao apresenta
qualquer ligagéo a Via do Infante, pretensdo ambicionada desde a sua construgéo, estabelecendo-se

esta através de uma desnecessaria deslocacdo até as Ferreiras ou a Boliqueime no concelho de
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Loulé. Da mesma forma, a ligacdo a A2 efectua-se obrigatoriamente pelas Ferreiras ou por Séo
Bartolomeu de Messines no concelho de Silves. Em ambas as situagdes, tais deslocacdes implicam

prejuizos em termos de tempo, sobretudo para os residentes em Paderne.

3.7.2.Rede Ferroviaria

Ao nivel ferroviario, a rede em Albufeira apresenta uma extensdo aproximada de 8 km de linha de
caminho de ferro na sua area concelhia. A Linha do Sul estende-se entre Faro e Lisboa percorrendo
no concelho de Albufeira, as freguesias de Olhos de Agua e Ferreiras. O concelho encontra-se
servido apenas por uma estacdo, localizada na freguesia de Ferreiras, mais propriamente na
localidade de Vale Serves, a cerca de 6 km de Albufeira. Na estagdo de Tunes, no concelho de
Silves, a apenas 11 km da cidade de Albufeira, e a 5 km da estagdo ferroviaria de Albufeira, é
possivel efectuar ligagdo directa para Lagos, através da Linha do Litoral Algarvio, com o
prolongamento da linha que inicia em Vila Real de Santo Anténio, e se sobrepde a Linha do Sul, no
percurso compreendido entre Faro e essa estagdo. Actualmente, a Linha do Sul encontra-se a ser

beneficiada, estando electrificada quase na sua totalidade.

llustragdo XLVIIl - Rede Ferroviaria do Sul
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A linha do caminho-de-ferro apresenta algumas limitagdes, sobretudo no que respeita ao facto de

possuir uma unica via, o que dificulta a circulagdo, e também ao nivel das passagens sem guarda,
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constituindo um factor de inseguranca e causa de elevada sinistralidade. Apenas junto das estagdes
e apeadeiros, a linha se apresenta bifurcada, o que acarreta graves prejuizos de tempo para os
passageiros, motivados por esperas demoradas, ndo constituindo desta forma um modo de
transporte atractivo, e capaz de concorrer com o automoével. Com as caracteristicas e problemas que
possui na actualidade, dificilmente o transporte ferroviario se afirmara como uma alternativa viavel,
quer para passageiros quer para mercadorias. Para tal contribui também, a distancia entre algumas
estagdes e as localidades servidas, cujas ligagdes ndo sdo asseguradas por uma rede rodoviaria
complementar e suficientemente atraente para os utentes. A aposta na inter modalidade torna-se
fundamental, para assegurar uma melhor e mais eficiente cobertura dos servicos prestados pelos

operadores de transportes publicos colectivos.
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3.8.Condicionantes

No presente capitulo sao identificadas as condicionantes a ocupacgéao do territério constantes no PDM
em vigor, sendo efectuada uma andlise ao nivel da sua delimitagdo e evolugdo, entre outros

aspectos.

De modo a sistematizar a informacdo, segue-se a apresentacdo das legendas das cartas de

condicionantes e de ordenamento ao nivel dos condicionantes.
3.8.1.Carta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes do PDM de Albufeira identifica os seguintes elementos:

e Condicionantes Naturais

0 Reserva Agricola Nacional (RAN) (D.L. n.° 196/89 de 14 de Junho)

0 Reserva Ecoldgica Nacional (REN) (D.L. n.° 93/90 de 19 de Marcgo)

o Linhas de Agua / Dominio Hidrico (D.L. n.° 468/71 de 5 de Novembro)
0 Biotopo de Corine 117 — Barrocal de Alte

e Rede Viéaria e Ferroviaria

o Prolongamento da Via do Infante Projectada

0 Alternativas de Prolongamento da Via do Infante

0 Alternativa da Linha de Caminho de Ferro — PROT Algarve
o Faixa de Protecgao aos Tragados

e Rede de Aguas

o0 Furos para Abastecimento Publico

0 Reservatérios

0 Reservatoério a Projectar e Construir

o Conduta Adutora de Agua Paderne - Albufeira
o Area de Proteccdo as Captacdes de Paderne

e Rede de Esgotos

0 Emissario Submarino

o Estacado de Tratamento

o Estacgao Elevatodria

o Area de Protecgdo a ETAR (raio de 200 m)

e Rede Eléctrica

0 Rede de Distribuigcao
o Estacdes

e Outros Condicionamentos

o Fardis (D.L. n.° 594/73 de 7 de Novembro)
0 Marcos Geodésicos (D.L. n.° 143/82 de 26 de Abril)

e Patriménio

o Edificio Classificado ou em Vias de Classificagao
0 Vestigios Arqueoldgicos

e Dominio PuUblico Maritimo
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3.8.1.1. Condicionantes Naturais

Ao nivel dos Condicionantes Naturais, a principal falha a colmatar, conforme o referido no ponto 3.1,
esta relacionada com as limitacbes que a metodologia de trabalho utilizada na elaboracdo do PDM
em vigor implicaram. Estas limitagbes podem ser identificadas quer ao nivel das diferentes cartas do
PDM, quer ao nivel da realidade do terreno e carecem de rectificagdo. Utilizando cartografia digital,
sistemas de informagao geografica e uma menor escala base de trabalho, poderéo ser colmatadas as

falhas resultantes destas limitagdes técnicas.

Existe igualmente uma divergéncia na marcagao das areas de Reserva Ecolégica Nacional (REN)
entre a Carta de Condicionante do PDM e a Carta da Reserva Ecoldgica do Concelho,
nomeadamente numa area de 18,46 ha no litoral da freguesia da Guia, situagdo que importa

rectificar.

llustragdo XLIX - Extracto da Carta da Reserva Ecol6gica Nacional do Concelho de Albufeira —
Salgados — Guia (s/ escala), evidenciando a mancha néo delimitada na carta de condicionantes
do PDM

Devera igualmente ser equacionada a sobreposicdo de compromissos urbanisticos anteriores a
entrada em vigor do PDM, incluidos em &reas de condicionantes naturais. A este nivel deverdo ser
ponderados os niveis de execugao das operagdes urbanisticas assim como o(s) tipo(s) de

condicionante(s) em questao.
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No processo de revisdo, ao nivel da proteccédo de habitats, devera ser incluida a Rede Natura 2000,

nomeadamente:

e PTCONO0038 — Ribeira de Quarteira, 1.2 Fase da Lista Nacional de Sitios, Resolugdo de
Concelho de Ministros 142/97 de 28 de Agosto (com um total de 582ha, 540ha dos quais no

concelho de Albufeira).

e PTCONO0049 — Barrocal, 2.2 Fase da Lista Nacional de Sitios, Resolugdo de Concelho de
Ministros n.° 76/2000 de 5 de Julho (com um total de 20.864ha, 1.769ha dos quais no

concelho de Albufeira).

e Assim como as futuras Zonas Especiais de Conservacdo eventualmente delimitadas para o
concelho de Albufeira no ambito do Plano Sectorial, relativo a implementagcdo da Rede
Natura 2000 determinado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.° 66/2001 de 6 de

Junho.

3.8.1.2. Rede Viaria e Ferroviaria

A revisdo do plano devera actualizar as condicionantes relacionadas com o prolongamento e
alternativas de prolongamento da Via do Infante (A22) dada a sua conclusdo, rectificando as
respectivas faixas de protecgdo. Devera também ser incluido o tragado da A2 — Auto-estrada do Sul,
nao previsto no PDM e entretanto executado. Deverao igualmente ser ponderados novos tragados de

variantes e circulares aos principais nucleos urbanos do concelho.

Ao nivel ferroviario devera ser reequacionada, consoante o desenrolar da revisdo em curso do PROT
Algarve, a inclusdo e o tragado da alternativa a linha de caminho de ferro, consertando os interesses

regionais e locais.

3.8.1.3. Rede de Aguas

Ao nivel da rede de aguas a principal actualizagao a efectuar prende-se com a implementagédo da
rede regional de abastecimento de agua. Sendo necessaria a inclusdo das condutas adutoras e
estacOes elevatdrias entretanto implementadas por este novo sistema, prevendo possiveis alteragdes

ou ampliagdes deste.
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3.8.1.4. Rede de Esgotos

As condicionantes relacionadas com a rede de esgotos deverdo ser actualizadas, incluindo
nomeadamente a ETAR intermunicipal Albufeira — Silves, prevista para a zona da Ribeira de Espiche
(fora do concelho) assim como as respectivas estagdes elevatorias. Devera ser também actualizado o
desaparecimento da ETAR da Orada na area do porto de recreio assim como a futura desactivagéao

das ETARs do sistema poente actual e a inclusdo do emissario submarino dos Salgados.

3.8.1.5. Rede Eléctrica

Ao nivel da rede eléctrica deverao ser actualizadas as localizacbes da rede de distribuicdo, bem

como enquadrar futuras alteragdes na rede de estacbes e subestagoes.

Deve igualmente ser alvo de especial atengdo, o tragado da linha de Alta Tensao em estudo, que se
prevé venha a ligar Tunes, no concelho de Silves, a subestagao de Estdi, no concelho de Faro, com

passagem pela freguesia de Paderne.

3.8.1.6. Patrimonio

Ao nivel do patriménio, devera ser actualizada a localizacdo e estatuto de imdveis classificados,
assim como de vestigios arqueoldégicos, integrando as conclusdes das pesquisas e estudos mais

recentes.
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3.8.2.Carta de Ordenamento

3.8.2.1. Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental

As areas destinadas a preservacao de recursos naturais e equilibrio ambiental, delimitadas na carta
de ordenamento do PDM de Albufeira, sdo um instrumento fundamental para a sustentabilidade da
ocupagado humana do territério, no entanto, as limitagdes as actividades antropogénicas, associadas
aos fendbmenos sociais de abandono do espago e do modo de vida rural, tém vindo a contribuir para
que muitos destes espacos ndo vejam implementados os usos, para os quais foi identificada maior
aptiddo. E por via deste abandono, associado & solicitagdo de alteragdes de uso que surge a maior
dificuldade de gestao territorial: conciliar o interesse particular e imediato com o interesse publico e de

longo prazo.

Tendo em consideragdo os condicionalismos que recaem sobre estas areas, julga-se adequado que
sejam reanalisadas as manchas destinadas as estes usos, assim como a sua regulamentacgéo, de
modo a encontrar um equilibrio entre a preservagdo de recursos naturais e o desenvolvimento de

actividades humanas, no sentido da sustentabilidade ambiental e sécio-econémica.

No PDM actualmente em vigor, esta classe de espaco encontra-se subdividida em “Zonas
Imperativas” e “Zonas Preferenciais”. A gestdo destas areas encontra algumas dificuldades que
advém de algumas ambiguidades e incoeréncias. Mais especificamente, no que concerne as “Zonas
Preferenciais”, considera-se que sera conveniente clarificar de modo mais adequado os usos
permitidos e incluir possiveis indices de ocupagcdo. Quanto as “Zonas Imperativas” os principais
problemas advém da sobreposicao de compromissos urbanisticos anteriores a entrada em vigor do

plano com condicionalismos fortes conforme j& foi referido.
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4. EVOLUCAO DOS INDICADORES DE CARACTERIZACAO DO CONCELHO
4.1.Evolugao Demografica
4.1.1.Densidade Populacional

Com 224 habitantes/km?, Albufeira possui a mais elevada densidade populacional da regidao do
Algarve, a qual regista em média, cerca de 79 habitantes/km?. O valor apresentado por Albufeira ndo
se manifesta uniformemente sobre todo o seu territério concelhio. Sao visiveis e divergentes as
situagdes observadas nas freguesias de cariz urbano, principalmente Albufeira, e por outro lado
Paderne que é predominantemente rural. Enquanto a primeira regista 610 habitantes/km2, a segunda
fica-se apenas pelos 67 habitantes/km?, valor quase dez vezes menor que o valor observado na
freguesia e sede de concelho. Em relagdo ao pais e a Unido Europeia, Albufeira possui quase o
dobro da densidade populacional destas unidades, uma vez que apresentam 112 e 118

habitantes/km? respectivamente.

Tabela XX - Densidade Populacional (2001)

Pop. 2001 | Superficie | Densidade Populacional
(Hab) (km?) (Hab/km?)

Unido Europeia | 377.508.000 | 3.191.000 118,3
Portugal 10.356.117 | 92.141,5 112,4
Algarve 395.218 4.995,2 79,1
Albufeira 31.543 140,7 2242
Albufeira 16.237 26,6 610,4
Ferreiras 4,951 21,9 226,1

Guia 3.630 251 144.6
Olhos de Agua 3.221 14,4 223,7
Paderne 3.504 52,7 66,5

Fonte: EUROSTAT e INE — XIV Recenseamento Geral da Populagdo 2001 — Resultados Definitivos

O valor da densidade populacional observada para o concelho de Albufeira, registou um espectacular
aumento na ultima década, uma vez que em 1991 era de apenas 149 Habitantes/km?, menos 75
habitantes que o verificado actualmente. Apenas com cerca de 3 % do territério da regido, o concelho
de Albufeira representa quase 8 % da populagéo algarvia. Esta distribui-se equilibradamente por 50
% de homens e 50 % de mulheres.
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4.1.2.Populagéo Residente e Presente

Tabela XXI - Populagdo Residente e Presente (2001)

Nut Il e 111 Populacéo Residente 2001 Populacéo Presente 2001
Concelho Total H M Total H M
reguesias
Portugal 10.356.117 | 5.000.141 | 5.355.976 | 10.148.259 | 4.862.699 | 5.285.560
Algarve 395.218 195.725 | 199.493 420.166 208.727 | 211.439
Albufeira 31.543 15.782 15.761 42.357 21.353 21.004

Albufeira 16.237 7.970 8.267 24.826 12.356 12.470
Ferreiras 4.951 2.532 2.419 4.737 2414 2.332
Guia 3.630 1.864 1.766 3.874 2.030 1.844
Olhos de Agua 3.221 1.640 1.581 5.488 2.826 2.662
Paderne 3.504 1.776 1.728 3.432 1.727 1.705

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

Embora na ultima década crescimento populacional tenha sido elevado, desde 1950 até 2001
assistiu-se a uma oscilagdo no comportamento da populagao residente. Esta foi marcada por dois

periodos distintos, um de decréscimo e outro de crescimento, este ultimo com duas fases.

O primeiro periodo corresponde as décadas de 50 a 70 em que se verificou uma diminuigdo
progressiva da populagao residente, tanto ao nivel da regido, como do concelho e das freguesias. Tal
diminuicdo prendeu-se essencialmente com o periodo das migracdes, tanto internas como externas,

que conduziram os algarvios para a area metropolitana de Lisboa e para alguns paises do centro da
Europa, nomeadamente para a Franga e para a Alemanha.

Tabela XXII- Populac&o Residente (1950 — 2001)

Nut Il e 11
Concelho 1950 1960 1970 1981 1991 2001
Freguesias
Portugal 8.510.240 | 8.889.392 | 8.663.252 | 9.833.014 | 9.867.147 | 10.356.117
Algarve 328.231 314.841 268.044 323.534 341.404 395.218
Albufeira 15.832 14.736 13.177 17.218 20.949 31.543
Albufeira 8.517 8.416 7.840 11.979 15.373 16.237
Ferreiras - - - - - 4,951
Guia 2.562 2.343 2.129 2.313 2417 3.630
Olhos de Agua - - - - - 3.321
Paderne 4,753 3.977 3.208 2.926 3.159 3.504

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagéo — 1950, 1960, 1970, 1981, 1991, 2001
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Na maioria dos casos, as migragdes tiveram por objectivo a melhoria das condi¢gdes de vida, que
poderiam ser conseguidas com a mudanca de local e tipo de trabalho. Assim, a populagéo
abandonou a regido algarvia que baseava a sua economia no sector primario, sobretudo na
agricultura e na actividade piscatéria, assim como nalgumas industrias a elas associadas,
nomeadamente a conserveira, € procurou uma maior € mais diversificada oferta de emprego nos
sectores secundario e terciario. A capital do pais, Lisboa e a sua area metropolitana, assumiam-se
como uma regido bastante atractiva, pois constituia o maior pdélo centralizador de servigos do pais.
Esta movimentacdo incrementou o fendmeno da litoralizagéo, e vetou o interior rural e as regides

periféricas do pais ao abandono. No extremo Sul do pais, o Algarve nao foi excepgéo.

llustracdo L - Populacdo Residente em Albufeira (1950 - 2001)
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Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagdo — 1950, 1960, 1970, 1981, 1991, 2001

O segundo periodo foi marcado pelo crescimento populacional, que conforme indicado, registou duas

fases com comportamentos diferenciados.

A primeira fase, com inicio na década de 70 revelou outra faceta da regido algarvia, com uma
progressiva tendéncia de crescimento populacional. Esta observou-se tanto ao nivel da regido como
do concelho, e coincidiu com a afirmagdo e consolidagdo do fenémeno turistico algarvio. O
crescimento populacional deveu-se sobretudo a dindmica gerada pela actividade turistica no Algarve,
e com particular incidéncia em Albufeira, principal destino da regiao, que concentra desde entédo a

maior oferta de alojamento turistico.
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Tabela XXIll - Variagdo da Populacéo (1950 - 2001)

Nut 11 eIIhII Var. Var. Var. Var. Var. Var.
Concelho 50-60 | 60-70 | 70-81 | 81-91|91-01 | 50-01
Freguesias

Portugal 45 -25 13,5 0,3 5,0 21,7

Algarve 41 | 149 | 207 55 158 | 204

Albufeira 69 | -106 | 307 21,7 | 506 | 99,2
Albufeira 1,2 6,8 528 | 283 5,6 90,6
Ferreiras - - - - - -
Guia 8,5 9,1 8,6 4,5 50,2 | 41,7
Olhos de Agua - - - - N R
Paderne 163 | -193 | -88 8,0 109 | -26,3

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao — 1950, 1960, 1970, 1981, 1991, 2001

O turismo algarvio despoletou fortemente com a abertura do aeroporto internacional de Faro na
década de 60, massificando-se nas décadas seguintes. Como é dbvio, a este fendmeno associou-se
uma larga oferta de postos de trabalho, sobretudo em época alta, o que constituiu desde entéo, um
factor de atracgao de populacdo, contrariando a tendéncia observada até 1970. Tal motivou o éxodo
rural na regido e nos concelhos limitrofes do Alentejo, questdo que ainda hoje se verifica, sendo
frequentes as deslocagdes casa — trabalho - casa, sobretudo dos concelhos e freguesias do Barrocal

e Serra algarvia para o Litoral da regido.

A segunda fase do periodo de crescimento corresponde a ultima década. Com mais 10.594
habitantes que em 1991, Albufeira apresentou o maior crescimento populacional da regiao e do pais,
traduzindo-se numa elevada dindmica demografica positiva, assente no comportamento favoravel dos
indicadores demograficos, nomeadamente ao nivel da imigragdo e da natalidade. Este crescimento
veio confirmar e reforgar a tendéncia verificada nas ultimas décadas, em que a populagéo residente

tinha vindo a aumentar gradualmente.

A previsao de populacao residente para o ano 2001, presente no relatério do PDM acabou por ndo se
confirmar, uma vez que apontava para cerca de 27.200 habitantes, menos 4.343 habitantes do que

se veio a verificar no recenseamento geral da populagéo do ano 2001.

Num exercicio de analise da evolugdo da populagédo nos ultimos 50 anos, observa-se que Paderne
apresentou uma variagdo negativa na ordem dos 26 %, o que corresponde a um défice de 1.249
habitantes. Pelo contrario, a regido algarvia possui um crescimento de cerca de 20 %, o que a torna a
par de Lisboa e vale do Tejo, nas Unicas regides atractivas do pais no que respeita ao aumento de

populagao residente.
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llustracdo LI - Variacdo da Populacéo (1950 - 2001)
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Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagdo — 1950, 1960, 1970, 1981, 1991, 2001

Contudo, um dos mais extraordinarios crescimentos populacionais do pais refere-se a Albufeira, que
duplicou a sua populagdo num periodo de 50 anos, apresentando uma variagao proxima dos 100 %.
Destaca-se sobretudo o valor da variacdo da populagao na ultima década responsavel por 50 %
desse aumento, tanto ao nivel do concelho, como de algumas freguesias, nomeadamente a Guia.
Veja-se também que a linha de tendéncia apresentada pelo concelho de Albufeira regista uma

evolugao positiva, o que confirmou e consolidou 0 aumento observado nas ultimas décadas.

Tabela XXIV - Crescimento Natural, Saldo Migratério e Crescimento Efectivo (1991 - 2001)

Nut Il e 11l Crescimento Natural, Saldo Migratério e Crescimento Efectivo (1991-2001)
Concelho
Freguesias CN SM CE % SM no CE
-6.120 59.924 53.804 111 %
Algarve
) 1.124 9.470 10.594 89 %
Albufeira
- - 0,
Albufeira 1.277 413 864 47 %
. 18 4,933 4,951 99 %
Ferreiras
-42 1.255 1.213 103 %
Guia
0,
Olhos de Agua 44 3.177 3.221 98 %
-173 518 345 150 %
Paderne

Fonte: INE — XIll Recenseamento Geral da Populagdo, 1991 — Resultados Definitivos, INE — XIV Recenseamento Geral da Populagdo, 2001 — Resultados Definitivos,
INE - Estatisticas Demograficas 1991/ 2001

Marco de 2004 pag. 85 de 182



o 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

Se observarmos a forma como se processou a espectacular evolugdo e variacdo da populagdo da
Ultima década, com base nos indicadores que compéem o Crescimento Efectivo, constatamos que
este ficou a dever-se essencialmente ao contributo do Saldo Migratério. Se em Albufeira este explicou
quase 90 % do Crescimento Efectivo da populagéo, no Algarve o valor foi mais acentuado, uma vez
que o Crescimento Natural revelou um numero negativo, fazendo com que o primeiro explicasse 111

% do indicador.

Ainda mais acentuado € o valor afecto a freguesia de Paderne, cuja percentagem do Saldo Migratério
na explicagdo do Crescimento Efectivo se cifrou nos 150 %. Este valor resulta de um Crescimento

Natural negativo, motivado por um maior nimero de ébitos face ao de nascimentos.

A expressividade destes valores acentua de forma inequivoca a atractividade da regiao,
nomeadamente para a populagdo oriunda de outras regides portuguesas, mas também de outros

paises que consolidaram a percentagem de imigrantes no Algarve.

Lembre-se ainda que mesmo em declinio, os indicadores de natalidade em Albufeira sdo os mais
expressivos da regido, e este € um dos poucos concelhos que conseguiria garantir o aumento da
populagdo, baseado apenas no contributo do crescimento natural. Esta questdo associa-se
claramente a estrutura etaria da populacdo concelhia, que sendo jovem, permite obter valores
positivos no que toca aos indices de fecundidade e de natalidade, que sdo de extrema importancia no

rejuvenescimento da populagao e na afectacao de efectivos a populagao activa.

Ao compararmos o valor do indice de Fecundidade do concelho com o da regi&o e do pais, constata-
se que este é ligeiramente superior, o qual contribui de facto para os valores observados na taxa de
natalidade do concelho, e por consequéncia no comportamento do crescimento natural. A diferenca
entre os 2,7 filhos de Albufeira e os 2,1 do Algarve justificam em parte a juventude da pirdmide etaria
concelhia, e asseguram de certa forma, a regeneragao da populagdo de uma forma mais garantida do

que ocorre na regiao.

Tabela XXV - indice de Fecundidade (2001)

Portugal | Algarve | Albufeira
indice de Fecundidade 2,3 2,1 2,7

Fonte: INE - Estatisticas Demograficas, 2001

Convém realgar também, que os valores apresentados pelas freguesias de Ferreiras e Olhos de Agua
que rondam os 100 %, devem-se essencialmente ao facto destas terem sido criadas em 1997,
ocupando actualmente areas que pertenciam maioritariamente a freguesia de Albufeira. Desta forma,
os valores do saldo migratério referem-se a populagdo imputada anteriormente a freguesia e sede de

concelho. Tal facto faz com que esta, ao perder area e populagdo para as novas freguesias,
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apresente um valor negativo ao nivel do Saldo Migratério, 0 que n&o deixa de ser curioso e algo
enganoso para quem observa estes valores sem o conhecimento e explicacdo devida. Esta
desagregacdo geografica conduziu efectivamente a afectagdo de dados demograficos a outras
unidades territoriais, pelo que o valor apresentado pela freguesia de Albufeira, se revista de alguma

complexidade de analise, e se encontre estritamente associado a esta transferéncia.

4.1.3.Estrutura Etaria da Populagao

Quanto a estrutura etéria da populagcdo observam-se algumas diferencas ao nivel da regido e do
concelho, sendo a primeira mais envelhecida que o segundo. Enquanto o Algarve apresenta cerca de
15 % de populagao jovem, Albufeira apresenta uma percentagem ligeiramente superior com 17 %. Ja
ao nivel das freguesias, as diferengas também s&o significativas, assumindo-se Albufeira como a

mais jovem e Paderne como a menos jovem, esta ultima com valor idéntico ao da regiao.

Tabela XXVI - Populacédo por Grupos Etarios (2001)

Nut Il e 111
Concelho 0-14 | % | 15-65 | % | +65 | % | TOTAL | %
Freguesias
Algarve 57.732 | 15| 263.873 | 66 | 73.613 | 19 | 395.218 | 100
Albufeira 5.266 | 17 | 22.213 |70 | 4.064 | 13 | 31.543 | 100
Albufeira 2844 |18 | 11.737 | 72| 1656 | 10 | 16.237 | 100
Ferreiras 826 17| 3480 |70 | 645 13| 4.951 | 100
Guia 568 16 | 2494 | 68| 568 16 | 3.630 | 100
Olhos de Agua | 512 16 | 2335 |72 | 374 12| 3.221 | 100
Paderne 516 15| 2167 |62| 821 23 | 3.504 | 100

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

As diferencas acentuam-se nos restantes grupos etarios. O valor de 62 % de populagao entre os 15 e
0s 64 anos apresentado pela freguesia de Paderne, localiza-se 10 pontos percentuais abaixo do valor
correspondente a freguesia de Albufeira, estando ainda distante do valor da regido com 66 % e do

concelho com 70 %.

A populagao idosa que representa 19 % da populagéo do Algarve, assume um valor bastante elevado
na freguesia de Paderne, com 23 %. Estes valores revelam uma estrutura etaria envelhecida,
contraria a apresentada pelo concelho e restantes freguesias de Albufeira, com cerca de metade
desta percentagem, constituindo a estrutura etaria mais jovem da regido. Realce-se sobretudo o valor

apresentado pela freguesia de Albufeira com apenas 10 % de populagao idosa.
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llustragdo LIl - Grupos Etarios Algarve e Albufeira (1991 - 2001)
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Fonte: INE - XIIl Recenseamento Geral da Populagédo 1991 e XIV Recenseamento Geral da populagdo, 2001

Se comparamos a distribuicdo da populagao por grupos etarios em 1991 com a registada em 2001 no
concelho de Albufeira, conclui-se que houve uma ligeira diminuicdo da percentagem dos dois grupos
extremos, e um reforco da populagdo com idade compreendida entre os 15 e os 64 anos, que passou

dos 66 % para os 70 %. Os dois primeiros grupos etarios abarcavam em 1991 cerca de 86 %,

enquanto em 2001, rondavam os 87 % da populagéo concelhia.

llustragéo LIl - Grupos Etéarios (1991 - 2001)

Albufeira - Grupos Etarios 1991 e 2001 Algarve - Grupos Etarios 1991 e 2001
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Fonte: INE — XIIl Recenseamento Geral da Populagdo 1991 e XIV Recenseamento Geral da populagéo, 2001
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J& na regido do Algarve observou-se um aumento da populagcédo dos grupos etarios com idade mais
avancgada, neste caso, a partir dos 15 anos e com especial referéncia ao grupo com idade superior a
65 anos que representa ja em 2001 cerca de 20 % da populacéo algarvia. Pelo contrario a populagao

jovem representa 15 %, enquanto em 1991 representava 18 %.
Assiste-se assim ao progressivo envelhecimento da piramide etaria regional, e ao desencadear do

rejuvenescimento da piramide etaria concelhia, comprovados pela expressividade dos indicadores de

dependéncia e de envelhecimento.

Tabela XXVII - indices de Envelhecimento e Dependéncia (2001)

Nut I1 e 111 indice indice
Concelho de Envelhecimento % | de Dependéncia %
Freguesias
Algarve 128 50
Albufeira 7 A2
Albufeira 58 38
Ferreiras 78 42
Guia 100 46
Olhos de Agua 73 38
Paderne 159 62

Fonte: INE - XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

O indice de envelhecimento que traduz a relagdo entre a populagdo com idade superior a 65 anos
com a populagdo com idade menor a 15 anos, apresenta valores preocupantes, sobretudo ao nivel da
regido e da freguesia e Paderne, onde supera os 150 idosos por cada 100 jovens. Na freguesia da
Guia o valor de 100 % requer alguma atengéo, contudo a tendéncia sera para a diminuicdo deste
valor nos préximos anos. Pelo contrario, a freguesia de Albufeira surge com uma percentagem que
revela mais uma vez a juventude da sua populagao, representando a populagéo jovem quase o dobro

da populacéo idosa, 58 idosos por cada 100 jovens.

No que respeita ao indice de dependéncia, que relaciona a dependéncia da populagéo inactiva com a
populacdo em idade activa, observa-se que os valores mais criticos sdo os afectos a freguesia de
Paderne com 62 % e ao Algarve com 50 %. Estes poderao vislumbrar no futuro, alguns problemas
graves ao nivel da assisténcia e proteccao social da populagao, actualmente jovem. Com apenas 38
% de populagdo dependente, as freguesias de Olhos de Agua e Albufeira sdo as que possuem a
percentagem mais ténue, pelo que poderdo contrabalangar os valores registados nas restantes

freguesias.
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Tabela XXVIII - Populagdo por Grupos Quinquenais (2001)

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

Nut Il e 111
Concelho | Algarve | % | Albufeira | % - Algarve | % | Albufeira | %
Grupos etarios Grupos etarios
0 a4 anos 18.697 | 4,7 1.737 55 50a54 anos | 25.083 | 6,3 1.858 59
5a 9 anos 18.648 | 4,7 1.790 57 55a59anos | 22566 | 5,7 1.606 51
10al4anos | 20.387 | 5,2 1.739 55 60 a 64 anos | 22.253 | 5,6 1.397 44
15al19anos | 24.139 | 6,1 1.984 6,3 65a69anos | 22.385 | 5,7 1.307 4,1
20a24 anos | 27.787 | 7,0 2.322 7,4 70a74anos | 18.883 | 4,8 988 3,1
25a29anos | 29.682 | 7,5 2.685 8,5 75a79anos | 15392 | 3,9 850 2,7
30a34anos | 28474 | 7,2 2.7132 8,7 80a84 anos | 9.551 2,4 526 1,7
35a39anos | 28.811 | 7,3 2.816 8,9 85a89anos | 5.337 14 282 0,9
40a44anos | 28.206 | 7,1 2.630 8,3 90 ou +anos | 2.065 0,6 111 0,4
45a49anos | 26.872 | 6,8 2.183 6,9 18 ou + anos | 323.430 | 82 25.097 80
TOTAL 395.218 | 100 31.543 100

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

Numa analise genérica aos grupos etarios quinquenais, observa-se que nos grupos de idades mais

baixas, Albufeira apresenta percentagens mais elevadas comparativamente a regido, observando-se

a situacao inversa nos grupos de idades mais elevadas. Tais factos testemunham o envelhecimento

da base e do topo da piramide etaria da regido, e o rejuvenescimento da pirAmide concelhia. Veja-se

ainda que numa analise de conjunto, por exemplo da populagdo com idade superior a 18 anos, que

Albufeira apresenta uma percentagem inferior a observada para a regido, com 80 % e 82 %

respectivamente.

llustracao LIV - Piramide Etaria Algarve (2001)
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Uma leitura mais correcta destes valores, podera ser conseguida através da anadlise das piramides

etarias regional e concelhia respeitantes ao ano 2001.

Relativamente a primeira, constata-se o caminhar progressivo para um duplo envelhecimento da
populacdo. Este comporta o envelhecimento da base e do topo da pirdmide. O envelhecimento da
base explica-se através da redugcdo do numero de nascimentos, assim como da populagdo jovem,
que conduz ao seu estreitamento. O envelhecimento do topo da pirdmide justifica-se pelos baixos
valores de mortalidade, motivados pelo aumento substancial da esperanga média de vida e pelas

melhorias na assisténcia e tratamentos médicos, o que conduz ao progressivo alargamento do topo.

Na piramide de Albufeira destaca-se claramente a sua base, que comparativamente a da regiao é
mas larga, o que se traduz num maior valor de populagédo jovem, € no grupo etario especifico que
consubstancia as idades compreendidas entre os 0 e os 4 anos de idade, revela um maior nimero de
nascimentos. Pelo contrario, no topo da pirdmide, a populagdo mais idosa assume uma percentagem

menos expressiva no concelho, sendo esta constituida maioritariamente por mulheres.

llustracdo LV - Piramide Etéaria Albufeira (2001)
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Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagao, 2001 — Resultados Definitivos
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Ao nivel concelhio, esta pirdmide apresenta algumas potencialidades nomeadamente no que respeita
a provaveis aumentos dos indices de fecundidade e da taxa de natalidade, bem como da populagao
activa jovem, diminuindo a relagdo de dependéncia das geragbes mais idosas, consolidando desta

forma a dinamica demografica que se tem vindo a observar nas ultimas décadas.

Tabela XXIX - Relacdo de Masculinidade (2001)

Portugal | Algarve | Albufeira
Relacéo de Masculinidade 107 108 98

Fonte: INE - Estatisticas Demograficas, 2001

Se calcularmos ainda a Relagado de Masculinidade a nascenga, observamos que ao nivel do pais e da
regido, € superior o numero de nados vivos do sexo masculino. Cruzando esta informagdo com a
constante nas piramides etarias, nomeadamente a classe dos 0 — 4 anos, conclui-se que nascem
mais homens que mulheres, constituindo uma tendéncia 6bvia e mais que evidente. No ano concreto
de 2001, o valor de Albufeira foi uma excepgéo, sendo o nimero de nados vivos do género feminino,
superior ao masculino, mas mesmo assim, manifestando algum equilibrio, 98 nados vivos do género

masculino por cada 100 nados vivos do género feminino.

Contudo, nas classes etarias mais elevadas, as mulheres assumem uma posigao destacada, uma vez
que reforcam o seu peso face ao dos homens. Esta questdo prende-se essencialmente com a
Esperanga Média de Vida a Nascenca, superior para os elementos do género feminino. Enquanto em
1950 a esperanga média de vida a nascenga para os homens era de 32 anos e 37 anos para as
mulheres, em 2001 esta corresponde a 73 anos no primeiro caso e a 80 anos no segundo. O valor da
esperanca média de vida da populacao registou um aumento de mais do dobro do observado ha 50

anos atras, ao qual acresceram 43 anos.

4.1.4.Emprego e Desemprego

No que respeita a populagdo empregada, esta representa 52 % da populagédo total do concelho,
expressando um valor superior ao observado para a regido do Algarve. Tal valor, demonstra mais
uma vez a maturidade da piramide etaria de Albufeira, e por consequéncia a existéncia duma
populacdo em idade activa com um valor mais significativo. A Taxa de Actividade no concelho

corresponde a 70 %, enquanto na regido se fica pelos 66 %.

Por outro lado, a Taxa de Desemprego representa cerca de 4,8 % em Albufeira, e 4,5 % no Algarve.
Os valores obtidos para este indicador reflectem em parte, a precariedade e sazonalidade da oferta

de trabalho na regido, e a dependéncia elevada da actividade turistica enquanto fonte geradora de
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postos de emprego. Certamente numa anadlise que incidisse neste valor ao longo dos meses, existiria
um maior numero de individuos desempregados, na denominada época baixa, designadamente no

Inverno.

Tabela XXX - Emprego e Desemprego (2001)

Nut 1l e I % Desempregados %
Concelho Empregados | populagao Populagdo
Freguesias Total | 1.°Emprego | Novo Emprego
Algarve 180.395 46 11.953 2.160 9.793 3
Albufeira 16.451 52 1.080 163 917 3
Albufeira 8.823 54 577 80 497 4
Ferreiras 2.506 51 202 35 167 4
Guia 1.901 52 104 20 84 3
Olhosde Agua | 1.742 54 116 16 100 4
Paderne 1.479 42 81 12 69 2

Fonte: 2001 — INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo — Resultados Definitivos

Comparativamente a 1991, observa-se um aumento da populacdo empregada, uma vez que esta

representava cerca de 47 % da populagao total, e como vimos, representa agora 52 %.

Relativamente a percentagem de desempregados, observou-se um aumento consideravel, tendo esta
duplicado face ao valor de 1991. Se em 1991 esta percentagem era de cerca de 1,3 % referente a
264 individuos desempregados, em 2001 a percentagem cifrava-se ja nos 3 %, correspondente a

1.080 pessoas.

No que respeita a distribuicdo da populagdo empregada pelos diferentes sectores de actividade
econdmica, € notdéria uma concentragdo elevada de efectivos no sector terciario, com valores
superiores a 70 %, atingindo quase os 80 % ao nivel do concelho e 83 % na freguesia de Albufeira.
Tais valores devem-se essencialmente a terciarizagdo da economia regional, e em particular do

concelho, devido a especializagao na actividade turistica e na prestacao de servigos a ela associada.

Tal, tem contribuido de forma inequivoca para que se verifique uma larga oferta, em quantidade e
diversidade, de postos de trabalho, tornando-se num sector atractivo e competitivo, até ao nivel das
remuneragdes. Desta forma, torna-se quase impossivel, que os restantes sectores de actividade
possam acompanhar os ordenados praticados pela actividade turistica, conduzindo-os a uma perda
sucessiva de importancia em termos de emprego. Esta questdo tem motivado e vindo a acentuar o
abandono dos campos e das actividades agricolas, assim como o declinio industrial, originando
também a movimentagao de populagcado das areas do interior para o litoral, na procura de melhores
condigdes de vida, de trabalho e de ordenados mais apelativos. Esta movimentagao tem vindo a

agravar as assimetrias entre as freguesias urbanas e rurais do concelho.
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Actualmente e a titulo de exemplo, temos a freguesia de Paderne que se tem afirmado cada vez
mais, como um dormitério de Albufeira, o que tem dificultado porém, a revitalizagdo do seu tecido
empresarial e a dinamizacdo de uma estrutura de servigos, e da propria actividade agricola que a
caracterizava. Podemos confirmar estas questdes, através da analise da distribuicao da populagéo
empregada pelos diferentes sectores de actividade, neste caso, no concelho de Albufeira.

llustracéo LVI - Populacdo Empregada por Sector de Actividade (1991 - 2001)
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Fonte: 1INE — XlIl Recenseamento Geral da Populagao, 1991 e XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

Observa-se claramente o reforco dos sectores secundario e terciario no concelho de Albufeira, assim
como a diminuigdo do peso de populagdo empregada no sector primario, em sucessiva perda face

aos restantes sectores, apresentando um valor meramente residual.

Tabela XXXI - Populacdo Empregada por Sector de Actividade (2001)

Nut e 1l Sector Sector Sector
Concelho_ Primario % Secundario % Terciario % | TOTAL | %
Freguesias
Algarve 11.034 | 6 40.551 23 | 128.810 | 71 | 180.395 | 100
Albufeira 420 3 3.103 19 | 12928 | 78 | 16.451 | 100
Albufeira 141 2 1.323 15 7.359 83 | 8.823 | 100
Ferreiras 38 1 645 26 1.823 73| 2506 | 100
Guia 69 4 500 26 1.332 70 | 1.901 | 100
Olhos de Agua 73 4 290 17| 1379 |[79] 1742 | 100
Paderne 99 7 345 23 1.035 70 | 1479 | 100

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

Embora os restantes sectores apresentem valores pouco expressivos, evidencia-se os 26 % de
populacdo empregada no sector secundario nas freguesias de Ferreiras e Guia, com mais onze
pontos percentuais que o valor apresentado pela a freguesia de Albufeira. Este valor explica-se pela
existéncia de zonas de comércio, industria e servigos nestas freguesias, que concentram
maioritariamente, empresas industriais de pequena dimensao, logistica e transportes, dotando-as de
uma maior oferta de postos de trabalho neste sector de actividade.
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llustracéo LVII - Empregados por Sector de Actividade Algarve e Albufeira (1991 - 2001)
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Fonte: 1INE — XIIl Recenseamento Geral da Populagéo, 1991 e XIV Recenseamento Geral da Populagao, 2001 — Resultados Definitivos

No sector primario, em evidente fase de recessao, destaca-se sobretudo a freguesia de Paderne, que
com 7 % da populagdo empregada neste sector, chega a superar a percentagem observada na
regido, comprovando assim, o seu caracter agricola. Pelo contrario, as freguesias de Ferreiras e
Albufeira apresentam respectivamente, apenas 1 % e 2 % de populagao empregada neste sector. Ao
nivel concelhio, a percentagem de populagdo empregada no sector primario cifra-se apenas em 3 %,
constituindo metade da percentagem regional. Apesar dos esforcos empreendidos, cada vez mais a
actividade agricola vé acentuado o seu declinio, sendo dificil vislumbrar uma solugdo para a sua

dinamizacéo e revitalizagao.

O abandono dos campos, e a forte concorréncia das restantes actividades econdémicas tem
contribuido para agravar a situagdo, e motivado o encerramento de muitas exploragdes agricolas.
Como é 6bvio, este abandono tem acarretado fortes consequéncias na paisagem, conduzindo a sua
degradagéao e ao desenraizamento de uma populagao cuja motivagéo para fixagao se extinguiu ou se
encontra em franco declinio. Tal, tem acentuado manifestamente, as diferencas na estruturagao da
paisagem e do povoamento, observados nas freguesias urbanas e na freguesia vincadamente rural

do concelho, Paderne.
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4.1.5.Habilitagdes Literarias

Se centrarmos a nossa analise nas habilitagdes literarias dos residentes no concelho, constatamos
que na medida que estas aumentam, o numero de individuos diminui. Observa-se também que
predomina a populagado com o 1.° ciclo de escolaridade, a qual corresponde a 26 %, seguindo-se a
que possui 0 3.° ciclo (17 %) e o0 2.° ciclo (14 %).

Tabela XXXII - Habilitagdes Literarias da Populagdo Residente (2001)

Nutlle 11 Freq. Freq. Freq.
ConCEIhO_ 1.°Ciclo | 1.°Ciclo | 2.°Ciclo | 2.°Ciclo | 3.°Ciclo | 3.Ciclo
Freguesias
Algarve 18.239 | 88.550 | 10.013 | 24.068 | 12.744 | 21.410
Albufeira 1.723 | 8.205 880 4.307 | 1.053 | 5.203
Albufeira 906 3.768 464 2.329 550 2.959
Ferreiras 287 1.578 149 650 195 795
Guia 180 1.011 106 484 108 532
Olhos de Agua 166 816 84 353 78 501
Paderne 184 1.032 77 491 122 416
Cont.
Nut Il e 11
Concelho_ Secllz,lzec?ério Secundario SLIJ:prgﬂ.or n%?ig Superior TOTAL
Freguesias
Algarve 14.790 33.671 12,594 | 2.536 | 20.791 | 259.406
Albufeira 1.180 4.045 643 210 1.721 | 29.170
Albufeira 641 2.343 376 113 1.020 15.469
Ferreiras 226 451 89 17 150 4.587
Guia 106 454 65 32 182 3.260
Olhos de Agua 105 497 64 28 253 2.945
Paderne 102 300 49 20 116 2.909

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagao, 2001 — Resultados Definitivos

Realce-se ainda os 6 % de populagdo que possui um curso superior, valor que tende a aumentar nos
ultimos anos, assim como o do numero de individuos a frequentar este nivel de ensino, que em 2001

correspondia a 643 individuos.

Sem qualquer tipo de habilitagdo escolar destacam-se as freguesias de Albufeira e Ferreiras com
apenas 5% e 7% do total de individuos, e negativamente as freguesias de Paderne e Olhos de Agua

com cerca de 17 % e 11 % da populagéo.

Estabelecendo um cruzamento entre a estrutura etaria e as habilitagdes dos residentes, faz-se uma
leitura clara de que estas se encontram fortemente associadas, e que o nivel de escolaridade atingido
se associa ao numero de anos que compunha a escolaridade obrigatéria & data da frequéncia

escolar.
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llustragdo LVIII - Habilitagdes Literarias (1991 - 2001)
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Fonte: INE - XlII Recenseamento Geral da Populagédo, 1991 e XIV Recenseamento Geral da populagéo, 2001

Os graus de ensino que apresentaram maior aumento percentual da populagao, foram o0 2.° e 3.°
ciclo, assim como ao habilitados com cursos médios e superiores, confirmando a tendéncia do
aumento progressivo da escolaridade obrigatéria, e o prosseguimento de estudos secundarios e

superiores, por uma parte significativa da populagao residente no concelho e na regiao.

Comparativamente a 1991, regista-se uma evolugao positiva nas habilitagdes obtidas pela populagéo,

existindo um reforgo evidente na Taxa de Escolarizagéo, sobretudo nos grupos etarios mais jovens.

Tabela XXXIII - Taxa de Analfabetismo (1991 - 2001)

Unidade Territorial Algarve Albufeira
Indicador Ano 1991 2001 1991 2001
Taxa de Analfabetismo 14,2 10,4 12,2 7,7

Fonte: INE - Xlll Recenseamento Geral da Populagédo, 1991 e XIV Recenseamento Geral da populagéo, 2001

De 1991 para 2001, a Taxa de Analfabetismo registou uma variagdo negativa, que originou a
diminuicdo da percentagem de populacgéao iletrada com idade igual ou superior a 10 anos de idade.

Este valor que em 1991 era de 14,2 % no Algarve e 12,2 % em Albufeira, foi ligeiramente inferior em

2001, passando para 10,4 % e 7,7 % respectivamente.
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4.2.Condicdes de Desenvolvimento Econdmico, Social e Cultural

O concelho de Albufeira apresenta uma estrutura econémica fortemente terciarizada, em que a
actividade turistica assume um papel preponderante. Esta especializagdo econémica concelhia, tem
motivado o desenvolvimento de uma economia de aglomeragdo, através da concertagdo de
interesses e concentragdo de multiplas empresas prestadoras de servigos de apoio ao sector
turistico. Por outro lado, tem conduzido a uma forte dependéncia sectorial, que s6 por si depende de
inumeros factores, internos e externos, que tornam instavel e imprevisivel o comportamento desta
actividade, colocando-a num estado continuo de vulnerabilidade econémica. Da mesma forma, gera
grandes assimetrias ao longo do ano, causadas pelo fendmeno da sazonalidade, com consequéncias
graves ao nivel das condi¢gbes de empregabilidade, mais favoraveis em época alta, e nesta se ndo
existirem sintomas de crise, com impactos na realizacdo de férias, e consequentemente na procura

de Albufeira, enquanto destino turistico.

Esta questdo conduz por vezes ao incremento de situagdes de desfavorecimento social, derivadas do
desemprego ou do emprego precario, e em alguns casos, a criminalidade, com elevado prejuizo ao
nivel social, mas também para a degradacao da imagem do destino turistico. Contudo, mesmo com a
projeccdo que Albufeira possui enquanto destino preferencial de férias no pais, quer para
portugueses, quer para estrangeiros, e com a forte sazonalidade proporcionada pelo sector turistico,

os indices de criminalidade no concelho continuam a ser baixissimos, alids como em todo o Algarve.

Numa analise por sectores de actividade, o peso do turismo e do sector terciario sai reforgado,
confirmando a sua importancia e dimenséo, tanto ao nivel do contributo para o PIB concelhio, como

ao nivel da empregabilidade.

Vejamos entao o contributo de cada um dos sectores de actividade para a base econémica do
concelho, bem como a analise dos principais indicadores a eles associados. Optou-se neste fase por
fazer incidir o estudo sobre os sectores que compdéem a CAE - Classificagdo das Actividades
Econdémicas (Rev. 2 de 1992). Adverte-se para o facto dos dados em analise poderem padecer de
alguma discordancia entre indicadores, uma vez que existe um desfasamento temporal de dois anos
entre o registo de uma nova unidade legal no FGUE — Ficheiro Geral de Unidades Estatisticas do INE
— Instituto Nacional de Estatistica e o carregamento de dados de natureza econdmica,

nomeadamente as pessoas ao servigo e o volume de vendas.

De acordo com o anuario estatistico da regido do Algarve, no ano 2000, as estruturas econémicas
concelhia e regional caracterizavam-se por apresentar um parque empresarial dominado pelo sector
terciario. Se no Algarve este sector comportava cerca de 66 % das empresas da regido, em Albufeira
o valor superava os 70 %. Da mesma forma, a percentagem de empresas no sector primario possui

apenas 5 % no concelho, face aos 11 % da regiéo.
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llustragdo LIX - Actividade Econdmicas - Empresas (2000)
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Fonte: INE - Anudrio Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Se observarmos agora a distribuicdo do pessoal ao servigo nas sociedades sedeadas no Algarve e
em Albufeira por sector de actividade, constatamos que em ambos os casos prevalece o dominio
completo do sector terciario com 73 % e 87 % respectivamente, assumindo o sector primario uma

expressao quase residual, sobretudo ao nivel do concelho onde representa apenas 2 % do total.

llustracdo LX - Pessoal ao Servico (1999)

Albufeira Algarve
2% 11% 4
e
73%
87%
@ Sector | (A e B) m Sector Il (Ca F) O Sector I (G a Q) @ Sector | (A e B) m Sector I (Ca F) O Sector lll (G a Q)

Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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Tabela XXXIV - Actividades Econdmicas

Actividades Econémicas

Algarve Albufeira
SeCQGGS CAE Pessoal . i Pessoal - i

cmpress | sociases | s0™ | VOUTES® | S | cmorsas | soomoms | s | VOUTES® | S
A — Agricultura, producdo animal, caga e silvicultura

6315 439 2496 | 70324 41 269 23 166 | 2794 -
B - Pesca
C - IndUstrias extractivas 70 23 404 28792 1 2 1 -
D - Industrias transformadoras 2750 732 6670 | 260943 93 175 40 425 | 24281 6
E — Producéo e distribuicédo de electricidade, de gas
C do boua 14 12 59 | 6723 - - - - - -
F - Construgéo 10281 | 1560 | 7821 | 481282 551 1097 130 485 | 19519 65
G — Comércio por grosso e a retalho; reparacédo de
veiculos automéveis, motociclos e de bens de uso 17585 | 3574 | 17052 | 1941149 422 1444 274 1505 | 155992 51
pessoa! e doméstico _
Eimilapaaento ¢ restauragdo (restaurantes e 8518 | 2093 |16056 | 478716 | 197 | 1182 | 372 |4324|126585| 34
| - Transportes, armazenagem e comunicagdes 970 384 2710 | 189210 241 104 31 162 | 14043 39
J — Actividades financeiras 1216 59 514 34868 6 80 8 -
K — Actividades imobiliarias, alugueres e servigos
brestados 45 embresas 4710 | 2101 | 6987 | 329037 | 336 | 594 | 296 |1156 | 59753 | 40
L — Administracao publica, defesa e seguranga social
obrigatéria
M — Educagéao
N — Salde e acgéo social
O - Outras actividades de servigos colectivos, 2632 760 3793 128363 88 226 73 230 5832 10
sociais e pessoais
P — Familias com empregados domésticos
Q — Organismos internacionais e outras instituigcdes
extra-territoriais
Actividades mal definidas 1841 95 62 361 - 192 19 9 - -
Total 56902 | 11832 | 64624 | 3949768 | 1976 | 5365 | 1267 |8609 | 421053 | 245

Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Numa analise mais pormenorizada, tendo por base a CAE (Rev. 2 de 1992), observa-se que no ano

2000, a estrutura empresarial de Albufeira era fortemente dominada por trés ramos especificos, que

em conjunto representavam mais de dois tergos das empresas existentes no concelho, que eram a

data 5.365. Estes ramos encontravam-se predominantemente associados a actividade turistica, e

eram por ordem de importancia relativa, o comércio por grosso e a retalho; reparagéo de veiculos

automoéveis, motociclos e de bens de uso pessoal e doméstico; o alojamento e restauragao

(restaurantes e similares), e ainda a construgéo.
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llustracéo LXI - Actividades Econdmicas - Empresas em Albufeira (2000)

28%
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Nao ha divida que séo estes os sectores que mais se evidenciam no concelho, dotando-o de uma
especializagao sectorial que ndo sendo cuidada, podera conduzir a uma saturagdo do mercado e a
um vazio econémico motivado pela perda da importancia estratégica actualmente assumida. E
importante entdo apostar em alguns sectores em franco crescimento e afirmagédo, como por exemplo
as actividades imobiliarias, alugueres e servicos prestados as empresas, mas também ndo descurar
aqueles que mesmo em declinio, podem de forma complementar ajudar a suster e fortalecer a
economia concelhia e a sua competitividade regional. Exemplos destes sectores sdo a actividade

agricola, produgéo animal, caga e silvicultura e a pesca, 0s quais urge revitalizar.

llustracéo LXII - Actividades Econdmicas -Empresas no Algarve e Albufeira (2000)

outras

LaQ

T T T T T T T T 1
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

| Albufeira O Algarve

Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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No contexto regional, as actividades em que Albufeira apresentava empresas com uma presenga
mais vincada, eram por ordem de importancia, o alojamento e restauracdo; as actividades
imobiliarias, alugueres e servigos prestados as empresas, e a construgdo. Em ambos os casos, o
concelho de Albufeira superava os 10 % do total da regido, mais precisamente com 14 %, 13 % e 11
% das empresas. A titulo de exemplo, no primeiro caso, Albufeira possuia no ano 2000, 1182

empresas.

llustracao LXIII - Actividades Econdmicas - Sociedades no Algarve e Albufeira (2000)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

No que respeita as sociedades sedeadas na regiao, o panorama é completamente dominado pelas
actividades relacionadas com a actividade turistica, comércio e construgcao, acontecendo o mesmo no
concelho. O nimero de sociedades no Algarve afectas ao comércio por grosso ou a retalho atingia
em 2000 as 3574 unidades, das quais 274 se situavam em Albufeira, isto € 8 %. Contudo, o sector
em que as sociedades albufeirenses mais se destacaram foi o do alojamento e restauracao, o qual

representava 18 % das sociedades da regido.
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llustracdo LXIV - Actividades Econdmicas - Sociedades em Albufeira (2000)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Dentre as sociedades sedeadas em Albufeira, destacam-se claramente aquelas que desenvolvem a
sua actividade na area do alojamento e restauragdo (restaurantes e similares); actividades
imobiliarias, alugueres e servigos prestados as empresas e comércio por grosso € a retalho. Os trés
sectores em conjunto representam cerca de 75 % das sociedades do concelho, e testemunham a
forte influéncia da actividade turistica no sector empresarial. O sector da construgdo assume também
uma posigao destacada com cerca de 10 % das sociedades, tendo sido crescente a sua posi¢do no
concelho, primeiro pela edificagao de alojamentos com fins turisticos, e ultimamente pela construgéo
de segundas residéncias, com uma procura elevada em todo o concelho, assim como em toda a
regido.

llustracé@o LXV - Pessoal ao Servico por Actividade Econémica - Algarve e Albufeira (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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Face ao Algarve, Albufeira apresentava uma posicao destacada no sector do alojamento e
restauracdo, com cerca de 27 % das pessoas ao servico. A maior concentragao de unidades de
alojamento de diversos tipos, assim como o facto de a maior capacidade de alojamento do Algarve se
situar precisamente em Albufeira, contribui para que esta ocupe tdo elevada percentagem e

importancia na regiao.

llustragdo LXVI - Pessoal ao Servigo por Actividade Econdmica em Albufeira (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Naturalmente, os sectores que comportam maior nimero de pessoas ao servigo tendem a colar-se
aos ja mencionados nos indicadores anteriormente apresentados. Contudo, neste indicador
especifico, um Unico sector de actividade, neste caso o alojamento e restauragédo (restaurantes e
similares), comporta sozinho, cerca de 50 % das pessoas a exercer fungbes em sociedades
sedeadas em Albufeira. Este valor destacadissimo coloca o sector no mais alto patamar de oferta de
empregos do concelho, motivando também uma elevada procura, sobretudo por pessoas com menor
nivel de instrugéo escolar. Se agruparmos mais uma vez os trés principais sectores deste indicador,
obtemos cerca de 82 % das pessoas ao servigo em sociedades, ocupando 0 comércio por grosso e a

retalho 18 % e as actividades imobiliarias, alugueres e servigos prestados as empresas 14 % do total.
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llustracdo LXVII - Volume de Vendas por Actividade Econémica - Algarve (1999)
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Fonte: INE - Anudrio Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Relativamente ao volume de vendas das sociedades sedeadas na regido algarvia, conclui-se de
forma inequivoca que o turismo e todas as actividades econdmicas a ele associadas ou dele
dependentes, dominam completamente este indicador. O comércio por grosso € a retalho representa
quase 50 % das vendas da regido, sendo seguido, mas com uma distancia consideravel, pelos
sectores da construcéo e alojamento e restauragéo que representam apenas 12 % cada um, no total
do volume de vendas regional. O primeiro sector significa assim, qualquer coisa como 1.941.149
milhdes de euros. Com uma representagdo modesta, mas ainda assim relevante no quadro da regiao,
encontram-se o sector imobiliario, de alugueres e servigos prestados as empresas, assim como as
industrias transformadoras, os quais detém 8 % e 7 % respectivamente do montante global do

Algarve.

llustracdo LXVIII - Volume de Vendas por Actividade Econémica - Albufeira (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)



4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatério de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

Sem qualquer tipo de surpresa, nem que seja pelo comportamento dos indicadores ja analisados, o
volume de vendas das sociedades sedeadas no concelho de Albufeira encontra-se completamente
dominado por dois sectores, que neste caso sdo com 38 % o comércio por grosso e a retalho, e com
31 % o alojamento e restauragdo. Repara-se que neste indicador o concelho ndo se encontra tao
dependente de um unico sector como acontece com a regido. Os restantes sectores apresentam um
contributo mais modesto, sendo porem de realcar os 15 % conseguidos pelas actividades imobiliarias,

alugueres e servigos prestados as empresas.

llustracéo LXIX - Volume de Vendas por Actividade Econémica - Algarve e Albufeira (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Se atendermos ao contributo do concelho de Albufeira para a regido, no que respeita ao volume de
vendas das sociedades em anadlise, ao contrario do que poderia parecer, os sectores mais
expressivos sao a industria transformadora com uns significativos 26 % e as actividades imobiliarias
com cerca de 18 %. Em termos absolutos, o sector dominante é o do comércio por grosso e a retalho,

o qual contribui com 155.992 milhdes de euros.

Dentre as novas sociedades empresariais constituidas no ano 2001, dominaram por completo
aquelas que se enquadram na classe “outras”, isto é, que ndo sio afectas as restantes classes de
actividade econdmica, as quais superaram as 1.700 unidades. Se a estas adicionarmos o valor
correspondente ao concelho de Albufeira, atingem-se quase as 2.000 sociedades. Distante deste
valor, destacam-se também o sector da constru¢gdo e o comércio por grosso e a retalho com 551 e
422 sociedades cada, em toda a regido. Nestes casos o contributo de Albufeira cifrou-se nos 12 %
em ambos os casos. Também a representar 12 % se encontra o sector imobilidrio, dos alugueres e

dos servigos prestados as empresas. Porém um dos maiores contributos de Albufeira em 2001,
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recaiu nas sociedades empresariais na area dos transportes, armazenagens e comunicagdes com

cerca de 16 % das novas sociedades criadas no Algarve neste ano.

llustragdo LXX - Sociedades Constituidas - Algarve e Albufeira (2001)
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Fonte: INE - Anudrio Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

No que respeita ao concelho de Albufeira, as assimetrias observadas nos restantes indicadores, néo
sao aqui tao expressivas, existindo cinco sectores que dominam as novas sociedades constituidas no
ano de 2001. Por ordem de importancia relativa, sédo a construgdo com 27 %; comércio por grosso € a
retalho com 21 %; transportes, armazenagem e comunicacdes e as actividades imobiliarias,
alugueres e servigos prestados as empresas, ambas com 16 % e por ultimo o alojamento e
restauragdo com 14 % das sociedades. Veja-se que conjuntamente, estas representam 229 novas

sociedades num total de 245 constituidas no concelho em 2001.

llustragdo LXXI - Sociedades Constituidas em Albufeira (2001)
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Fonte: INE - Anudrio Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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Os indicadores analisados confirmam de forma inequivoca, a afirmacdo e consolidacdo de uma
economia fortemente terciarizada, dependente da actividade turistica e dos subsectores econémicos

a ela associados.

Vejamos agora o comportamento de alguns indicadores para os tradicionais sectores de actividade:
primario, secundario e terciario, de forma a complementar o estudo ja efectuado ao nivel dos

subsectores de actividade.

4.2.1.Sector Primario

O sector primario em Albufeira representa uma infima parte na estrutura econémica concelhia, quer
em termos de efectivos, quer no peso relativo no PIB. Ao nivel das freguesias, Albufeira e Paderne
possuem o numero de efectivos mais expressivo, a primeira maioritariamente derivada da actividade
piscatoria, ja a segunda, traduz o caracter e importancia que a actividade agricola ocupou, e que
ainda subsiste neste territério, fruto do dinamismo gerado até meados do século XX, altura em que
entrou em declinio. Hoje em dia, esta actividade encontra-se em completa fase de regresséao, e a sua

expressao no concelho é residual.

llustracédo LXXIl - Empregados por Freguesia no Sector Primario (2001)
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Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 — Resultados Definitivos

4.2.1.1. Agricultura

Com 1.136 exploragdes agricolas, o concelho de Albufeira possui cerca de 6 % das exploragdes do
Algarve, as quais correspondem apenas 2,9 % no que respeita a area em hectares. No concelho,
estas representam 46 % da sua area total, contudo, tal ndo se traduz num elevado peso da actividade
agricola concelhia, nem tao pouco ao nivel dos indicadores de producao, que poderiam ser induzidos

por este valor.
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Relativamente & Superficie Agricola Util — SAU, esta ocupa 82 % da area das exploragdes do

concelho, e 5,3 % da SAU algarvia. A média de SAU por exploragao é ligeiramente superior na regiao

do que em Albufeira, verificando-se o0 mesmo para o niumero de blocos com SAU por exploracéo.

Tabela XXXV - Actividade Agricola (1999)

Actividade Agricola 1999

% de

Designacéao Unidade | Algarve | Albufeira | Albufeira
na Regido

Exploragdes N.° 18971 1163 6.0
Exploragdes ha 227578 6535 29
Superficie Agricola Utilizada (SAU) ha 101932 5303 5.2
Superficie Agricola Utilizada (SAU) - por
conta prépria ha 82894 4381 5.3
Superficie Agricola Utilizada (SAU) - ha 12285 601 4.9
arrendamento
Superficie Agricola Utilizada (SAU) - outras ha 6753 320 47
formas
Superficie Agricola Nao Utilizada ha 62196 1075 1.7
SAU por Exploracéo hal/exp 5,37 4,56 84.9
Blocos com SAU por Exploragéo N.°/exp 4,64 3,82 82.3
Populagéo Agricola Ind. 47972 2924 6.1
Produtores Agricolas Singulares Ind. 18656 1127 6.0
Prpdutores Agricolas Singulares com idade Ind. 45 2 4.4
até 25 anos
Produtores Agricolas Singulares com idade Ind. 812 43 5.3
entre os 25 e 40 anos
Produtores Agricolas Singulares com idade Ind. 3465 216 6.2
entre os 40 e 55 anos
Produtores Agricolas Singulares com idade
entre os 55 e 65 anos Ind. 4946 290 59
_Produtores Ag_rlcolas Singulares com idade Ind. 0388 576 6.1
igual os superior 65 anos
_Produtcires Agricolas Singulares - Nivel de Ind. 7992 359 4.9
instrucdo - Nenhum
_Produtqres A,gr'lcolas Singulares - Nivel de Ind. 10270 685 6.7
instrucéo - Basico
Produtqres AngCOI|§S Singulares - Nivel de Ind. 584 43 7.4
instrucdo Secundario
Produtqres Agrlc_olas Singulares - Nivel de Ind. 510 40 78
instrucéo - Superior
Tempo de Trabalho Agricola >0 a <50 % Ind. 11776 762 6.4
Tempo de Trabalho Agricola >50 a <100 % Ind. 5724 307 5.4
Tempo de Trabalho Agricola - Completo Ind. 1156 58 5.0
Tractores N.° 8232 489 6.7

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Agricultura, 1999

Dentre a Populagédo Agricola algarvia, o concelho de Albufeira detém cerca de 6 %, num total de

2.924 individuos. Em relagdo a populagao residente no concelho, estes representam apenas 9 % do

total.
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No que respeita a idade dos produtores agricolas, observa-se que predominam os individuos com
idade mais avancada, nomeadamente aqueles com idade igual ou superior a 65 anos, que
representam 51 % do total. A este grupo etario segue-se o constituido pelos produtores com idade
compreendida entre os 55 e os 65 anos, que corresponde a 26 %. Na medida em que diminui a idade
dos produtores, o numero de efectivos acompanha a descida, existindo apenas dois individuos no

grupo etario referente a idade igual ou inferior a 25 anos.

llustracdo LXXIII - Estrutura Etaria dos Produtores Agricolas de Albufeira (1999)
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Fonte: INE — Recenseamento Geral da Agricultura, 1999

O nivel de instrugao predominante entre a populagdo agricola é o ensino basico, o qual foi atingido
por 60 % dos produtores. Este valor é seguido pelo dos produtores que ndo possuem qualquer
habilitagdo escolar, que representa 32 % do total. A auséncia de habilitagbes por parte dos

agricultores, constitui sé por si, um factor de desvantagem para o sector e para a sua revitalizagao.

llustracdo LXXIV - Nivel de Instrucédo dos Produtores Agricolas de Albufeira (1999)
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Fonte: INE — Recenseamento Geral da Agricultura, 1999

Embora com pouca expressao, evidencia-se a presenca de 4 % de produtores que possuem o ensino
superior, a estes sera mais facil aderir a novas técnicas e conceitos de produgédo, uma vez que

evidenciam uma maior abertura as inovagdes. Contudo, estes produtores ndo se encontram
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associados a esta pratica a tempo inteiro, mas a tempo parcial, como complemento a outra

actividade, ou como ocupagao dos tempos livres.

A associacdo dos dois indicadores mencionados, idade avangada dos produtores e baixas
habilitacbes escolares, constitui actualmente, um dos principais entraves ao desenvolvimento da
actividade agricola, impedindo a modernizagéo e reconversao do sector, nomeadamente através da
utilizagdo de novas formas de cultivo, técnicas mais rentaveis, e que garantam uma maior
produtividade. O apego a velhas formas de exploragdo da terra, a barreira contra a inovagao, sera

tanto mais dificil quanto mais avangada for a idade, e menor o nivel de instrugdo dos agricultores.

Entre as principais produgdes e formas de exploragcdo no concelho, destacam-se por ordem de
superficie ocupada, os frutos secos, citrinos, frutos frescos, pousio, olival e a vinha; e por nUmero de

exploracgoes, os frutos secos, frutos frescos, olival, citrinos, horta familiar e pousio.

Nas tentativas implementadas, quer através de acgbes de formagao profissional, quer no contacto
directo entre técnicos especializados com os produtores, ou ainda através de uma politica alargada
de incentivos, os resultados tém sido desastrosos, e a tendéncia parece ndo querer inverter-se nos
préximos anos. A revitalizagdo desejada para o sector, ndo tem conseguido superar a crise que se
instalou e que teima em perdurar. Nem as medidas apontadas pela PAC — Politica Agricola Comum e
suas consecutivas reformas, alteram este panorama, antes pelo contrario, ditaram uma “subsidio

dependéncia”, fatal para as exploragbes agricolas.

Mesmo assim, e face a especializagéo turistica do concelho, e a dimenséo das exploragdes agricolas,
a producgao horto fruticola tem apresentado resultados razoaveis, encontrando-se estes limitados aos
meios técnicos, humanos e custos associados, assim como a forte concorréncia dos produtores
estrangeiros que invadem o mercado portugués com pregos mais competitivos, o que se torna

devastador para os produtores nacionais, € neste caso locais.

Para contrariar esta tendéncia, tem surgido novos ramos de actividade associados a pratica agricola,
nomeadamente a floricultura, existindo uma exploracdo e dois viveiros na freguesia de Paderne.
Outra oportunidade que tem sido concretizada com sucesso noutros concelhos e regibes do pais, e
que poderia vingar como complemento e diversificacao da oferta turistica de Albufeira, e da base
econdémica da populagao agricola, € o TER — Turismo em Espago Rural, nas vertentes de turismo de
aldeia, turismo de habitagdo e turismo rural. A procura manifestada por parte dos investidores deste
ramo, sobretudo na freguesia de Paderne, tem sido bastante positiva. Contudo, a actual legislagao
que regulamenta o TER e o uso do solo, tem impedido a concretizagdo de alguns projectos. Com o
intuito de inverter esta situagdo e como resposta premente a uma necessidade clara de revitalizacao
desta éarea, seria necessario proceder a alteracbes no regime legal existente, tornando-o mais

permissivo, e nao vetando estas areas ao abandono e ao despovoamento.
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4.2.1.2. Pecuaria

A actividade pecuaria no concelho de Albufeira assume uma expressdo meramente residual. Face
aos valores do Algarve, as 1.930 exploragbes de Albufeira existentes em 1999, traduzem-se em
apenas 4 %, ja no que respeita ao numero de animais, os 22.238 efectivos representam cerca de 3
%.

Da totalidade das exploragbes pecuarias do concelho, evidencia-se o predominio daquelas que se
dedicam as aves, que representam cerca de 75 %, as quais se seguem as exploragdes de coelhos

com apenas 8 %.

llustragdo LXXV - Explora¢fes Pecuarias e Efectivo Animal de Albufeira (1999)

ExploragGes Pecudrias Efectivo Animal
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@ Bovinos m Suinos 0 Ovinos O Caprinos O Bovinos W Suinos O Ovinos O Caprinos
B Equideos @ Coelhos mAves B Equideos @ Coelhos m Aves

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Agricultura, 1999

Destes destacam-se por ordem de importancia, as aves e 0s ovinos, que em conjunto detém 86 % do
efectivo animal, com 65 % e 21 % respectivamente. Dentro da subcategoria das aves assumem maior
importancia as galinhas poedeiras e reprodutoras e os frangos de carne. Nos ovinos sobressaem as

fémeas reprodutoras.

Cruzando os dados do numero de exploracbes com o numero de efectivos animais por cada
categoria, conclui-se que as primeiras apresentam uma pequena dimensao, assumindo por vezes um
caracter de subsisténcia e consumo proprio, face ao reduzido niumero médio de animais por
exploragédo. Veja-se por exemplo os equideos com apenas um animal em média por exploragao,
neste caso especifico, este valor prende-se essencialmente com as fung¢des do tipo de animais
enquadrados nesta categoria, que outrora desempenhavam fun¢ées na actividade agricola e viram o
seu papel perder importancia face a motorizagdo de algumas das praticas. Por outro lado, tem vindo

a aumentar a sua importancia em actividades desportivas ou de lazer.
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Tabela XXXVI - Média de Animais por Exploragdo em Albufeira (1999)

Bovinos | Suinos | Ovinos | Caprinos | Equideos | Coelhos | Aves

39 5 52 21 1 5 10

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Agricultura, 1999

No caso das aves, pela sua pequena dimenséo e faceis condigdes de criagdo, 0 numero de efectivos
aumenta substancialmente. No caso do gado bovino e ovino, estes encontram-se associados a
pequenas industrias artesanais de produtos lacteos, apresentando neste caso, o numero médio de

animais mais elevado do concelho.

4.2.1.3. Pesca

Com uma extensao de costa banhada pelo Oceano Atlantico de cerca de 20 km, Albufeira possui um

elevado potencial no sector da pesca, o qual se encontra totalmente subaproveitado.

A actividade piscatéria que outrora dominava a paisagem do litoral algarvio, e constituia a base da
sua subsisténcia econdmica, nao representa mais do que um postal ilustrado do que foi a imagem de
marca da promogao da regido na década de 60. Os barcos continuam nos portos € nas praias, mas
em menor numero, assim como o numero de pescadores que tem decrescido progressivamente. Os
passeios de barco pelo litoral do concelho sdo para muitos, a solugdo e o complemento a uma

actividade que ja foi mais rentavel.

Se observarmos a evolugdo do numero de embarcagdes de pesca desde 1991, verificamos que esta
tem sido negativa, sobretudo naquelas se destinam a pesca local, que representam a maior
percentagem das embarcagbes de pesca do concelho. Relativamente a idade das embarcacdes,

estas chegam a atingir os 40 anos, nao sendo no entanto predominante.

llustracdo LXXVI — Total de Embarcacgdes, Albufeira 1991 - 2001
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Fonte: Delegag&o Maritima de Albufeira
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Por comparagao, constata-se que as embarcagdes de recreio sofreram desde a mesma altura, um
crescimento acentuado, rondando em 2003 as 600 unidades registadas, face as 350 de 1991. A
abertura da Marina de Albufeira despoletou a atrac¢do de embarcagdes, cujos registos se efectuaram

na Delegag¢ado Maritima do concelho, da Capitania do Porto de Portimao.

No que respeita aos pescadores registados, Albufeira possui actualmente cerca de 200 individuos,
contudo algumas caracteristicas destes contribuem para que o sector ndo evolua na forma desejada,
constituindo um entrave ao seu desenvolvimento. Entre elas destaca-se a idade avangada da maioria
e as habilitagdes escolares, que embora existam somente quatro pescadores que ndo possuem

qualquer habilitagdo, a maioria possui apenas o 1.° ciclo do ensino basico.

As condigbes de exploragdo nao sao as desejaveis, quer ao nivel das infra estruturas portuarias,
insuficientes e degradadas, quer ao nivel das embarcagdes e técnicas de pesca utilizadas. A recente
construgdo do porto de abrigo de Albufeira, dotou o concelho de infra estruturas equipadas e com
melhores condigbes, contudo tal ndo chega para a dinamizagdo da actividade piscatéria. Ha que
condensar um esforgo por parte dos pescadores, na busca da melhoria da sua qualificagao e
formacao profissional, na utilizagcdo de técnicas mais inovadoras, de forma a aumentar a sua

produtividade, e por consequéncia os seus rendimentos.

No que respeita ao volume de pescado transaccionado na lota de Albufeira, observa-se uma clara
diminuicdo do volume, sendo a ultima década representativa da situagdo em que se encontra
actualmente a actividade piscatéria no concelho.

Tabela XXXVII - Pescado Transaccionado na Lota de Albufeira (1987 — 2003)

Volume Valor | Preco Médio
(Ton) (mil €) (€/KQg)

1987 300 489 1,63
1988 274 615 2,24
1989| 182 448 2,46

Ano

1990 118 439 3,72
1991 210 422 2,01
1992 174 333 1,92

1993 64 165 2,57
1994 95 244 2,57
1995 111 337 3,04
1996| 102 299 2,93
1997 64 210 3,31
1998 49 179 3,62
1999 49 145 2,93

2000 47 111 2,34
2001 21 61 2,93
2002 17 68 4

2003 47 180 3,82

Fonte: DOCAPESCA - Portos e Lotas, S.A.
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Se nos ultimos anos da década de 80 o volume médio anual de pescado superava as 250 toneladas,
atingindo as 300 toneladas em 1987, na década de 90 e entre 2000 e 2003 (até Outubro), o volume
médio anual superou ligeiramente as 80 toneladas, registando-se o maior volume no ano de 1991
com 210 toneladas e o menor no ano 2002 com apenas 17 toneladas. Veja-se que dentro de periodo
em analise, o ano de 1997 assinala uma quebra acentuada, ndo sendo desde entdo, superada a

fasquia das 50 toneladas.

llustracdo LXXVII - Volume de Pescado Transaccionado - Toneladas (1987 - 2003)
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Fonte: DOCAPESCA - Portos e Lotas, S.A.
Conforme se verifica no grafico anterior, o ano 2003 (até Outubro) apresentou ja um valor superior

aos dois anos transactos. A modernizacdo do porto de pesca de Albufeira podera ter contribuido para
0 aumento, ainda que ligeiro deste indicador, resultado que podera ser confirmado nos proximos

anos.

Com um comportamento idéntico ao indicador anterior, surge a evolugdo do valor de pescado
transaccionado em milhares de euros. Estes indicadores, naturalmente interdependentes,
apresentam valores que variam entre os 615 mil euros no ano de 1988 e os 61 mil euros no ano
2001. Desde 1995 a tendéncia tem sido decrescente, evidenciando-se o ano 2003 que contou ja com
180 mil euros de pescado transaccionado, valor duas vezes superior ao observado nos anos 2001 e
2002.
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llustracdo LXXVIII - Valor de Pescado Transaccionado - Milhares de € (1987 - 2003)
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Fonte: DOCAPESCA - Portos e Lotas, S.A.

Se realizarmos o cruzamento entre os ultimos dois indicadores, constata-se claramente que o preco
médio por quilograma tem aumentado progressivamente desde o inicio do periodo de analise, apenas
com duas fases em que o valor registou uma quebra consideravel, nomeadamente nos primeiros e
nos ultimos anos da década de 90. Salvo nos anos mencionados, o prego médio por quilograma de
pescado tem apresentado resultados que variam entre os 3 e os 4 euros. Um conjunto de factores
externos ao sector da pesca tem contribuido de forma decisiva para o crescimento do valor do
pescado, e para uma maior procura por parte dos consumidores, nomeadamente as doengas que tem
afectado o gado bovino, suino e aves. Outro factor inflaciona também os precos praticados na lota de
Albufeira, e prende-se essencialmente com a actividade turistica e a elevada procura de pescado nos

servigcos de restauracao no concelho.

llustracdo LXXIX - Preco Médio do Pescado Transaccionado - €/Kg (1987 - 2003)
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Fonte: DOCAPESCA - Portos e Lotas, S.A.
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Com elevadas potencialidades naturais, e com a melhoria das condig¢des e infra estruturas de apoio a
pratica da actividade piscatoria, cré-se que seja possivel afirmar este sector enquanto pilar central
das actividades primarias no concelho. Contudo, tal como na actividade agricola, a idade avangada e
o baixo nivel de instrugdo dos pescadores, trava a introdugao de inovagdes no sector. Os subsidios
da U.E. para o abate da frota, assim como as quotas definidas para o sector, tém ditado

progressivamente, o agravamento da situagdo de uma actividade ja de si em franco declinio.

4.2.2.Sector Secundario

O sector secundario no concelho expressa-se de forma pouco vincada. A tradigdo neste sector é
praticamente nula, sendo as industrias existentes, poucas e de pequena dimensao. Actualmente
evidencia-se a predominancia de industrias de apoio e suporte aos servigos, aos transportes e a
actividade turistica.

Destaca-se no entanto, e com alguma relevancia econémica, a industria extractiva que possui no

concelho um dos mais importantes nucleos de pedreiras de calcario da regido.

llustragdo LXXX - Empregados por Freguesia no Sector Secundério (2001)
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Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagdo, 2001 — Resultados Definitivos
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Ao nivel dos empregados no sector secundario por freguesias, sobressai Albufeira, Ferreiras e Guia,
com as maiores percentagens de populagdo empregada, as duas ultimas motivadas pela existéncia

de zonas industriais com dinamismo e actividade relevantes.

4.2.2.1. Industria Extractiva

Enquadrado neste sector, realga-se em Albufeira, a localizagdo de um dos mais importantes nucleos
de pedreiras de calcario do Algarve, mais propriamente na freguesia de Paderne. A actividade
extractiva neste local iniciou-se na década de 50. De acordo com a base de dados de pedreiras do
Instituto Geolégico e Mineiro, existem seis exploragdes registadas, designadamente: Escarapéo,
Escarpao n.° 2, Escarpéo n.° 3, Escarpao n.° 4, Quinta do Escarpao e Herdade do Escarapdo. Destas
a pedreira Escarpdo n.° 2 encontra-se com baixa de exploragdo. Neste conjunto de pedreiras
produzem-se blocos de rocha ornamental, cubos para calgada e granulados (britas) para a industria
da construgdo. Dentre os materiais que se enquadram no admbito das rochas industriais exploradas

nesta zona, destacam-se os calcarios dolomiticos e os calcarios sedimentares.

De acordo com o presente no “Estudo Integrado de Exploragéo, Impacte Ambiental e Recuperacéo
Paisagistica do Nucleo de Pedreiras do Escarpdo” de 2000, da responsabilidade do Instituto
Geolégico e Mineiro, a importancia deste nucleo € atestada pelo facto da produgéo efectiva de britas
em apenas duas pedreiras, corresponder a mais de 20 % da producgéo total de granulados para

construcéo e obras publicas na regido do Algarve.

Nesta actividade verifica-se um “nitido conflito entre 0 uso proposto no actual projecto de exploracdo”
e aquele que esta consignado no PDM de Albufeira. Identifica-se ainda “um conflito flagrante com a
condicionante da REN ... e pela auséncia de conflitos com a RAN e com a Servidao da Via do Infante
de Sagres” A22.

Ao nivel dos condicionantes, “a continuidade de uma actividade extractiva em area de REN (Zona de
Infiltragdo Méxima) carece do esclarecimento da compatibilidade entre esta condicionante de uso e
as variadas tipologias de actividades”. Refere-se também que “da actividade extractiva néo resulta
qualquer risco para o valor a preservar (a recarga dos sistemas aquiferos, no caso vertente, conforme
demonstra o Estudo Hidrogeolégico que acompanha o Projecto Integrado de Exploragéo) ... ... a
compatibilidade é possivel, desde que sejam observadas medidas especiais de monitorizacdo e de
recuperacdo”. Este entendimento é referido como sendo "consistente com a alinea a) do ndmero 2 do
Art. 4° do DL 93/90 (que define o regime transitério da REN), que permite a realizacéo de accdes, tais
como aterros ou escavacoes, em areas de REN, desde que nao seja prejudicado o regime ecologico

daquelas éareas”.
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Das conclusdes deste estudo é apontada a ideia de que a revisdo do PDM devera equacionar o
enquadramento destas areas numa “tipologia de uso compativel com as actividades a desenvolver na
area” de extraccao de inertes, prevendo a inclusdo de exploragdes licenciadas aquando da entrada
em vigor do PDM, a extensao da zona de lavra no horizonte da vigéncia do plano assim como a
requalificacdo paisagistica.

Além deste nucleo de pedreiras calcarias, o IGM possui ainda o registo de outra, denominada por
Vale Pegas, localizada também na freguesia de Paderne e que se dedica a exploragéo de argilas,
nomeadamente argilas comuns e barros vermelhos que apesar de ndo ser objecto do estudo referido

podera padecer de problematicas similares.

4.2.2.2. Industria Transformadora

Face ao Algarve, o concelho de Albufeira ndo apresenta indicadores muito elevados dentro deste
sector. Se observarmos o quadro abaixo, constatamos que o concelho nao contribui de forma
relevante para os totais da regido, tanto nos indicadores fisicos como nos econémicos. Porém, em
algumas excepgdes € possivel evidenciar o peso e importancia de Albufeira, por exemplo no volume

de vendas das sociedades que fabricam outros produtos minerais nao metalicos, no qual o concelho

representa 34 % da regido.

Tabela XXXVIII - Industria Transformadora no Algarve e Albufeira

Industria Transformadora

Algarve Albufeira
Sub-secgoes Empresas | Sociedades | a0 | Voumede | Sociedades | ¢ oo | ocedades | “aa | | de | Sociedaes
servigo servico vendas

DA Industrias alimentares, das bebidas e do tabaco 626 189 2687 | 109296 9 43 12 173 | 3744 2
DB Industria Téxtil 192 24 106 | 2449 3 15 0 0 0 0
DC Indstria do couro e dos produtos do couro 15 3 6 93 0 2 0 0 0 0
DD Industrias da madeira e da cortica e suas obras 454 79 764 | 33076 9 28 4 32 1351 1
Efiinlg:ieussstggs da pasta, de papel e cartdo e seus artigos; edigao 154 89 550 16098 8 14 9 46 1794 0
DF Fabrif:agéo de coque, produtos petroliferos refinados e

CDOGmIE'J:;trIizzI(_;ggccﬁa;;rodutos quimicos e de fibras sintéticas ou " 9 26 872 2 1 1 0 0 0
artificiais

DH Fabricagéo de artigos de borracha e de matérias plasticas 18 17 132 5189 2 2 0 0 0
DI Fabricagdo de outros produtos minerais nao metalicos 196 73 887 | 47283 9 15 5 137 | 15848 1
DJ Industrias metaltrgicas de base e de produtos metalicos 599 110 631 | 21418 37 27 3 10 557 2
DK Fabricagéo de magquinas e de equipamentos, n. e. 141 36 347 | 11746 7 1 0 0 0
DL Fabricagéo de equipamento eléctrico e de dptica 58 17 73 1833 2 0 0 0 0
DM Fabricag&o de material de transporte 62 33 221 6164 0 0 0 0 0
DN Industrias transformadoras, n. e. 224 53 240 | 5427 19 3 6 101 0
Total 2750 732 | 6670 | 260944 93 175 40 425 | 24281 6

Fonte: INE - Anuério Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (Empresas e sociedades 2000; pessoal ao servico e volume de vendas 1999; sociedades constituidas 2001)
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A industria transformadora concelhia traduzia-se no ano 2000 em 175 empresas, destas possuiam
maior relevancia as industrias alimentares, das bebidas e tabacos (DA); as industrias da madeira e da
cortica e suas obras (DD) e as industrias metallrgicas de base e de produtos metalicos (DJ) que

representavam 24 %, 16 % e 15 % respectivamente.

llustracdo LXXXI - IndUstria Transformadora - Empresas (2000)
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Fonte: INE - Anudrio Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

No que respeita as sociedades industriais existentes, num total de 40, assumem maior relevancia
aquelas que desenvolvem a sua actividade na area das industrias alimentares, das bebidas e tabacos
(DA) e as industrias de pasta de papel e cartdo e seus artigos, edicdo e impressao (DE). Predominam
assim industrias ligeiras e sem grande impacto ao nivel ambiental, nomeadamente na produgao de

residuos.

llustracdo LXXXII - Industria Transformadora - Sociedades (2000)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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Relativamente ao pessoal ao servigco nas sociedades industriais sedeadas em Albufeira, apenas
existem dados disponiveis para seis subsecg¢des. Contudo, é possivel verificar que a maioria se
concentra nas industrias alimentares, das bebidas e tabacos (DA) e na fabricagao de outros produtos
minerais nao metalicos (DI). As primeiras possuem um peso de 42 % neste indicador, sendo seguidas

pelos 33 % das segundas.

llustragdo LXXXIII - IndUstria Transformadora - Pessoal ao Servigo (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regigo do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

Por outro lado, se observarmos o volume de vendas das sociedades que se encontram em Albufeira,
constatamos que praticamente uma uUnica sub secg¢do industrial congrega a maior fatia do concelho,
trata-se da fabricacdo de produtos minerais ndo metalicos (DI) que representa cerca de 68 % do

volume de vendas total, ao qual correspondem 15.848 milhdes de euros.

llustragdo LXXXIV - Indastria Transformadora - Volume de Vendas (1999)
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Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)
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O sector industrial apresenta um fraco dinamismo empresarial, assim no ano 2001 foram constituidas
apenas mais seis novas sociedades, que vieram reforgar as fileiras das subsecgbes ja com maior
expressividade no concelho. Surgiram duas unidades de industrias alimentares, das bebidas e do
tabaco (DA), duas de industrias metallrgicas de base e de produtos metalicos (DJ), uma de industrias
da madeira e da cortica e suas obras (DD) e uma de fabricagdo de outros produtos minerais ndo

metalicos.

llustracdo LXXXV - IndUstria Transformadora - Sociedades Constituidas (2001)
2

1
o DA m DD m DI mDJ

Fonte: INE - Anuario Estatistico da Regido do Algarve, 2001 (dados dos anos 1999, 2000, 2001)

As principais areas industriais do concelho situam-se em Vale Paraiso, na Guia e nas Ferreiras.
Contudo, parte das industrias por serem de pequena dimensdo e por ndo apresentarem efeitos
visuais expressivos, distribuem-se um pouco por todo o concelho. Essa dispersdo tende a ser
contrariada com a consolidacao e infra estruturagdo das zonas de comércio, industrias e servicos,

sobretudo na Guia e em Ferreiras.

4.2.2.3. Construcao Civil

Com maior expressdo neste sector, destaca-se a construgdo civil, responsavel por uma dinamica
positiva, que tem vindo a consolidar-se nas ultimas décadas, fruto dos fluxos gerados pela actividade

turistica no Algarve, e especificamente em Albufeira.

A procura de residéncias secundérias tem contribuido de forma decisiva para o desenvolvimento
desta actividade, e sua importancia em termos econémicos na regiao e concelho. Da mesma forma,
tem contribuido o aumento da procura turistica, vital para a construgao de novos empreendimentos

hoteleiros, que visam diversificar a oferta de alojamento.

Para uma melhor leitura da dimenséo desta actividade, apresentam-se alguns dados referentes ao

ano 2001, para a regiao do Algarve e concelho de Albufeira.
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Tabela XXXIX - Licengas de Construcdo Civil (2001)

Designacéao Unidade | Algarve | Albufeira %
Licencas Concedidas para Construgdo de Edificios N.° 4.019 442 10,9
Licen@as_Cochedidas para Construcéo de Edificios N 3.606 418 115
para Habitacdo
Licengas C~:0nced|das para Construcéo de Edificios N 3414 387 11,3
(Construc8es Novas)
Licencas Concedidas para Construcao de Edificios
(Construgdes Novas) - Superficie Total dos m? 1.918.810 n/d n/d
Pavimentos
Llcengas_Corlcedldas para Construcgao de Edificios N 3197 369 115
para Habitacdo (Construcdes Novas)
Licencas Concedidas para Construgdo de Edificios
para Habitagdo (Construcées Novas) — Superficie Total | m? 1.629.263 n/d n/d
dos Pavimentos
Obras Concluidas — Total de Edificios (Construcfes NE: 2851 278 97
Novas)
Obras Con~c|mdas — Edificios para Habitac&o N 2 650 260 98
(Construc8es Novas)
Obras Con~cIU|das — Fogos para Habitagéo N 9030 028 10,2
(Construc6es Novas)
Obras Concluidas — Total de Edificios N.° 3.321 321 9,6
Obras Concluidas — Edificios para Habitacdo N.° 2.976 290 9,7
Obras Concluidas — Total de Edificios (Ampliacdes) N.° 306 27 8,8
Obras_ Co~nCIU|das — Edificios para Habitac&o NE: 268 21 78
(Ampliacées)
Obras Concluldas — Total de Edificios N 54 1 20,3
(Transformacgdes)
Obras Concluldas — Edificios para Habitac&o NE: 20 4 20,0
(Transformagdes)
Obras Concluidas — Total de Edificios (Restauracdes) N.° 53 9,4
Obras Conglwdas — Edificios para Habitagéo N 38 5 13.1
(Restauracdes)

Fonte: INE — Estatisticas da Construgéo de Edificios, 2001

No contexto regional, Albufeira assume uma expressédo relevante na maioria dos indicadores

apresentados, com valores que rondam os 10 %. Veja-se por exemplo as licengas concedidas para a

construgdo de edificios para habitagédo, as licencas concedidas para construgcao de edificios, e as

obras concluidas de fogos para habitagdo (construgdes novas) com 11,5 %, 10,9 % e 10,2 %

respectivamente, face aos totais da regido. A transformacao de edificios para habitagdo registou

também uma percentagem elevada, representando um quinto do valor da regiéo, isto &, 20 %.

De acordo com os dados da Divisdo de Contabilidade, as receitas obtidas pelo Municipio de Albufeira

em loteamentos e obras apresentaram uma evolugdo ascendente entre 1995 e 2001, sofrendo um

ligeiro decréscimo nos anos posteriores. Neste periodo que se seguiu a entrada em vigor do PDM, o

ano de 2001 foi o que registou o valor mais significativo, superando os 850 mil Euros, quando em

1995 as receitas se situavam abaixo dos 270 mil Euros.
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llustracdo LXXXVI — Loteamentos e Obras - Receitas - € (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Contabilidade

Numa analise diferenciada entre o que neste ambito corresponde a fontes de receitas obtidas através
de impostos indirectos e taxas, multas e outras penalidades, constata-se a predominancia dos
primeiros face aos segundos, que nos Ultimos anos apresentaram valores equivalentes a um terco

dos impostos indirectos.

llustragdo LXXXVIl — Loteamentos e Obras - Receitas - € (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Contabilidade
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No grafico seguinte pode constatar-se efectivamente o peso que os impostos indirectos assumem na
globalidade das receitas em loteamentos e obras, superando largamente a percentagem das taxas,
multas e outras penalidades. Na maioria dos anos, os primeiros apresentam percentagens superiores
a 60 %, sendo crescente a sua expressao no contexto global, sobretudo a partir de 1998. Por
exemplo em 2003 as taxas, multas e outras penalidades representaram apenas 23 % das receitas do

ano, face aos 77 % dos impostos indirectos.

llustracdo LXXXVIII — Loteamentos e Obras - % das Receitas (1995 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Diviséo de Contabilidade
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4.2.3.Sector Terciario

Resultado da crescente terciarizagdo da economia, e sobretudo do desenvolvimento da actividade
turistica, o sector terciario ocupa uma posigcdo destacada na economia concelhia. Pelas
especificidades que apresenta, o concelho de Albufeira detém uma maior especializagdo no Turismo,
que comporta as areas da hotelaria e da restauragdo, assim como 0s servigos que suportam o seu
funcionamento. Naturalmente, Albufeira, enquanto “Capital do turismo”, apresenta os mais elevados

indices associados a esta actividade, na regiao e no pais.

llustracdo LXXXIX - Empregados por Freguesia no Sector Terciario (2001)

57%

1% 10%

O Albufeira @ Ferreiras @ Guia O Olhos de Agua @ Paderne

Fonte: INE — XIV Recenseamento Geral da Populagdo, 2001 — Resultados Definitivos

Com 57 % do total de populacdo empregada no sector terciario, a freguesia de Albufeira apresenta a
mais destacada posicdo neste indicador, a esta segue-se a freguesia de Ferreiras, com um valor

bastante distanciado, com 14 %.

4.2.3.1. Turismo

Consolidado na década de 60 enquanto destino turistico, o concelho de Albufeira carrega hoje a
importancia e a responsabilidade de ser um dos principais produtos turisticos da regido e do pais. O
seu reconhecimento e notoriedade extravasam a dimensdo nacional, atingindo uma projecgao

internacional.

Albufeira foi e continua a ser encarada como uma ancora que permitiu e possibilitou o
desenvolvimento de outros destinos na regido, que oferecem produtos idénticos: sol e mar, diversao e
animagado nocturna, grandes eventos, actividades desportivas, golfe, entre outros, responsavel
também pela assumpgao do Algarve, como destino de férias qualificado. Imagem de marca da regiao,
Albufeira assume a lideranga nos principais indicadores associados a esta actividade, contribuindo de

forma inequivoca para o desenvolvimento e crescimento do sector.
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Tabela XL - Actividade Turistica (2001)

Designagéo Unidade Algarve Albufeira | *gefDuer
Estabelecimentos Hoteleiros N.° 384 125 33
Quartos nos Estabelecimentos o
Hoteleiros N. 32.341 12.098 37
Capacidade de Alojamentos 0S|\ o 0areg 85.738 35.552 41
Estabelecimentos Hoteleiros
D0rm|das em estabelecimentos NE: 14.571.472 5.786.438 40
Hoteleiros
Taxa de Ocupagdo-cama nos o
Estabelecimentos Hoteleiros % 44 45,5
Estada Média por H6spede em .
estabelecimentos Hoteleiros Noites 7.1 8,7
Receitas nos Estabelecimentos 3
Hoteleiros 10" € 458.802 145.732 32

Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Com 125 estabelecimentos hoteleiros, Albufeira possui quase um tergo das unidades existentes na
Regido do Algarve. Destes estabelecimentos, assumem maior importancia os Apartamentos
Turisticos que representam quase metade do total, com 45 %, seguidos pelas Pensdes e pelos

Hotéis — Apartamentos, com 17 % e 16 % respectivamente.

llustracdo XC - Estabelecimentos Hoteleiros no Algarve e Albufeira (2001)

Algarve Albufeira
8% 2% 12%
67%
17%
33% 45%
16%
O Algarve B Albufeira W Hotéis m Pensdes -
@ Hotéis - Apartamentos O Apartamentos Turisticos
O Aldeamentos Turisticos O Motéis, Estalagens e Pousadas

Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Realca-se ainda o modesto valor apresentado pelos Hotéis, que comporta 12 % dos
estabelecimentos hoteleiros no concelho, a que correspondem apenas 15 unidades. Existe contudo, a
vontade de incentivar e atrair investimentos para a criagao de empreendimentos deste ambito, assim
como o desenvolvimento no concelho do conceito de Hotéis tipo Resort, conforme preceituado no

Plano de Valorizagéo Turistica de Albufeira.
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Nos seus estabelecimentos hoteleiros, Albufeira possui cerca de 41 % da capacidade de alojamento
da regido, o que se traduziu no ano 2001 em 40 % do numero dormidas no Algarve. Estes elevados
valores confirmam a expressdo e importdncia do concelho para a economia regional, e
especificamente no sector do turismo, criando uma dinamica positiva, susceptivel de gerar efeitos

multiplicadores para outros sectores e actividades.

llustracdo XCI — Relacdo entre Capacidade de Alojamento e Dormidas em Estabelecimentos
Hoteleiros no Algarve e Albufeira (2001)

Capacidade de Alojamento Dormidas em Estabelecimentos Hoteleiros

59% 60%

O Algarve m Albufeira O Algarve B Albufeira
Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001 Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Da mesma forma, a elevada concentragédo de oferta de alojamentos, gera s6 por si, uma mais valia
territorial, num concelho assumidamente marcado e dependente da actividade turistica. A sua

crescente qualificagao tem sido essencial para contrariar a forte concorréncia de destinos turisticos

emergentes, dentro e fora do pais, alguns deles na regiao do Algarve.

llustracdo XCII - Relacdo entre Hospedes nos Estabelecimentos Hoteleiros no Algarve e
Albufeira (2001)
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Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Do total de turistas que no ano 2001 ficaram alojados nos estabelecimentos hoteleiros do Algarve, 33
% preferiram Albufeira, constituindo este concelho, o principal destino da regido, e aquele que

registou o valor mais expressivo.

Quanto a origem dos héspedes, observa-se que predomina o mercado da Europa dos 15, que na
totalidade representa 93 %, se a estes retirarmos os portugueses, o valor diminui 20 %, perfazendo
73 %. Constata-se assim que Portugal constitui j4 a segunda posicdo neste indicador, que é
encabegado pelo Reino Unido que representa cerca de 36 % dos hospedes em Albufeira. Os Estados

Unidos da América e restantes paises representam apenas 7 % do total de héspedes no concelho.
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llustracdo XCIII - Origem dos Hospedes nos Estabelecimentos Hoteleiros (2000)
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Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Dentre os paises que compdem a Unido Europeia, evidencia-se o mercado britdnico com 36 % dos
hospedes do concelho, sendo seguido pela Alemanha e Holanda, com 14 % e 9 % respectivamente.
Estes trés paises constituem desde alguns anos a esta parte, os principais mercados internacionais
do destino turistico Albufeira, e também do Algarve, consubstanciando cerca de dois ter¢os dos

individuos hospedados no concelho.

llustragdo XCIV - Hospedes por Pais de Origem - Albufeira (2000)
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Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Confirmando a tendéncia observada para os restantes indicadores desta actividade, também ao nivel
das receitas geradas nos estabelecimentos hoteleiros, Albufeira ocupa uma posigdo destacada, com

32 % do total da regido, que neste caso equivale a 145.732 milhdes de Euros.
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llustracdo XCV - Relacéo entre Receitas nos Estabelecimentos hoteleiros no Algarve e
Albufeira (2000)

O Algarve | Albufeira

Fonte: INE — Estatisticas do Turismo, 2000 e 2001

Este valor revela com efeito, o dinamismo econémico proporcionado pelo concelho de Albufeira no
ambito regional, mesmo com fortes concorrentes na mesma area, como sao Loulé, Portimao, e cada
vez mais Lagoa e Lagos. O dinamismo resulta acima de tudo da tradicdo e qualidade dos
empreendimentos hoteleiros, responsaveis pela emergéncia e afirmagcdo de novos produtos,

subprodutos e servigos associados a actividade e promogao turistica algarvia.

4.2.3.2. Comércio

A actividade comercial na regido teve um reforgo espectacular nas duas ultimas décadas, o qual se
repercutiu tanto ao nivel econdmico como a nivel territorial. Actualmente este sector sustenta uma
fatia elevada da economia e molda de forma muito vincada todo o tecido urbano. Mesmo com o
aparecimento de novos conceitos comerciais, nomeadamente os centros comerciais, no Algarve e
especialmente em Albufeira, continuam a ter maior expressao as estruturas comerciais de pequena

dimenséao.

Tabela XLI - Nomero de Estabelecimentos Comerciais no Algarve e Albufeira (1993 - 2002)

Estabelecimentos Algarve Albufeira ‘ZOOA/L?;;?U:
Comerciais 1993 | 2002 Tx de Var. 1993 | 2002 | Tx de Var. 2002
Grossistas 933 | 1203 28,9 50 73 46 6
Retalhistas 6412 | 8452 31,8 583 807 38,4 9,5
Total 7345 | 9655 31,4 633 | 880 39 9,1

Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve

De acordo com a Direcgdo Regional de Economia do Algarve e com base nos dados da Direcgéo
Geral da Empresa (ex Direcgdo Geral do Comércio e Concorréncia), no ano 2002 existiam na regido
algarvia cerca de 9.655 estabelecimentos comerciais, dos quais 88 % correspondiam a
estabelecimentos retalhistas e os restantes a grossistas. Atendendo ao facto de no ano de 1993
existirem 7.345 estabelecimentos, verificou-se até 2002, um aumento bastante significativo, que

superou os 30 %, para os quais contribuiram com maior relevancia, os estabelecimentos comerciais
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retalhistas. Contudo, face a 1993, o peso relativo dos dois tipos de estabelecimentos ndo sofreu
alteracdes significativas, pois aos retalhistas cabia ja a maior fatia regional com cerca de 87 %,
possuindo os grossistas apenas 13 %. Desde 1993, iniciaram actividade mais 2040 estabelecimentos
retalhistas e 270 grossistas, e embora ligeiro, houve um reforgco do peso dos primeiros face aos

segundos no contexto regional.

llustracdo XCVI - Estabelecimentos Comerciais no Algarve e Albufeira (2002)
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Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve

No concelho de Albufeira, o peso relativo dos estabelecimentos comerciais, assume naturalmente,
tanto em 1993 como em 2002 a maior expressao, neste caso, ainda mais vincado que ao nivel da
regido, com valores a superar os 90 %. Obviamente aos grossistas, cabia apenas 8 % dos
estabelecimentos comerciais do concelho. De 1993 para 2002, o maior crescimento relativo
observou-se nos estabelecimentos grossistas, o qual obteve uma variagdo de 46 %, face aos quase
39 % dos retalhistas, que acresceram 23 e 224 estabelecimentos respectivamente ao concelho, o

qual apresenta actualmente 880 unidades.

O contributo de Albufeira na regido é bastante consideravel, representando mais de 9 % dos
estabelecimentos comerciais existentes. Ao desagregarmos esta informacéo por tipo de comércio,
retalhista ou grossista, verifica-se que o primeiro apresenta uma maior percentagem, préxima dos 10

%, enquanto o segundo se fica pelos 6 % da regido.

Se realizarmos uma analise ao comportamento da taxa de variagao ao longo dos anos, constatamos
que o maior crescimento ocorreu entre o ano de 1997 e 1998, tanto para a regido como para o

concelho, conforme se pode observar no grafico seguinte.
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llustragéo XCVII - Variagcdo de Estabelecimentos Comerciais (1993 - 2002)
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Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve

Da mesma forma, pode verificar-se que em periodo homdlogo, Albufeira apresentou um maior
crescimento relativo do que a regido, tanto nos estabelecimentos comerciais retalhistas como nos

grossistas, como ja havia sido mencionado.

Os graficos seguintes permitem constatar mais uma vez, a tendéncia de crescimento verificada em

ambos os casos, sempre com um comportamento evolutivo positivo.

llustragéo XCVIII - Evolucédo do n.° de Estabelecimentos Comerciais e Retalhistas no Algarve e
Albufeira (1993 -2002)
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Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve

Podemos realizar igualmente, uma analise por tipo de estabelecimentos e suas caracteristicas,
ressalvando porém que para alguns indicadores poderdo existir divergéncias, sobretudo ao nivel dos
totais, motivados pela indisponibilidade de dados para todos os indicadores e sobre a globalidade dos

estabelecimentos.
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Assim, nos grossistas e no que respeita as pessoas ao servigo, predominam tanto no Algarve como
em Albufeira, os estabelecimentos que empregam entre dois e cinco funcionarios, os quais

representam cerca de 40 % do total em ambos os casos.

Tabela XLII - Estabelecimentos Grossistas (2002)

Algarve Albufeira | % Albufeira
e | v e | - no Algarve
Pessoas ao servigo
1 418 | 34,7 23] 31,5 55
2a5 477 | 39,7 130|411 6,3
5a20 245 | 20,4 |14 19,2 5,7
20 a 100 60 5 |5]| 68 8,3
>a 100 3 02 11|14 33,3
Total 1203 | 100 (73| 100 6,1
Area de Exposicéo e Venda (m?
Até 200 370 | 57,1 |19 48,7 5,1
200 a 499 129 19917 179 54
500 a 999 69 106 [ 4 | 10,3 5,8
1000 a 2499 47 73 16154 12,8
2500 a 4999 25 39 12| 51 8
> a 5000 8 1,2 (1] 26 12,5
Total 648 | 100 |39 | 100 6
Método de Venda
Livre servico 23 38 4103 17,4
Tradicional 472 | 77,1130 76,9 6,3
Outros 117 119115 (12,8 43
Total 612 | 100 | 39| 100 6,4
Estatuto Juridico
Nome individual 415 | 34,5118 24,7 4.3
Pessoa Colectiva 789 | 655 (55| 75,3 7
Sociedade por Quotas 707 | 89,6 43| 78,2 6,1
Sociedade Andnima 57 72 111 20 19,3
Outras 25 32 | 1 1,8 4
Total 1204 | 100 |[73| 100 6,1

Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve com base em DGCC (pesquisas em Janeiro e Abril de 2003)

Relativamente as areas de exposicdo e venda, o destaque vai maioritariamente para os
estabelecimentos de menor dimensio, isto &, até aos 200 m?, representando estes quase 60 % dos

estabelecimentos grossistas da regido, e quase 50 % do de Albufeira.

O método de venda tradicional, com valores a rondar os 77 % prevalece por completo nas duas
unidades territoriais em analise. Ja no que toca ao estatuto juridico, predominam as pessoas
colectivas, e dentro destas as sociedades por quotas. Se na regido a percentagem das pessoas
colectivas atinge os 65 %, no concelho este valor é ligeiramente superior, situando-se préoximo dos
75%.
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Tabela XLIII - Estabelecimentos Retalhistas (2002)

Algarve Albufeira % Albufeira
no Algarve
ne | o [ ne | o J

Pessoas ao servico

1 4348 | 51,5422 | 52,3 9,7
2a5 3306 | 39,1 1300 | 37,2 9,1
5a20 712 | 84 | 73 9 10,3
20 a 100 78 109110 | 1,2 12,8
>a 100 6 0,1 2 10,2 33,3
Total 8450 | 100 [ 807 | 100 9,6
Area de Exposicéo e Venda (mz)
Até 50 1913 41,2169 | 40 8,8
50 a 119 1655 | 35,6 [ 158 | 37,4 9,5
120 a 199 462 | 10 | 36 | 8,5 7,8
200 a 399 350 | 7,5 | 28 | 6,6 8
400 a 999 185 4 24 | 57 13
1000 a 1499 24 05 [ 1 0,2 4,1
1500 a 2499 28 0,6 2 0,5 7,1
> a 2500 26 0,6 4 0,9 15,4
Total 4643 | 100 | 422 | 100 9,1
Método de Venda
Livre servico 535 12 | 71 | 171 13,3
Tradicional 3752 | 84 |330| 79,7 8,8
Outros 180 4 13 | 3.1 7,2
Total 4467 | 100 | 414 | 100 9,3
Estatuto Juridico
Nome individual 5473 | 64,6 [ 507 | 62,7 9,3
Pessoa Colectiva 3001 | 35,4 1301 | 37,3 10
Sociedade por Quotas 2501 | 83,4233 | 77,4 9,3
Sociedade Anénima 287 | 95| 51 17 17,8
Outras 213 71117 | 5,6 8
Total 8474 | 100 | 808 | 100 9,5

Fonte: Direcgdo Regional de Economia do Algarve com base em DGCC (pesquisas em Janeiro e Abril de.2003)

Os estabelecimentos retalhistas que funcionam com apenas uma pessoa ao servigo representam
cerca de 52 % do total, dos existentes em ambos os territérios em causa. No que respeita as areas
de exposi¢ao e venda, prevalecem aquelas que possuem uma area compreendida entre os 50 e os
199 m*.

Com valores que no Algarve atingem os 84 % e em Albufeira os 80 %, evidencia-se claramente a

importancia dos métodos de venda tradicionais entre os estabelecimentos comerciais retalhistas.
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Ao contrario do que acontecia com os estabelecimentos comerciais grossistas, e no que toca ao
estatuto juridico, entre os retalhistas assume maior importancia as unidades em nome individual, que

representam mais de 60 % do total, tanto da regido como do concelho.

Verifica-se assim que Albufeira registou um crescimento consideravel do numero de
estabelecimentos comerciais, e de funcionarios afectos a este ramo, sobretudo desde a abertura de
grandes superficies, armazéns grossistas e de revenda. Exemplos recentes que consolidaram este
crescimento, sobretudo no que respeita a oferta de postos de trabalho, sdo o Algarve Shopping e o
Retail Park de Albufeira.

Pela elevada e crescente importancia assumida pelo sector terciario, e nomeadamente pela
actividade turistica, ha que repensar e redimensionar a diversificagdo da base econdémica do
concelho, de forma a diminuir a forte dependéncia que o caracteriza, e como forma de alargar o
ambito dos investimentos e projectos, vital para a afirmagao e consolidagcdo de Albufeira como um

dos principais polos dinamizadores do desenvolvimento econémico da regiao.
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4.3.Indicadores Econémico-Sociais

De forma a consolidar a analise do desenvolvimento concelhio, torna-se premente avaliar, além das
questdbes economicas, as questdes de ambito social, quer através do estudo dos principais
indicadores, quer através do levantamento das infra-estruturas existentes e sua cobertura no

concelho.

4.3.1.Poder de Compra

Observemos alguns dados, presentes no Estudo sobre o Poder de Compra Concelhio (EPCC) do
INE, que visam caracterizar o poder de compra da populacéo, a partir de um conjunto de indicadores

baseados em 19 variaveis, por recurso a um modelo de analise factorial.

Segundo o estudo, o indicador per capita de poder de compra (ipc) € um numero indice com o valor
100 na média do pais, que compara o poder de compra manifestado quotidianamente nas diferentes
regides e concelhos. Dos 308 concelhos do pais em 2002, apenas 37 registaram valores superiores a
média nacional, tendo Albufeira ocupado o 11.° lugar, com quase 130 unidades. O Algarve possuia
um valor de quase 109, constituindo a 2.2 NUTS Il do pais, s6 superada por Lisboa e Vale do Tejo, e

a 4.2 NUTS lll, precedida apenas pela Grande Lisboa, Grande Porto e Peninsula de Setubal.

Tabela XLIV - Poder de Compra (2002)

Média Pais | Algarve | Albufeira

Indicador per capita de Poder de Compra 100 108,78 129,60
Percentagem de Poder de Compra 100 4,1182 0,3848
Factor Dinamismo Relativo -0,3454 2,9287 10,2015

Fonte: INE — Estudo sobre o Poder de Compra Concelhio, 2002

A percentagem do poder de compra reflecte o peso do poder de compra de cada concelho, e
transparece do indicador per capita, no total do pais que assume o valor de 100 %. Albufeira na 54.2
posicdo representa 0,3848 % do poder de compra nacional. Neste indicador, o conjunto dos

concelhos do Algarve representa cerca de 4 % do poder de compra nacional.

Por ultimo, o Factor Dinamismo Relativo (FDR) deriva dos indicadores anteriores e mede a tendéncia,
sobretudo em termos de dindmica comercial, que subsiste para além do poder de compra. Este
reflecte sobretudo o poder de compra associado aos fluxos populacionais de raiz turistica, e por isso
de mera natureza sazonal. Neste indicador, e pelas especificidades da especializagdo do concelho de
Albufeira na actividade turistica, este ocupa a 1.2 posigdo destacada com um expressivo valor de FDR

de 10,2015, sendo seguido por Lagoa com um valor na ordem dos 6,3.
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4.3.2.Educacao

O concelho de Albufeira apresenta actualmente 26 estabelecimentos de ensino publicos, distribuidos
pelas 5 freguesias. Actualmente, todas possuem jardins-de-infancia e escolas basicas do 1.° ciclo.
Relativamente a escolas basicas do 2.° e 3.° ciclo, apenas as freguesias de Olhos de Agua e Guia
nao possuem este tipo de estabelecimento de ensino, encontrando-se prevista a construgao de uma

nova escola deste ciclo, para a segunda.

Tabela XLV - Estabelecimentos de Ensino no Concelho de Albufeira

Estabelecimentos de o
. N. Nome
Ensino
Vale Serves, Paderne, Vale Carro, Olhos de Agua, Guia, Vale Parra,
Pré-escolar 7+5* | Albufeira, “A Turma dos Traquinas”, “Graozinho de Areia”, “Casinha da Torre”,
“Quinta dos Pardais”, “Quinta Buzio”
Ferreiras, Paderne, Cerrodo Ouro, Brejos, Olhos de Agua, Fontainhas,
Escola Basica do 1.°ciclo 13+1* | Vale Carro, Mouraria, Albufeira, Guia, Sesmarias, Vale Parra, Caligos,
Colégio Vale de Montechoro
. . Ferreiras, Paderne, Prof. Diamantina Negrdo, D. Martins Fernandes,
Escola Basica do 2.°e 3.°ciclo 5
Dr. Francisco Cabrita
Escola Secundaria 1 Albufeira
Fonte: Municipio de Albufeira - Divisdo de Educagéo *Particulares e solidariedade social

A maioria dos estabelecimentos de ensino do concelho, nomeadamente as escolas do 2.° e 3.° ciclo,
escola secundaria e algumas escolas do 1.° ciclo e jardins-de-infancia, encontram-se equipados com

cantina, biblioteca e pavilhdo desportivo.

Comparativamente a data de entrada em vigor do PDM, observa-se uma melhoria acentuada na
cobertura da rede publica escolar, nomeadamente na construgédo de escolas basicas do 2.° e 3.° ciclo
e jardins-de-infancia. Assistiu-se também a uma melhoria significativa dos equipamentos, com a
construgéo de novos edificios ou com a modernizagao de outros, contribuindo de forma decisiva para
a qualidade do ensino prestado no concelho. Exemplos recentes sdo os constituidos pelo novo
jardim-de-infancia da Guia, escola basica do 1.° ciclo de Paderne e a escolas basicas do 2.° e 3.°
ciclo de Ferreiras e Paderne.

Paralelamente a rede de equipamentos publicos, no concelho de Albufeira existem ainda, trés
Jardins-de-infancia particulares, dois de solidariedade social e uma escola particular do ensino basico

do 1.° ciclo.
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4.3.3.Saude

Ao nivel da saude, Albufeira apresenta um centro de saude na sede do concelho, e quatro extensdes
do centro de saude em cada uma das freguesias. Destes, apenas o primeiro possui internamento
com capacidade oficial para 24 utentes, a qual apresenta uma taxa de ocupagao média anual préxima
dos 74 %. No ano 2000, o numero de inscritos no centro de saude de Albufeira correspondia a 29.956

pessoas.

Neste sector, o nivel e atendimento € insuficiente, na medida em que a procura no periodo estival é
varias vezes superior a procura normal. Por este motivo existe um reforgco de médicos no Verao, o
qual acaba por ser manifestamente exiguo, tornando cadticos os servigos médicos nesta altura do
ano. E urgente solucionar esta questdo, como forma de valorizagdo da cidade, e do destino turistico,
mas acima de tudo para garantir uma cobertura eficaz ao nivel da saude no concelho, e para

seguranga da populagao.

No ano 2000, no centro de saude do concelho e suas extensbes, encontravam-se ao servigo 98

pessoas, das quais apenas 22 correspondiam a pessoal médico e 26 a pessoal de enfermagem.

Entre os principais indicadores, destaca-se negativamente o nimero de médicos por 1000 habitantes,

que no ano 2000 correspondia a apenas 1,1 médicos.

Se observarmos o numero de consultas realizadas no centro de saude de Albufeira entre o ano 1997
e o0 ano 1999, observa-se que para todas as categorias se observou um aumento consideravel no
numero de servigos prestados, com especial destaque para as consultas no SAP. O crescimento
percentual do numero de consultas situou-se nos 9 %, enquanto nas consultas do SAP ficou pelos 7
% perfazendo uma variagao total de 12 %.

Tabela XLVI - Atendimento do Centro de Salde de Albufeira (1997 - 2000)

Margo de 2004

Centro de Saude de Albufeira
N.° Consultas 1997 1998 1999 2000*
Planeamento Familiar | 1.247 1.643 1.732 475
Salde Materna 1.336 1.998 2.119 543
Saude Infantil 4.330 5.294 4.840 1.265
Saude Adulto 39.340 | 42500 | 42.909 | 11.178
Domicilio 0 0 0 1
Sub Total | 46.253 | 51.435 51.600 | 13.462
SAP 48.576 | 49.688 51.845 | 13.002
TOTAL | 94.829 | 101.123 | 103.445 | 26.464

Fonte: Sub-Regido de Saude de Faro - Administragdo Regional de saude do Algarve

*Apenas 1.° semestre

pag. 138 de 182



o 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

Relativamente aos meios complementares de diagndstico e terapéutica, o numero anual assume ja
uma expressao relevante face a dimensdo do concelho e a populagédo residente, com mais de

200.144 servigos prestados. Destes, 71 % correspondem a analises clinicas.

Tabela XLVII - Meios Complementares de Diagnéstico e Terapéutica do Centro de Salude de
Albufeira (1999)

Centro de Saude de Albufeira
Meios Complementares de Diagnéstico e Terapéutica 1999
Analises Clinicas 142.637
Radiologia 15.526
MCD's Cardiologia. 3.568
Electrocefalia 159
Outros 592
Total MCD's 162.482
Reabilitacao 35.070
MCT’s | Hemodidlise 2592
Total MCT's 37.662
TOTAL 200.144
Fonte: Sub-Regiéo de Saude de Faro - Administragcdo Regional de Saude
do Algarve

Actualmente existem 7 farmacias no concelho de Albufeira, o que no ano 2000 correspondia a cerca

de 2,3 farmacias por cada 10.000 habitantes.

4.3.4 Protecgéo e Seguranga Social

Dentre os principais equipamentos enquadrados na area da protec¢c&o e seguranca social, existentes

no concelho, evidencia-se as creches, os ATL'’s, lares de terceira idade e centros de dia.

As creches existentes no concelho, sobre a algada da autarquia apresentam um numero diminuto,
apenas trés estabelecimentos: Guia, Ferreiras e Paderne, sendo que o primeiro é posterior a 1995 e
reforgou a rede em 50 % da oferta. Enquanto no caso da Guia existe um protocolo de cedéncia entre
a autarquia e a Santa Casa de Misericérdia, nos restantes existem protocolos de colaboragao
estabelecidos respectivamente com a Fabrica da Igreja Paroquial de S. José das Ferreiras e o Centro
Paroquial de Paderne. A rede de creches do concelho saira reforcada com a creche de Vale Pedras

em Albufeira, actualmente em construgéo, previsivelmente concluida no ano 2004.

No que respeita aos ATL’s, Albufeira possui actualmente 18 salas, distribuidas uniformemente pelas
cinco freguesias do concelho. Desde 1995, foram criadas condi¢des para o alargamento do tipo de
fungdes prestadas por estes equipamentos e a sua cobertura, nomeadamente com a entrada em

funcionamento de nove novas salas, as quais vieram duplicar as entdo existentes. As freguesias que
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sofreram maior beneficiagdo foram a da Guia e Olhos de Agua, precisamente aquelas que
enfermavam maiores necessidades. Houve assim na globalidade do concelho, um reforgo de 100 %

no que respeita a oferta de equipamentos deste ambito.

A rede de equipamentos direccionados para a populagédo idosa do concelho compreende apenas
duas unidades, uma na freguesia da guia e outra em Paderne. Aquando a data de publicagdo do
PDM existia somente o lar de Nossa Senhora da Visitagdo na Guia, o qual resulta de um protocolo de
cedéncia entre a autarquia e a Fundacdo Anténio da Silva Leal. O segundo equipamento apresenta
as valéncias de lar e centro de dia, e consubstancia-se no Centro Comunitario de Paderne, o qual
iniciou as suas fungdes no ano 2002. Este equipamento reforcou em 100 % a oferta concelhia neste

tipo de valéncias.

4.3.5.Cultura

Ao nivel cultural, o concelho de Albufeira tem vindo a desenvolver inUmeros esforgos na dinamizacgao

de actividades culturais e na construgdo e melhoria das instalagdes existentes.

Com a Biblioteca Municipal em funcionamento desde 1995, o concelho de Albufeira tem ja em
construcdo novas instalagdes, com novas valéncias e com condi¢ées condignas para os leitores e
visitantes. Actualmente, o fundo documental da Biblioteca Municipal de Albufeira é composto por

13.202 documentos, dos quais 98 % sao livros.

Tabela XLVIII - Fundo Documental da Biblioteca Municipal de Albufeira (2003)

Livros | Videos CD-Roms | CD's | Audio Total
12.966 121 70 32 13 13.202

Fonte: Biblioteca Municipal de Albufeira

Desde a sua entrada em funcionamento em 1995, o fundo documental sofreu uma evolugao de cerca

de 205 %, o que corresponde a um aumento de 8.721 titulos.

Tabela XLIX - Evolu¢do do Fundo Documental de Livros da Biblioteca Municipal de Albufeira
(1995 - 2003)

Fundo Documental - Livros
1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | var.%95-03
4.245|5.028|5.434| 6.810 | 7.614 | 9.255 [ 10.297 | 12.190 | 12.966 205

Fonte: Biblioteca Municipal de Albufeira

No que respeita ao numero de utilizadores para consulta e ao numero de empréstimos domiciliarios,

observa-se que em ambos os casos 0 numero médio por més tem vindo a decrescer desde 1998,
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com variagbes na ordem dos -120 % no primeiro caso e de -40 % no segundo. Estes valores
justificam-se em parte pela melhoria e apetrechamento das bibliotecas escolares, uma vez que
grande parte dos utilizadores é estudante, podendo assim recorrer aos servicos prestados no proprio
estabelecimento de ensino. Outro factor que tem contribuido de forma decisiva para esta tendéncia
de decréscimo € o recurso as pesquisas na Internet, de facil e rapido acesso, que tem vindo a

substituir progressivamente a procura de documentos nas bibliotecas.

Tabela L - Nomero de Utilizadores para Consulta da Biblioteca Municipal de Albufeira (1998 -
2003)

N.° de Utilizadores para Consulta
Meses Ano [1998[1999 [ 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | Média Més
Janeiro 419 | 490 | 229 | 375 | 198 | 268 330
Fevereiro 419 | 507 | 278 | 305 | 200 | 238 325
Marco 616 | 756 | 364 | 329 | 161 | 205 405
Abril 444 | 680 | 225 | 290 | 226 | 187 342
Maio 684 | 450 | 272 | 287 | 195 | 161 342
Junho 737 | 185 | 182 | 206 | 172 | 80 260
Julho 159 | 244 | 151 | 204 | 198 | 145 184
Agosto 107 | 192 | 178 | 171 | 205 | 124 163
Setembro 210 | 173 | 146 | 184 | 178 | 145 173
Outubro 238 | 222 | 204 | 169 | 175 | ... 202
Novembro 302 | 414 | 283 | 305 | 209 | ... 303
Dezembro 222 | 248 | 168 | 163 | 191 | ... 198
Total 4557 | 4561|2680 ] 2988|2308 1553 3227
MédiaMés | 380 [ 380 | 223 | 249 | 192 | 172 269
Média Dia* 15 | 15 9 10 7 7 10

*Apenas os dias Uteis e os sabados
Fonte: Biblioteca Municipal de Albufeira

Tabela LI - Nomero de Empréstimos Domiciliarios da Biblioteca Municipal de Albufeira (1998 -
2003)

N.° de Empréstimos Domiciliarios
Meses Ano [1998]1999| 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | Média Més
Janeiro 151 | 229 | 107 | 181 | 197 | 118 164
Fevereiro 143 | 170 | 146 | 207 | 161 | 113 157
Marco 178 | 389 | 149 | 135 | 121 | 82 176
Abril 121 | 274 | 79 | 184 | 165 | 89 152
Maio 177 | 305 | 128 | 166 | 135 | 90 167
Junho 141 | 128 | 130 | 147 | 108 | 94 125
Julho 1111209 | 114 | 133 | 158 | 103 138
Agosto 110 | 142 | 147 | 154 | 129 | 93 129
Setembro 116 | 203 | 117 | 119 | 99 95 125
Outubro 114 | 94 | 129 | 149 | 85 114
Novembro | 172 | 198 | 122 | 149 | 123 | ... 153
Dezembro | 100 [ 125 | 92 | 110 | 100 | ... 105
Total 16342466 | 1460 [ 1834|1581 | 877 1705
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Média Més | 136 | 206 | 122 | 153 | 132 | 97 142
Média Dia 5 8 5 6 5 4 5

* Apenas os dias Uteis e os sabados
Fonte: Biblioteca Municipal de Albufeira

Se observarmos a forma como se processou a procura dos servi¢cos da biblioteca Municipal ao longo
dos anos, verificamos que esta assume maior expressao nos meses compreendidos entre Outubro e
Junho, precisamente aqueles que delimitam o inicio e fim dos anos lectivos. O periodo do verao

corresponde assim a “época baixa” da procura da biblioteca.

llustracdo XCIX - Média de Utilizadores/Més e Média de Empréstimos/Més da Biblioteca
Municipal de Albufeira (1998 - 2003)
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Fonte: Biblioteca Municipal de Albufeira

No que respeita aos empréstimos domiciliarios, 0 comportamento ao longo dos meses do ano nao
apresenta variagbes tao expressivas como no numero de utilizadores para consulta, contudo os
meses com numero de empréstimos mais elevados, correspondem também aos que compdem o ano

escolar.

O auditério municipal com uma capacidade de 368 lugares, constitui a maior sala de espectaculos do

concelho, suportando os principais eventos musicais, de danga, teatro e cinema.

Desde 1999, o Museu Municipal de Arqueologia de Albufeira constitui o principal nucleo museoldgico
do concelho. Este dispde de areas de estudo, conservagao, restauro e armazenamento de materiais,
assim como uma pequena biblioteca tematica. As pegas expostas no museu encontram-se
intimamente ligadas a histéria de Albufeira, desde as suas origens mais remotas até ao século XVILI.
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Destacam-se quatro grandes nucleos que incidem sobre o Periodo Pré-Histérico, Periodo Romano,

Periodo Islamico e ldade Moderna.

Tabela LIl - Namero de Visitantes do Museu Municipal de Arqueologia de Albufeira (1999 -

2003)

Meses Ano 1999 2000 2001 | 2002 | 2003 | média Més
Janeiro 899 407 785 | 318 602
Fevereiro 880 622 664 | 507 668
Marco Inaugurou 4555 | g46 | 678 | 455 | 809
Abril Agosto de|_1277 | 605 | 554 | 372 | 702
Maio 1999 694 463 522 | 608 572
Junho 916 443 289 371 505
Julho 1135 696 365 | 379 644
Agosto 843 566 424 | 363 549
Setembro 782 671 486 | 571 628
Outubro 850 602 340 597
Novembro 630 725 216 524
Dezembro 496 491 271 419
Total 3416 10657 | 7137 | 5594 | 3944 7219
Média Més 683 888 595 466 438 602
Média Dia 26 34 23 18 17 23

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Assuntos Culturais

Pelas suas especificidades, este espaco € dos poucos polos culturais de Albufeira que ndo depende
directamente da actividade turistica e por consequéncia dos picos de procura nos meses de Verao.
Registando-se os valores maximos entre os meses de Outubro e Maio, coincidentes com os meses

que compdem os anos lectivos.

llustracdo C - Média de Visitantes/Més do Museu de Arqueologia de Albufeira (2000 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira — Divisao de Assuntos Culturais
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Se compararmos o numero de visitantes nacionais com os estrangeiros por meses, verificamos que
desde a abertura do museu, 0s segundos superaram quase sempre 0s primeiros, com excepc¢éo de
Janeiro de 2000 e Novembro de 2001.

Tabela LIII - Namero de Visitantes do Museu de Arqueologia de Albufeira (1999 - 2003)

Ano 1999* 2000 2001 2002 2003
Meses Portugueses | Estrangeiros | Portugueses | Estrangeiros | Portugueses | Estrangeiros | Portugueses | Estrangeiros | Portugueses | Estrangeiros
Janeiro 583 316 139 268 380 405 97 221
Fevereiro 335 545 250 372 292 372 220 287
Marco Inaugurou e 341 914 234 612 177 501 141 314
Abril Agastode 1900 460 | 817 | 269 | 336 | 208 | 346 | 118 | 254
Maio 295 399 162 301 165 357 264 344
Junho 383 533 152 291 107 182 69 302
Julho 504 631 275 421 165 200 98 281
Agosto 359 484 192 374 172 252 125 238
Setembro 370 412 189 482 158 328 200 371
Outubro 269 581 88 514 82 258
Novembro 292 338 389 336 80 136
Dezembro 178 318 223 268 122 149
Sub Total | 1593 1823 4369 6288 2562 4575 2108 3486 1332 2612
% 47 53 41 59 36 64 38 62 34 66

Total 3416 10657 7137 5594 3944

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisao de Assuntos Culturais

Do total de visitantes desde 1999, (30748 até Setembro de 2003), os estrangeiros representam cerca
de 61 %.

No que respeita a estrutura etaria, segundo os responsaveis do museu, 0s portugueses compdem-se
maioritariamente por jovens e jovens adultos, predominando os estudantes, que ocupam uma boa
parcela deste grupo. Seguidamente evidencia-se a populagdo com idade igual ou superior a 65 anos.
Pelo contrario, nos visitantes estrangeiros predominam os adultos com idade compreendida entre os
26 e 0s 64 anos.
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llustracdo CI - Visitantes Nacionais e Estrangeiros do Museu Municipal de Arqueologia (1999 -
2002)

1999 2000 2001 2002

@ Nacionais O Estrangeiros

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisdo de Assuntos Culturais

Situada junto aos Pagos do concelho, a Galeria Municipal de Albufeira iniciou as suas fungdes no ano
de 1997. Esta exibe normalmente exposigbes de arte das mais diversas areas, dando normalmente

destaque os artistas locais, do concelho e da regido.

Tabela LIV - Numero de Visitantes da Galeria Municipal de Albufeira (1997 - 2003)

Meses Ano |1997 [ 1998|1999 [ 2000|2001 [ 2002|2003 | "o
Janeiro 123 | 106 | 186 | 140 | 106 | 197 | 143
Fevereiro naogros 204 | 204 | 197 | 113 | 204 | 140 | 177
Marco emuno | 234 | 199 | 320 | 284 | 234 | 337 | 268
Abril 212 | 208 | 178 | 201 | 298 | 187 | 214
Maio 170 | 189 | 184 | 189 | 162 | 280 | 196
Junho 185 | 147 [ 111 [ 217 [ 102 | 217 | 345 | 189
Julho 215 | 229 | 217 | 215 | 215 [ 212 [ 297 | 229
Agosto 229 | 219 | 200 | 182 | 176 | 278 | 266 | 221

Setembro 162 | 182 | 212 | 188 | 181 | 212 | 347 | 212
Qutubro 233 | 167 | 170 | 273 | 253 | 170 | 359 | 232
Novembro | 279 | 181 | 160 | 247 | 254 | 154 | 269 | 221
Dezembro 128 | 108 | 152 | 82 84 | 158 | ... 119
Total 1431|2176]2128|2469|2192|2405(3024| 2421
Média Més | 204 | 181 | 177 | 206 | 183 [ 200 | 275 | 202
Média Dia 8 7 7 8 7 8 11 8

Fonte: Municipio de Albufeira - Diviséo de Assuntos Culturais

Obviamente dependente da realizagdo ou ndo de exposigbes, o numero de visitantes mensal tem
variado entre os 177 verificados em 1999 e os 275 registados até Novembro de 2003, constituindo
este o melhor ano de sempre, ja com 3.024 visitantes. Se atendermos ao numero médio de visitantes
mensais desde a abertura da Galeria, constatamos que a maioria dos visitantes se concentra no

periodo compreendido entre os meses de Margo e Outubro, os quais registam quase sempre valores
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superiores a 200 visitantes. Pelo contrario, os meses de Inverno tem apresentado um numero de
visitantes abaixo dos 200, sendo Dezembro o més mais negativo com uma média de apenas 119

visitantes/més.

llustracéo Cll - Média de Visitantes/Més da Galeria Municipal de Albufeira (1997 - 2003)
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Fonte: Municipio de Albufeira - Divisdo de Assuntos Culturais

Do total de visitantes, os portugueses representaram a sua maioria, rondando por norma, 60 % deste
indicador. A localizagdo da Galeria fora do centro antigo da cidade, assim como o tipo de exposicdes
apresentadas, condiciona largamente a procura dos visitantes estrangeiros, os quais constituem o
principal mercado doutros equipamentos culturais do concelho, nomeadamente o ja mencionado

Museu Municipal de Arqueologia de Albufeira.

Tabela LV - Namero de Visitantes da Galeria Municipal de Albufeira (1997 - 2003)

T— 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Ano : : : ) : :

Janeiro 71 | 52 | 54 | 52 | 105 | 81 | 70 | 70 | 54 | 52 | 83 | 114
Fevereiro 114 | 90 | 114 | 90 | 114 | 83 | 65 | 48 | 114 | 90 | 59 | 81
Marco jrauguroue™ 1108 | 126 | 139 | 60 | 141 | 179 | 142 | 142 | 126 | 108 | 141 | 196
Abril 125 | 87 | 113 | 95 | 108 | 70 | 113 | 88 | 154 | 144 | 91 | 96
Maio 102 | 68 | 119 | 70 | 119 | 765 | 119 | 70 | 101 | 61 | 207 | 73
Twile 113 | 72 | 86 | 61 | 73 | 38 | 125 | 92 | 72 | 30 | 158 | 59 | 253 | 92
Julho 151 | 64 | 155 | 74 | 158 | 59 | 151 | 64 | 151 | 64 | 143 | 70 | 205 | 92

Agosto 142 | 87 | 159 | 60 | 122 | 78 | 120 | 62 | 120 | 56 | 218 | 60 | 196 | 70

Setembro | 101 | 61 | 123 | 59 | 125 | 87 | 139 | 49 | 139 | 42 | 125 | 87 | 225 | 122

Outubro | 125 | 108 | 97 | 70 | 102 | 68 | 196 | 77 | 188 | 65 | 102 | 68 | 181 | 178

Novembro| 135 | 144 | 85 | 96 | 86 | 74 | 1556 | 92 | 158 | 96 | 80 | 74 | 164 | 105

Dezembro | 72 56 | 64 | 44 | 83 | 69 | 55 | 27 | 54 | 30 | 89 | 69

Sub Total | 839 | 592 | 1289 | 887 |1288 | 832 |1579| 941 (1391 | 801 | 1463 | 942 | 1805|1219

% 50 | 41 [ 59 | 41 | 61 | 39 [ 64 | 36 | 63 | 37 [ 61 | 39 | 60 | 40

Total 1431 2176 2128 2469 2192 2405 3024

Fonte: Municipio de Albufeira - Divisdo de Assuntos Culturais
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O grafico seguinte evidencia claramente o peso assumido pelos visitantes portugueses neste espaco
cultural, assim como permite constatar o crescimento observado desde inicio no seu niumero de

visitantes.

llustracéo CIII - Visitantes Nacionais e Estrangeiros da Galeria Municipal de Albufeira (1997 -
2003)

1998 4999 2000 H0;

2002 5003

O Estrangeiros @ Nacionais

Fonte: Municipio de Albufeira - Diviséo de Assuntos Culturais

A funcionar desde 1988 nas antigas instalagbes da central eléctrica de Albufeira, a Galeria de Arte
Pintor Samora Barros constitui um dos principais pontos de interesse cultural da cidade. Nesta é
possivel visitar exposi¢cdes de pintura, arquitectura, fotografia e outras. A sua localizagao no centro
antigo, assim como a diversidade e qualidade dos criadores que apresenta, contribuem

decisivamente para que seja um dos locais mais visitados do concelho.

Tabela LVI - NOmero de Visitantes da Galeria de Arte Pintor Samora Barros (2002 -2003)

Meses Ano 2002 2003 Média Més
Janeiro 149 779 464
Fevereiro 391 1.160 776
Marco 202 1.237 720
Abril 455 1.428 942
Maio 694 1.159 1.853
Junho 822 1.028 925
Julho 2.761 4.374 3.568
Agosto 3.123 3.925 3.524
Setembro 1.404 911 1.158
Qutubro 546 546
Novembro 425 425
Dezembro 389 389
Total 11.370 16.001 15.290
Média Més 948 1.778 1.363
Média Dia 31 58 45

Fonte: Galeria de Arte Pintor Samora Barros
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Apenas com dados a partir do ano 2002, é possivel verificar que a maioria dos visitantes se concentra
nos meses de Verao, nos quais o nimero de visitantes aumenta mais de 800 % face aos meses de
Inverno. Atente-se a média de visitantes por més e dia no ano 2003, e veja-se que apenas com 9
meses percorridos, 0 numero de visitantes € superior ao do ano anterior. Se a totalidade dos
visitantes do presente ano fosse distribuida por doze meses, os valores médios ja superariam os do

ano transacto.

llustracao CIV - Média de Visitantes/Més da Galeria de Arte Pintor Samora Barros (2002 - 2003)
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Fonte: Galeria-e@Are\Pistiiasd@sra Barros

Além destes espacos, existe ainda o Museu de Arte Sacra de Albufeira, que funciona nas instalagdes
da igreja de S. Sebastido, e em breve serdo concretizados mais dois nucleos museologicos, estes de
dimensao regional, sdo eles o Museu do Barrocal em Paderne em fase de projecto de musealizagéo,
e 0 Museu do Turismo em Albufeira. Da mesma forma, aguarda-se a musealizagdo do Castelo de
Paderne, ex libris do concelho, actualmente em elevado estado de degradacdo, e com trabalhos

arqueoldgicos em curso.

De acordo com o INE, em 1999 a Camara Municipal de Albufeira apresentava 733.607 milhares de
euros de despesas em actividades culturais, nomeadamente com artes cénicas, musica, patriménio

cultural, publicacdes e literatura e recintos culturais.
Também com relevante actividade e dinamizagao cultural no concelho, destacam-se o Conservatorio

de Albufeira, a Sociedade Musical e Recreio Popular de Paderne, a Casa do Povo de Paderne, o

Grupo de Amigos de Paderne, e o grupo teatral Quatro Ventos.
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4.3.6.Desporto

O concelho de Albufeira possui diversas infra-estruturas desportivas municipais. Entre elas merecem
destaque os complexos desportivos mencionados na carta de ordenamento do PDM, referenciados

no capitulo dedicado aos equipamentos.

No ambito desportivo a autarquia promove projectos de dinamizacdo de actividades desportivas
regulares; projectos de dinamizacdo de actividades desportivas pontuais; projectos de apoio ao
associativismo — actividades desportivas pontuais; estabelece protocolos de cooperagdo com outras
entidades da comunidade; gere os espagos desportivos municipais; dinamiza e realiza congressos,

seminarios e coloquios, e fornece permanentemente material de suporte as actividades desportivas.

Nos ultimos anos tem sido incrementada e diversificada a oferta de actividades desportivas no
concelho, assim como garantida uma maior cobertura desportiva, particularmente dirigida para as

camadas jovens, mas também para os restantes grupos etarios.
As entidades desportivas no concelho realizam uma série de actividades e provas que contam com a

colaboragdo da autarquia. Entre as mais dindmicas realgam-se o Imortal Futebol Clube, Grupo

Desportivo das Ferreiras e o Padernense Futebol Clube.
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5. AVALIAQAO DA QUALIDADE AMBIENTAL DO CONCELHO
5.1.Eficacia dos Sistemas de:
5.1.1.Abastecimento de Agua

Na Tabela LVII é apresentada a distribuicdo de caudais pelos quatro sub-sistemas de abastecimento

e pelos varios reservatorios (existentes ou previstos) que estes integram ou virdo a integrar.

Tabela LVII - Capacidade do Sistema de Abastecimento de Agua

Caudais maximos tedéricos Populagéao servida
me/dia méh me/s estima’dg para os _caudais
maximos tedricos
Zona Norte Capitacao de 300 I/hab.dia
Cerro do Ouro 1.350 56 15,63 4.500
Paderne 450 19 521 1.500
Casa dos Pires 338 14 391 1.127
Guiné 113 5 1,31 377
Total 2.251 94 26 7.503
Zona Sul Poente Capitacao de 400 I/hab.dia
Bem Parece 20.710 863 239,7 51.775
Malpique 6.665 278 77,14 16.663
Pateo 2.500 104 28,94 6.250
Cerro da Aguia 1.335 56 15,45 3.338
Patroves 6.065 253 70,2 15.163
Terras Novas 7.740 323 89,58 19.350
Total 45.015 1.876 521 112.538
Zona Sul Central Capitacao de 400 I/hab.dia
Mosqueira 3.250 135135 37,6237,62 8.125
Correeira 5.250 219 60,76 13.125
Montechoro 4.580 191 53,01 11.450
Total 13.080 545 151 32.700
Zona Sul Nascente Capitacao de 400 I/hab.dia
Pinhal 0 0 0 0
Brejos 12.850 535 148,73 32.125
Roja-Pé 12.850 535 148,73 32.125
Total 25.700 1.070 297 64.250
Total Geral | 86.046 | 3585 | 996 | 216.991

Fonte: Municipio de Albufeira — Divisao de Aguas
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De acordo com os dados do Censos 2001, complementados com as estatisticas do turismo do INE,

temos que:

e Populacdo Residente em 2001: 31.543 hab.
o Capacidade de alojamento dos estabelecimentos hoteleiros em 2001: 85.543 hab.

Deste modo temos em 2001 um total méximo diario de 117.086 habitantes, evidenciado que o
dimensionamento do sistema permite um crescimento maximo teérico de 99.905 habitantes para

a globalidade do concelho.

A leitura destes dados permite concluir que existe alguma margem de crescimento do consumo de
agua. O sistema podera sustentar a evolugdo demografica assim como as necessidades das

actividades econdmicas do concelho.

5.1.2.Saneamento Basico

Conforme ja foi referido, sistema de tratamento de aguas residuais do concelho de Albufeira
encontra-se dividido em sistemas de drenagem e tratamento, de acordo com as bacias de drenagem

natural. Os sistemas sao os seguintes:

Sistema Paderne
Sistema Ferreiras
Sistema Poente
Sistema Central
Sistema Nascente

Com os investimentos que tém sido efectuados, a maioria dos sistemas encontram-se aptos a fazer
face aos caudais actuais com alguma folga, a excepgado dos sistemas Poente e Nascente. Deste
modo, torna-se necessario aumentar a capacidade de tratamento do Sistema Nascente, sendo que a
construgéo do futuro Sistema Intermunicipal que substituira o Sistema Poente resolvera as presentes

dificuldades. Estas intervencgdes tém execugao prevista para o curto prazo.

Seguidamente serdo apresentados quadros respeitantes a caracterizacdo do tratamento de aguas

residuais para cada sistema.
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Tabela LVIII - Tipos de Tratamento dos Sistemas de Saneamento Basico do Concelho de

Albufeira
Sistema ETAR Tipos de Tratamento SElTJIr?wsaarlirr:% V%A?;;ﬁ;do
Secundaério (Leito Percolador)
Paderne Paderne Desinfeccéo (UV) - 182.500 m?
Remocdo de Nutrientes (N)
Secundario (Lamas Activadas)
Ferreiras Ferreiras Desinfeccdo (UV) / Lagonagem - 730.000 mé
Remocao de Nutrientes (N)
Pinhal do Secundérig (Lamas Activadas)
Nascente Concelho Desinfecgéo (UV) - 839.500 m?
Remocdo de Nutrientes (N)
Secundério (Lamas Activadas) .
Central Vale Faro Desinfeccéo (UV) lB’\:i?;i-zELl. ggg an 4.745.000 m3
Remocé&o de Nutrientes (N;P) -
Guia Secundério (Leito Percolador) - 219.000 m?
Poente Orada Secundario (Lamas Activadas) 600 m 438.000 m3
Salgados Preliminar 1.800 m 219.000 m3

Tabela LIX - Tipos de Tratamento Previstos para o Sistema Poente Projectado

Fonte: Municipio de Albufeira - Divisdo de Aguas Residuais e Pluviais

Sistema ETAR Tipos de Tratamento SES;';Z?;;% Vﬂﬂ?;;ﬁ,?edo
Secundario (Lamas Activadas)

Poente Inter -Municipal Desinfeccéo (UV) 1.000 m -
Remocao de Nutrientes (N;P)

Fonte: Municipio de Albufeira - Divisdo de Aguas Residuais e Pluviais

Das tabelas apresentadas & possivel observar que apenas o sistema poente actual ndo possui

tratamento secundario, desinfecgdo e remocao de nutrientes em todas as ETAR’s que o integram. No

entanto esta deficiéncia ao nivel do tratamento sera colmatada com a construcdo e entrada em

funcionamento da ETAR Inter-municipal.
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5.1.3.Residuos Sélidos Urbanos

O Municipio de Albufeira integra o Sistema Multimunicipal de Valorizagdo e Tratamento de Residuos
Sélidos, mais concretamente o Subsistema de Valorizagdo e Tratamento de Residuos Sdélidos do
Barlavento Algarvio, cuja gestdo compete a ALGAR — Valorizagao e Tratamento de Residuos Sdlidos
Urbanos, e que inclui os Municipios de Albufeira, Aljezur, Lagoa, Lagos, Monchique, Portimao, Silves
e Vila do Bispo; deste Sistema constam um Aterro Sanitario (em Porto de Lagos), trés Estac¢des de
Transferéncia e Estagdes de Triagem e respectivos equipamentos bem como os Equipamentos de

Recolha Selectiva.

Em 1998 efectuaram-se interven¢des ambientais e paisagisticas no antigo aterro do concelho de

Albufeira, integradas no programa nacional de erradicagao de lixeiras.

Desde Fevereiro de 1998 que os residuos recolhidos no concelho sao depositados nas instalagdes da

ALGAR, sendo assim possivel determinar com exactidao as quantidades produzidas de cada fracgao.
A recolha selectiva é feita pela ALGAR, a quem cabe a colocagdo e manutengéo do equipamento.

Actualmente a recolha de residuos sélidos urbanos, que é diaria em todo o concelho, é assegurada
por duas equipas distintas: uma composta por funcionarios desta Edilidade e outra por funcionarios
duma empresa contratada entre Agosto de 2000 e Agosto de 2004 para a realizacdo desse servigo,

bem como todas as operagdes de manutencédo do equipamento.

Foi publicado em Abril de 2003 o Regulamento de Residuos Sdlidos e Higiene Urbana, cuja
implementacdo conduzira a uma gestdo melhorada do sistema de residuos, uma vez que os
produtores ndo domésticos irdo finalmente responsabilizar-se pelos seus residuos; associado a este
regulamento ira em breve vigorar um tarifario, que visa dotar a Autarquia de receitas que lhe
permitam custear o servigo prestado, e contribuir para que todos os produtores comparticipem nas
despesas de gestdo dos residuos sélidos urbanos.

Foi recentemente inaugurado o Ecocentro de Albufeira, ao qual se encontra associada uma forte

componente educativa, para além das naturais acgdes de deposicéo de residuos.

De modo a permitir obter uma perspectiva da evolugdo da recolha de residuos no concelho de
Albufeira, seguidamente sdo apresentados graficos comparativos para os anos de 1998, 1999, 2000,

2001 e 2002 ao nivel das médias diarias mensais de recolha de residuos incluindo:

e Residuos Sélidos Urbanos
e Residuos Verdes
e Monstros
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llustragdo CV Comparativo das Médias Diarias Mensais da Recolha de Residuos Sélidos
Urbanos (1998 - 2002)
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Fonte: Algar, S.A / CMA - Divisdo de Ambiente e Servigos Urbanos

5.2.Qualidade do Ar

Encontra-se em fase de estudo a instalagdo de duas estacdes fixas de monitorizagao da qualidade do
ar no concelho de Albufeira, que irdo permitir executar a avaliagéo e gestao da qualidade do ar desta
zona. Nos ultimos anos tém sido feitas, pela DRAOT, algumas campanhas pontuais através das

estagbes moveis do Instituto do Ambiente.

5.3.Ruido

Foi recentemente apresentada uma candidatura ao financiamento do Instituto do Ambiente, para

elaboragdo do mapa de ruido do concelho, de modo a dar cumprimento a legislagdo em vigor.
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5.4.Qualidade da Agua do Mar

Num concelho em que a principal actividade econdmica assenta no turismo de Sol e Praia, é de

extrema importancia a qualidade ambiental das suas praias e em especial da agua do mar.

Tabela LX - Qualidade da Agua e Bandeiras Azuis das Praias do Concelho de Albufeira (1993 -
2003)

Praias — Concelho de Albufeira |1993|1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003

Qualidade
Alemaes da Agua A A
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualidade
Arrifes da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualidade
Aveiros da Agua
(Zona Balnear / Bandeira B*
Designada) Azul
Qualidade
Balaia da Agua
Bandeira
(Zona N&o Balnear) Azul
Qualidade
Baleeira da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualidade
Belharucas da Agua
(Zona Balnear / Bandeira B*
Designada) Azul
Qualidade
Castelo (Albufeira) da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualjdade A
Coelha da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualidade
Evaristo da Agua
(Zona Balnear / Bandeira B
Desighada) Azul
Qualidade
Falésia (Alfamar) da Agua
Bandeira
(Zona N&ao Balnear) Azul
Qualidade
Falésia (Agoteias) da Agua
(Zona Balnear / Bandeira B
Designada) Azul
Qualidade
Galé-Leste da Agua
(Zona Balnear / Bandeira B*
Designada) Azul
Qualidade
Galé-Oeste da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
Qualidade
INATEL da Agua
(Zona Balnear / Bandeira
Designada) Azul
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Manuel Lourenco-
Galé
(Zona Balnear /
Designada)

Maria Luisa
(Zona Balnear /
Designada)

Maré das Porcas

(Zona N&o Balnear)

Olhos D'Agua
(Zona Balnear /
Designada)

Oura
(Zona Balnear /
Designada)

Oura Leste

(Zona Néao Balnear)
Pescadores
(Albufeira)

(Zona Balnear /
Designada)

Rocha Baixinha

(Zona Néao Balnear)
Rocha Baixinha-
Leste (Nascente)
(Zona Balnear /
Designada)
Rocha Baixinha-
Oeste (Poente)
(Zona Balnear /
Designada)

S. Rafael
(Zona Balnear /
Designada)

Salgados
(Zona Balnear /
Designada)

Santa Eulalia
(Zona Balnear /
Designada)

Tunel (Peneco)
(Zona Balnear /
Desighada)

Fonte: www.iilab.com; CCDR Algarve.
Legenda:

B - Boa Qualidade

A — Qualidade Aceitavel

M - Ma Qualidade;

l — Praia galardoada com a Bandeira Azul.
* - Bandeira Azul nao atribuida
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Na tabela anterior é possivel observar que a grande maioria das praias apresenta boa qualidade da
agua ao longo do periodo 1993 — 2003 ao que, a partir de 1996, se adiciona a “Bandeira Azul”.
Deste modo sera necessario melhorar algumas situagdes tal como tem vindo a ser efectuado ao

longo da ultima década.
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6. DEFINIGAO DE NOVOS OBJECTIVOS DE DESENVOLVIMENTO PARA O MUNICIPIO E DOS
CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE A ADOPTAR

Neste capitulo final pretende-se apresentar de forma directa e resumida as opgdes estratégicas
municipais, surgindo estas como corolario do extenso numero de temas abordados ao longo do
presente relatério. Com a consciéncia de que estes objectivos estratégicos ndo sdo pretensdes
exclusivas do municipio de Albufeira, sendo certamente partilhadas por quase todos os municipios
vizinhos, com caracteristicas sécio-econémicas semelhantes, ou seja, fortemente suportados pela
actividade turistica, sdo igualmente justificadas pelas condi¢des biofisicas e sécio-econdémicas que
caracterizam este concelho. Destas especificidades destacam-se a relativa pequena dimensao
territorial em contraste com a expressdo econdémica, o dinamismo demografico da ultima década,
assim como a posigdo geografica no centro de distribuigdo rodo-ferroviario da regidao. Ao supra
enunciado acresce a forte projecgdo turistica, identificada como imagem de marca regional e

nacional, apresentando-se entre os principais destinos turisticos nacionais.

Deste modo, atendendo a que o desenvolvimento sustentavel, a atenuagéo das assimetrias regionais,
a adequacgao aos fendmenos emergentes, a articulagdo das politicas de turismo, de agricultura e de
transportes, entre outras, bem como a necessidade de enquadrar a actividade turistica como factor
central de desenvolvimento, constituem objectivos comuns da Administracdo do Algarve, aos seus
diversos niveis, que contam com a parceria da sociedade civil e dos investidores privados, importa
conseguir, através de instrumentos de Planeamento adequados, fazer transparecer no territério estes

objectivos genéricos.

A Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto, define claramente os fins, os principios gerais e os objectivos da
Politica de Ordenamento do Territério que a seguir transcrevemos, por os assumirmos claramente

como concelhios, ndo so por dever 6bvio, como também por coeréncia com a vontade:
1. Fins:

“a) Reforcar a coesio nacional, organizando o territdrio, corrigindo as assimetrias
regionais e assegurando a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-

estruturas, equipamentos, servicos e fungoes urbanas;
b) Promover a valorizagio integrada das diversidades do territério nacional;

c) Assequrar o aproveitamento racional dos recursos naturais, a preservagio do
equilibrio ambiental, a humanizagio das cidades e a funcionalidade dos espagos

edificados;
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d) Assegurar a defesa e valorizagdo do patriménio cultural e natural;

e) Promover a qualidade de vida e assequrar condigdes favordveis ao desenvolvimento

das actividades economicas, sociais e culturais;

f) Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos e promover a coeréncia dos

sistemas em que se inserem;

g) Salvaguardar e wvalorizar as potencialidades do espaco rural, contendo a

desertificacio e incentivando a criagdo de oportunidades de emprego;

h) Acautelar a protecgdo civil da populagio, prevenindo os efeitos decorrentes de

catdstrofes naturais ou da acgdo humana.”

2. Principios Gerais:

Margo de 2004

“a) Sustentabilidade e solidariedade intergeracional, assequrando a transmissdo ds

geracoes futuras de um territorio e de espagos edificados correctamente ordenados;

b) Economia, assegurando a utilizagio ponderada e parcimoniosa dos recursos

naturais e culturais;

c¢) Coordenagdo, articulando e compatibilizando o ordenamento com as politicas de
desenvolvimento econdémico e social, bem como as politicas sectoriais com incidéncia
na organizagdo do territorio, no respeito por uma adequada ponderagdo dos interesses

publicos e privados em causa;

d) Subsidiariedade, coordenando os procedimentos dos diversos niveis da
Administragdo Publica, por forma a privilegiar o nivel decisorio mais proximo do

cidaddo;

e) Equidade, assequrando a justa repartigdo dos encargos e beneficios decorrentes da

aplicagio dos instrumentos de gestio territorial;

f) Participagdo, reforcando a consciéncia civica dos cidaddos através do acesso a
informagdo e a intervencdo nos procedimentos de elaboracio, execugdo, avaliagio e

revisdo dos instrumentos de gestdo territorial;

Q) Responsabilidade, garantindo a prévia ponderagio das intervengbes com impacte
relevante no territdrio e estabelecendo o dever de reposicio ou compensagio dos danos

que ponham em causa a qualidade ambiental;
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h) Contratualizacdo, incentivando modelos de actuacio baseados na concertacio entre
a iniciativa publica e a iniciativa privada na concretizagdio dos instrumentos de gestdo

territorial;

i) Seguranca juridica, garantindo a estabilidade dos regimes legais e o respeito pelas

situagoes juridicas validamente constituidas.”
3. Objectivos:

“a) A melhoria das condicdes de vida e de trabalho das populagoes, no respeito pelos

valores culturais, ambientais e paisagisticos;
b) A distribuicdo equilibrada das fungoes de habitagdo, trabalho, cultura e lazer;

¢) A criagdo de oportunidades diversificadas de emprego como meio para a fixagio de

populacoes, particularmente nas dreas menos desenvolvidas;

d) A preservagio e defesa dos solos com aptidido natural ou aproveitados para
actividades agricolas, pecudrias ou florestais, restringindo-se a sua afectacio a outras

utilizagoes aos casos em que tal for comprovadamente necessdrio;

e) A adequagio dos niveis de densificagio urbana, impedindo a degradacio da

qualidade de vida, bem como o desequilibrio da organizacgio econdmica e social;

1) A rentabilizacio das infra-estruturas, evitando a extensio desnecessdria das redes e

dos perimetros urbanos e racionalizando o aproveitamento das dreas intersticiais;

g) A aplicagio de uma politica de habitagido que permita resolver as caréncias

existentes;

h) A reabilitagdo e a revitalizagdo dos centros historicos e dos elementos de patrimonio

cultural classificados;
i) A recuperagdo ou reconversio de dreas degradadas;

j) A reconversio de dreas urbanas de génese ilegal.”

Tendo presentes estes objectivos, considera-se fundamental encontrar, muito em especial no
disposto regulamentar do futuro Plano, a flexibilidade que, sem ser de modo algum laxista ou

permissiva e inibindo qualquer acg¢ao perniciosa que desvirtue os objectivos assumidos, permita
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administrar o territorio a escala concelhia, tendo consciéncia plena que na era da globalizagdo e das
novas tecnologias, de faceis mobilidades fisica, econémica e financeira, os concelhos nio se
encontram a concorrer a escala regional ou nacional, mas sim a escala global. Tal implica, no caso de
concelhos e regides turisticas como é o caso de Albufeira e do Algarve respectivamente, uma
necessidade imperiosa de possuir capacidade de reacgdo a estimulos externos em tempo util, que
permitam captar investimento em areas de naturezas, escalas, tipologias, formas e usos identificadas
como estratégicas, tendo sempre presente que a mobilidade dos recursos, afecta a qualidade de vida

das populagdes.

No Algarve ha ainda que ter em atencado a existéncia de outros mercados turisticos emergentes, de
natureza idéntica, que em virtude da menor regulamentagédo e consequente menor qualificacéo,
obtém tempos de reacgdo mais rapidos e que nos ultimos anos se tém vindo a afirmar nos mercados
internacionais como destinos preferenciais, com evidente prejuizo para o concelho, para a regido e
para o Pais. Sendo claro que a competitividade de mercados com menor qualificacdo pode ser
apenas conjuntural, tal ndo invalida os prejuizos causados e que se agilizem os processos de tomada

de decisdes, nomeadamente ao nivel do planeamento e do uso do solo.

Pretende-se que o Planeamento, nomeadamente ao nivel do Plano Director Municipal, enquanto
figura legal, se assuma cada vez mais como uma vantagem competitiva, num quadro global de
sustentabilidade, aos seus diversos niveis econdmico, social e ambiental, em vez de se limitar a ser
um conjunto normativo indicador de restricdes e regulador das actividades econdmicas que

dependam directa ou indirectamente do uso do solo.

Pretende-se pois enquadrar, no territério, o conjunto das actividades econdmicas existente, de modo
a propiciar o desenvolvimento das mais aptas, sustentando e protegendo as consideradas
estratégicas e desincentivando as menos interessantes, ou seja, as menos sustentaveis. Este
enquadramento passa claramente pela definicdo das capacidades de crescimento do sector turistico,
de acordo com os factores de atractividade, quer sejam os tradicionais “Sol e Mar” quer sejam outros
sectores em desenvolvimento, como é o caso do Golfe, turismo cultural, natureza e Centros de

Estagios Desportivos vocacionados para atletas de alta competigéo.

As definicbes de perimetros, dos zonamentos, salvo quando resultem de imperativos (biofisicos,
patrimoniais, de defesa nacional, entre outros), devem ser estruturados de modo a permitir, no
periodo de vigéncia do Plano, transformagdes ou usos alternativos, para que este ndo se esgote no
que foi definido no seu periodo de elaboragdo. Cada vez mais ha que confiar a avaliagao
circunstancial e factual baseada em critérios técnicos claros e ndo casuisticos dos responsaveis pela
Gestao do Territdrio, nos seus diferentes niveis hierarquicos, a decisédo de transformagao e gestao do
territério sob pena de perda de investimentos em areas definidas como estratégicas para territérios
concorrentes. Neste sentido devera ser efectuado um esforco pela maior aproximagao a

singularidade de cada regido, concelho, freguesia ou lugar, como primeira forma de garantir a
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sustentabilidade da gestao, e esse objectivo s6 pode ser atingido se houver um apoio a decisao, por

parte das instancias superiores e ndo um conjunto de regras que s&o meramente impeditivas.

Nesse sentido o Plano Director Municipal de Albufeira deve estabelecer, sempre de maneira
exactamente suficiente (ndo mais do que isso), as restricdes e o mais importante devera ser o
estabelecer de objectivos ambiciosos de desenvolvimento e qualificacdo, com especial
incidéncia na defesa e valorizacdo dos recursos ambientais imperativos, de que depende toda a
actividade econdmica regional (as praias, as aguas, a fauna, a flora entre outros), sendo que cada

vez mais é necessario intervir, em vez do tradicional restringir de usos.

Atendendo a que a monofuncionalizagdo, da regido e do concelho, é estrategicamente pouco
interessante, com inconvenientes ao nivel da maior vulnerabilidade e exposi¢cdo a flutuacdo dos
mercados, procuram-se alternativas complementares e compativeis com a actividade turistica, que
deve ser desenvolvida também noutras vertentes que nao exclusivamente a criagdo de hotéis e
resorts, havendo vantagem na especializagdo de servigos e na producédo de bens e prestagao de
servicos que embora possam ser direccionados para o mercado hoteleiro ndo dependam
exclusivamente deste. Este pode ser o caso de industrias de bens de consumo ou do Turismo em

Espaco Rural em complementaridade da actividade agricola.

Do ponto de vista urbanistico sdo evidentes as vantagens da diversificagdo funcional dos
aglomerados urbanos, e dos sistemas, havendo vantagens na complementaridade funcional de
parcelas, nucleos e de sistemas. Trata-se ndo s6 da rentabilizagdo comum de infra-estruturas, como
também de evitar a excessiva exposi¢cdo a periodos ciclicos de mau desempenho de determinada
actividade, para ja nao falar do ciclo anual da ocupagéo turistica de sol e praia, com fortes oscilagbes

sazonais.

Um dos maiores problemas da Gestdo Urbana do concelho de Albufeira, assim como de outros
concelhos com semelhantes dependéncias econdmicas, prende-se com a facto de serem necessarias
infra-estruturas com capacidade para servir a populagao presente durante os picos de ocupacao de
Verdo, e estas serem sub utilizadas durante a maior parte do ano, com 0s consequentes encargos
agravados pela menor rentabilizagdo, sendo o caso tipico dos sistemas viario e de transportes
publicos, assim como de todos os componentes da gestdo ambiental do concelho como sejam a
recolha de residuos sdlidos urbanos, o tratamento de aguas residuais e de abastecimento de agua
entre outros. Por este motivo ha que pensar Albufeira como uma cidade de maior dimensao, cujas
infra-estruturas deverao ser projectadas nao sé em fungéo da populagéo residente, mas também em

fungdo da necessaria capacidade de resposta ao turismo que gera.

E igualmente necessario considerar o papel da 2.2 habitagdo no desempenho econémico da regido,
atendendo especificamente o factor de “fidelizacdo” que esta implica, uma vez que se tratam de

permanéncias usualmente mais duradouras e frequentes, do que a simples estadia comum de
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hotelaria, representa uma mais valia para a restauragdao, para o comércio a retalho e para os
prestadores de servigos. O seu valor relativo em anos de recessao econémica, deve ser considerado
atendendo a que a hotelaria tradicional € uma das actividades econdmicas mais vulneraveis e
exposta nestes periodos, tornando-se assim fundamental para os restantes estratos a presenca

sazonal dos habitantes periodicos.

Por outro lado, o mercado da habitagao permanente, deve ser separado do mercado turistico, tendo
em conta a diferenciacdo de pregcos de um e doutro mercado, assim como a implantagdo dos dois

tipos de estruturas servidoras que deve ter légicas de ocupacéo territorial distintas.

O mercado da habitagdo deve fazer a sua expansdo por meio do alargamento da mancha urbana
segundo as necessidades demograficas identificadas, e o crescimento da capacidade de oferta
turistica deve ter o seu reflexo territorial segundo outra légica de ocupagéo, sendo, neste caso,
mediante a assuncdo dos elevados encargos associados a este tipo de ocupacdo, admissiveis
ocupagbes fora dos aglomerados urbanos, em locais de privilégio ambiental, com respeito pelos
sistemas e a salvaguardando a sustentabilidade, optando-se, neste caso por baixas densidades de

alto valor acrescentado;

Devem ser enquadradas com algum protagonismo, o incentivo de actividades relacionadas com a
nova economia da comunicag¢do, e da globalizacdo, bem como a complementaridade entre os
mercados hoteleiros de sol e praia com outros, nhomeadamente, os congressos, 0s estagios
desportivos, os Jogos de Azar, e avaliada a possibilidade de instalacdo de industrias dos
audiovisuais, a criacao de estudios cinematograficos e de publicidade, pela possibilidade de utilizagdo
da capacidade de alojamento instalada que o concelho pode propiciar, aliada a possibilidade de
enriquecimento da massa critica do concelho, nos estratos intelectuais, bem assim como a
possibilidade de obter ciclicamente “periodos de antena” nos “mass media”, em fungao de eventos
culturais de divulgacdo dessas actividades, a que o nome do concelho apareceria inevitavelmente

associado.

Também, a implantagdo de equipamentos de animacgao necessita, por vezes, devido a escala de
cada proposta, de um tratamento diferenciado, devido ao seu potencial especifico num concelho
turistico, havendo necessidade de criar, consoante se avalie o seu interesse econdmico e social,
medidas de regulamentagao/excepg¢ao que constituam suporte valido a sua concretizagao territorial.
Tém que ser criadas condi¢gdes para que o concelho possa acolher propostas de investimento ao

nivel da diversificacao da oferta turistica, como o sejam os Parques Tematicos.

Ao considerar o objectivo de desenvolvimento de aumentar, e incentivar, a ocupacgao turistica na
época baixa, de modo a tornar mais regular a ocupacédo dos empreendimentos, e evitar o vazio da

época baixa em contraste com os picos de ocupac¢ao dos meses de verao, julga-se que é necessario
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assegurar o crescimento e a qualificagdo da Oferta turistica do Concelho, nas vertentes de

crescimento fisico e diversificagdo da oferta.

O crescimento dos aglomerados urbanos actuais, alguns dos quais com as expansdes urbanas
préximas do esgotamento, tém que ser reenquadrados segundo novos parametros tanto no que diz
respeito as densidades como aos seus perimetros territoriais. O concelho de Albufeira sempre optou
por uma estratégia de baixas densidades e de desconcentracdo territorial, pelo que
consequentemente necessitara, para evitar a sua descaracterizagdo, de ter perimetros urbanos
adequados a esta forma de ocupacgao territorial. Além disso, existe a necessidade absoluta de dar
coeréncia as ocupagodes celulares de muitos loteamentos dispersos, existentes no concelho, que tém
claramente de passar a estar incluidos dentro de zonas caracterizadas e urbanas. A edificagdo
dispersa tem que ser regulamentada, para que, de forma regrada, se consigam salvaguardar os
valores ambientais e potencialidades do territério e ao mesmo tempo, permitir a sua habitabilidade

com o0s usos que forem compativeis.

As actividades da industria extractiva necessitam de regulagdo atendendo aos diplomas legais
recentemente publicados, sem deixar de integrar os estudos existentes de exploragéo e recuperagao
das extracgbes, de modo a tornar possivel a exploragdo, obrigando a recuperagao/integragao

paisagistica. Também, no mesmo contexto, é necessario criar zonas de deposi¢céo de entulhos.

A freguesia das Ferreiras deve ser atribuido um papel fundamental na logistica de apoio a actividade
turistica da regido, tendo em conta a sua localizagdo geografica favoravel e particularmente apta ao
fim em questdo, criando as condigbes para que possa albergar os servicos de apoio a actividade
turistica, ao nivel ndo s6 da logistica e do abastecimento de géneros, mas também como local de

fixagado de todos os tipos de servigos de apoio a actividade.

O interior do concelho esta vocacionado para um turismo alternativo ao sol e a praia, em que devem
ser incentivadas as perspectivas do turismo relacionado com o mundo rural (Turismo em Espago

Rural), a natureza, os ecossistemas, a fauna e a flora, para além da divulgagéo das tradi¢des locais.

Atendendo a importancia e dinamismo que possui, o papel do concelho Albufeira ndo pode ser
subestimado na sua fung¢do indutora do desenvolvimento regional, ndo s6 pelo seu potencial de
paisagem e clima, desde ha décadas referenciado, como pela localizagdo privilegiada que
actualmente detém no centro do Algarve, com boas acessibilidades a qualquer um dos sub-sistemas
urbanos de Faro e de Portimdo, enquanto rétula estratégica de distribuicdo do trafego da regiao, de

articulacao entre estes e de ligagao a Lisboa, que o tornam estruturante ao nivel da regiao.

Como refere Jayet (1996) citado por Jodo Ferrdo (1997) as politicas de ordenamento do territdrio
e de desenvolvimento ndo devem ter por objecto combater, em abstracto, a polarizacdo
geografica (mito da igualdade) mas antes encontrar um equilibrio razoavel entre as

considerag8es de equidade na distribuicdo espacial das actividades e 0 seu custo em termos
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de crescimento global, tornando-se essencial e de extrema importancia, a forma como se
estruturam os sistemas urbanos. Deste modo considera-se fundamental reforgcar o papel de
Albufeira enquanto centro chave e essencial no tragado do modelo urbano regional, caracterizado por
uma especializagao territorial assente no turismo, e com potencialidades derivadas da sua localizagao
possiveis de constituir um eixo estratégico de articulagdo da e na regido, pela capacidade de
afirmacao que possui, com uma base econdmica sélida e com um dinamismo endégeno que é
susceptivel de gerar externalidades positivas para os centros urbanos envolventes, inclusive Faro e
Portimdo. O desenvolvimento, enquanto objectivo estratégico, obriga ao desenvolvimento dos pélos e
dos lugares que tendencialmente se afirmam como centros, com a mais diversas especializagdes,
abandonando de forma clara a regra da verticalidade hierarquica entre centros urbanos, uma vez que
as complementaridades horizontais sdo cada vez mais uma via de consolidagdo do desenvolvimento
regional, tendo sempre presente de que a concorréncia, aos mais diversos niveis, nao exclui a

complementaridade.

Neste contexto pretende Albufeira assumir-se cada vez mais como centro de mobilidades e de
acessibilidades, tornando-se fundamental re-centrar o transporte ferroviario na sua estratégia de
desenvolvimento e de sustentabilidade. Conseguir mobilizar esforgos no sentido de concretizar nas
Ferreiras um interface rodo-ferroviario de dimensdo regional, responsavel pelo escoamento e
distribuicdo de passageiros da e na regido, € um objectivo estratégico. Este interface vocacionado
para o trafego de passageiros consolida a importancia do modo ferroviario para o ordenamento do

territorio.

Opcdes estratégicas:

1) Refor¢co da competitividade econémica concelhia, nomeadamente na diversificagdo da oferta de

produtos turisticos e na consolidagdo da imagem de marca, internacionalmente reconhecida.

a) Qualidade e Exceléncia do Turismo

= Unidades Hoteleiras de nivel superior, preferencialmente de 4 e 5 estrelas,
nomeadamente Resorts;

= Residéncia turistica ou secundaria de qualidade média-alta;

= Marina como centro de atracgdo e animacdo urbana, de apoio a actividades
turisticas e de recreio ligadas ao mair;

= Golfe;

= Desportos nauticos;

= Accado concertada de Formagao Profissional dos trabalhadores do trade, e
consequente melhoria da prestagao dos servigos;

= Escolas de Hotelaria e Turismo.

b) Atenuacgao das assimetrias concelhias:
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= Turismo em Espaco Rural (flexibilizagdo da REN);
» Valorizagdo e recuperagdo do Patrimonio arqueoldgico e etnografico (Castelo de

Paderne, moinhos e eiras, entre outros).
c) Sazonalidade Vs Diversificagao da oferta turistica:

= Parques tematicos;

= Campos de Golfe;

= Desportos de recreio e lazer nautico;

= Centros de estagio desportivo;

=  Turismo em Espaco Rural;

» Parque de feiras, exposi¢des e congressos;

= Rede de percursos pedonais, miradouros e pontos de observagao;
* Promogées de fins-de-semana;

= Calendario de eventos para a época baixa;

= Pista de MotoCross e aeromodelismo.
d) Consolidagao da imagem Internacional do destino - Albufeira:

= Acc¢des concertadas de Marketing;

= Certificagdo de qualidade.
2) Monofuncionalidade Vs Diversificagdo da base econdémica:

= Definicdo de novos perimetros de rega que possibilitem a rentabilizagdo das areas
agricolas;

= Porto de abrigo com infra-estruturas de distribuicdo e comercializagdo de pescado;

= Criar condigbes para o desenvolvimento da actividade industrial extractiva;

= Captagdo de investimentos nas seguintes é&reas: telecomunicacdes; marketing;
publicidade; audiovisuais;

= Criagdo de um parque de ciéncia e tecnologia;

= Reforco e criagdo de novas zonas para industrias, comércio e servicos;

= Centro logistico e de distribuicdo das Ferreiras;

= Consolidagao e implementagéo de zonas de comércio, industria e servigos.
3) Reforgo das acessibilidades, comunicagéo e infra-estruturas:
a) Rodo-ferroviarias:

= Variante circular externa a Albufeira;
= Nova entrada (acesso) a Albufeira;

= Estrutura viaria radial com centro em Albufeira;
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= Intermodal regional em Ferreiras;
= Melhoria da rede de transportes publicos (urbanos e interurbanos);

= Rede de vias ciclaveis.

b) Novas tecnologias:

= Centro de produgao audiovisual,
= Algarve digital (infra-estruturas e conteudos);

= Criagdo de um tecnopolo.

c) Energia

= Aposta em fontes energéticas mais baratas (gas natural);

= Aposta em energias renovaveis.

4) Equipamentos de caracter estrutural:

a) Saude

= Hospital, dada a centralidade regional;
= Clinica de Geriatria;

= Escola de Saude.

b) Social

= Relocalizagdo do Quartel de Bombeiros (desloca-lo do centro da Cidade para a sua
periferia);

= Criagdo de diversos equipamentos de resposta as necessidades das diversas faixas
etarias;

» Integracdo da Carta Educativa, actualmente em elaboragao.

c¢) Turistico

= Criagao de Escolas Hoteleiras e de Turismo;

= Marina, estrutura para recreio e lazer nauticos;

=  Campo(s) de Golfe;

= Parques Tematicos que possam vir a adquirir a mesma importancia e visibilidade,
€como 0 caso, por exceléncia, do Zoomarine;

= Parque de Feiras, Exposi¢des e Congressos;

d) Cultural

= Equipamentos Culturais para desenvolvimento regional;

Marco de 2004 pag. 167 de 182



o 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA .
Afbufeira

Departamento de Planeamento e Projectos — Divisdo de Planeamento

Relatorio de Avaliagdo da Execugdo do Plano Director Municipal de Albufeira

= Sala de Espectaculos — Teatro Municipal;
= Pavilhdo Multiusos;
= Museu do Turismo;
= Museu de Paderne;

» I|dentificagdo e valorizagdo do Patrimdnio Arqueoldgico e Arquitectonico.

e) Desportivo

= Kartédromo;

= Centro de Estagios de alta competigao;
= Pista de MotoCross;

= Pista de Aeromodelismo;

= Parque desportivo de Albufeira.

f) Ambiental

= Eco-sitios;
= Parque de entulhos e sucatas com a criagdo de um programa de gestdo do mesmo
(separacgéo ou distribuicdo de entulhos para areas proprias).

= Estudo de uma rede de reutilizagdo de aguas residuais tratadas para rega.

g) Infra-estruturas:

= Porto de abrigo;

= Intermodal regional das Ferreiras;

= Centro de logistica das Ferreiras;

= Definicdo de corredores de infra-estruturas lineares;

= Revisdo da rede eléctrica do concelho, nomeadamente a localizagdo da subestacao
de Albufeira.

5) Sustentabilidade ambiental:

a) Promogéo da cidadania:

= Qualidade do ambiente urbano;
= Acgobes de sensibilizagdo ambiental,

= Eco-sitios, promovendo a recolha selectiva e a reciclagem.

b) Preservacao do patriménio natural:

= Integracao da RAN e REN

= Recuperagéo paisagistica das areas de extracgao de inertes;
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= Enquadramento e relocalizagao de parques de entulhos e sucatas;

= Recuperagéo de areas degradadas (taludes, linhas de agua, arribas);

= Rede natura 2000 (demarcagao das ZEC’s prosseguindo o espirito da RCM 76/2000);
= Programa Polis (qualificagdo da estrutura verde urbana).

6) Ordenamento do Territdrio:
a) Crescimento e qualificagdo dos aglomerados urbanos:

= Adequacdo da area urbana do concelho as necessidades e perspectivas de
desenvolvimento;

= Valorizagdo do patriménio arquitecténico e arqueoldgico;

= Melhoria da imagem dos espacos urbanos consolidados;

= Regulamentac&o de zonas de baixa densidade de ocupagéo;

= Diminuicdo das assimetrias entre o interior e o litoral,

= Colmatar a caréncia de equipamentos de caracter social;

= Programa Polis intervengédo em espago urbano consolidado;

= Regulamentagdo especifica para cada area a definir em PDM dos critérios de

licenciamento de alvaras de loteamento.

b) Planos de ordem superior:

= Inclusdo das conclusdes da revisdo do PROTAL
= Inclusdo do POOC
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