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Exmo(a) Senhor(a)

Maria Jesus Guerreiro Bispo

Oficio Rua Dr. Manuel de Arriaga, 25
Registado

8000-334 FARO

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia 9 : 5 DATA
]

33441 11/10/2011 710 /1981 (e
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ASSUNTO: Pedido de dispensa de adaptagdo do edificio ao Regime de 2085 - <!
Acessibilidades (n® 1 do Art® 10° Dec-Lei n® 163/2006)
Olhos d'Agua - Albufeira

Na sequéncia do requerimento apresentado por V. Exa., em 11/10/2011, cumpre-me
informar que esta Cdmara Municipal, na apreciagdo do assunto em epigrafe, em sua
reunido realizada no dia 17/09/2013, fomou a seguinte deliberagdo:

"Foi deliberado, considerando as razdes invocadas, o teor do parecer e o previsto no
artigo 10° do Decreto-Lei n® 163/2006, de 8 de agosto:

a) dispensar os quinze empreendimentos turisticos referidos no parecer de se
adaptarem ao regime de acessibilidades consagrado pelo Decreto-Lei n® 163/2006, de
8 de agosto, em virtude de esta Camara Municipal reconhecer que, em face dos
elementos técnicos apresentados, as obras necessdrias a sua adaptagdo sdo
desproporcionadamente dificeis e implicam a aplicagdo a aplicagdo de meios econémico-
financeiros desproporcionados;

b) determinar que a justificagdo dos motivos que legitimam o incumprimento do
disposto nas normas técnicas, bem como copia integral da deliberagdo seja apensa ao
respectivo processo e disponivel para consulta publica;

¢) mandar publicitar no sitio da internet do Municipio a justificagdo dos motives que
legitimam o incumprimento do disposto nas normas técnicas, bem como cépia integral
desta deliberagdo;

d) dar conhecimento desta deliberagdo ao Turismo de Portugal.’

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente
a Camara Munjicipal,

r.pc;;é Carlos Mam‘}hs Rolo -
(A 178
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Identificagdo do Processo:

Requerente: Maria de Jesus Guerreiro Bispo Processo n.?

Local: Clube Maria Luisa - Apartamentos Turisticos 2%, Torre da Medronheira 710/1981

Freguesia: Olhos de Agua

Assunto: Certiddo - Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei N.° 163/20086, de Requerimento n.°

8 de Agosto ECMA3373 28-01-
2011

21543 21-06-2011
ECMA28520 22-08-
2011

\_ 33441 11-10-2011

Parecer do Director de Departamento

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestido Urbanistica

Cfﬁ D ; }O/&w REMETE. SE PARA APRECIAGAO
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A Consideragéo Superior A, /r\'*’ Lenzatcae Siiva

|. Quanto as alterages de ufilizagdo mencionadas nas juncdes de elementos de 27/08/2011 e de
11/10/2011, apos a apresentagao do requenmento inicial, devera a Requerente ser informada da
obrlgatonedade de promover a operagdo urbanistica em procedimento(s) administrativo(s)
auténomo(s), tal como previsto no Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo em
vigor, e de instruir o(s) pedido(s) com os elementos prewstos no 15.° da Portaria n.° 232/2008, de
11 de Margo, acrescidos dos pareceres favoraveis das Entidades Externas necessérios, bem
como dos elementos relativos 2 Seguranga Contra Riscos de Incéndio em Edificios previstos no
Decreto-Lei n.? 220/2008, de 12 de Novembro;

Il. Quanto a declaragéo de isengéo solicitada, relativamente ao cumprimento das “Normas técnicas para
melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada” e tendo em conta o descrito no
n.° 3 da informagéao técnica, tendo em conta que ndo se encontram definidos procedimentos
relativamente aos pedidos em aprego, remete-se para apreciagao superior.

a. Caso superiormente se entenda aceitar o pretendido, dever-se-a proceder nos termos do
previsto nos n.”* 3 a n.° 8 do artigo 10.° do DL n.° 163/06 de 08/08

-1 A
Pad fren o fAanst

A consideragéo superior QAPL m&do
Albufeira, 29 /12 /2011 O técnico
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Identificagao do Processo:

’ﬁequerente; Maria de Jesus Guerreiro Bispo Processo n.°
Local: Clube Maria Luisa - Apartamentos Turisticos 2%, Torre da Medronheira 710/1981
Freguesia: Olhos de Agua
Assunto: Certiddo - Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei N.° 163/2006, de Requerimento n.°
8 de Agosto ECMA3373 28-01-

2011

21543 21-06-2011
ECMA28520 22-08-
2011

33441 11-10-2011

Informagao técnica

Cumpre a estes servigos informar:

Solicita a Requerente dispensa de adaptacdo do edificio de apartamentos turisticos ao regime de
acessibilidades, empreendimento denominado de “Clube Maria Luisa”, em Olhos d’Agua, titulado pelo
alvara de utilizacdo n.°142/1991, de 18 de Margo.

Cumpre a estes setvigos informar:

1. O edificio em aprego iniciou a sua construgéo em data anterior a 22 de Agosto de 1997 dispondo,
segundo o previsto no n.° 1 do artigo 9° do DL n.° 163/06 de 08/08, de um prazo de 10 anos a partir da
data de vigéncia do referido decreto-lei para se adaptar as disposigées nele constantes:

2. O presente pedido vem solicitar a dispensa da adaptac@o do edificio as disposigées do decreto-lei
supra referido, ao abrigo das excepgées previstas non.° 1 do seu artigo 10°, que abaixo se transcreve:

“1—Nos casos referidos nos n."" 1 e 2 do arfigo anlerior, o cumprimento das normas técnicas de
acessibilidade constantes do anexo ao presente decreto-lei nio ¢ exigivel quando as obras
necessdarias a sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicagdo de meios
economico-financeiros  desproporcionados ou néo disponiveis, ou ainda quando afectem
sensivelmente o patrimonio cultural ou histérico, cujas caracteristicas morfolégicas, arquitectonicas
e ambientais se pretende preservar.”

3. O pedido em aprego ndo desencadeia nenhum pedido de licenga ou comunicagdo prévia,
enquadrando-se no previsto no n.° 3 do artigo 10° do referido decreto-lei, que abaixo se transcreve:

“Quando ndo seja desencadeado qualquer procedimento de licenciamento ou de autorizagdo, a
competéncia referida no nitmero anierior pertence, no dmbito das respectivas acgdes de
Jiscalizagdo, as entidades referidas no artigo 12.°”.

4. Encontra-se anexo ao pedido um quadro resumo com descricao das normas técnicas a que se
encontra sujeito o edificio em aprego, com indicacdo das normas que se encontram respeitadas, e das
normas que nao se encontram respeitadas acompanhadas de justificagdo e respectivo orgamento para
as obras necessarias ao seu cumprimento.

Albufeira, 29/12/2011 O técnico

Pégina 2 de 2




pepartamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Pedido de dispensa de adaptacdo de edificios ao regime de acessibilidades
previsto no Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto.

i

Pedidos formulados no ambito dos processos de obras particulares com os
seguintes numeros:

10T/1997 , 352/1982 , 359/1982 , 345/1982 , 343/1982 , 347/1982 , 348/1982 ,
351/1982 , 350/1982 , 349/1982 , 4/1997 , 162/2000 , 71/1997 , 710/1981

06/09/2013

Parecer do dirétor de departamento de planeamento e gestio urbanistica

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n. 163/2006 de 8 de Agosto, foi
revogado o Decreto Lei 123/1997 de 22 de maio que versava sobre a mesma
matéria, legislando-se contudo num contexto de continuidade com o anterior
diploma. Foram corrigidas as imperfeicoes nele constatadas, melhorados os
mecanismos fiscalizadores, dotando-o de uma maior eficacia sancionatéria,
aumentando os niveis de comunicacéo e de responsabhilizacédo dos diversos
agentes envolvidos nestes procedimentos, bem como introduzidas novas

soluges, consentaneas coma evolugao técnica, social e legislativa entretanto
verificada. |

De acordo com o artigo 1° deste diploma, o mesmo tem por objeto a definicdo
das condigdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construcgo de

espagos pliblicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais.

De acordo com o constante na alinea r) do seu artigo 2°, as normas técnicas
s&o tambeém aplicaveis aos “Estabelecimentos hoteleiros, meios
complementares de alojamento turistico, & excegdo das moradias turisticas e

apartamentos turisticos dispersos, nos termos da alinea ¢) do n.2 do artigo 38
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do Decreto Regulamentar n.34/97, de 17 de Setembro, crjnjunfos furisticos e

ainda cafés e bares cuja supeificie de acesso ao publico ultrapasse 150 m2.“

O artigo 9°, deste diploma alarga a aplicacdo das normas nele estabelecidas as
instalagdes, edificios, estabelecimentos e espagos circundantes j& existentes,
estabelecendo os prazos dentro dos quais se devera processar a sua
adaptacdo, prazos esse que variam em funcédo da antiguidade de cada edificio.

A inobservancia deste normativo legal , de acordo com o n°4 do artigo 9° &

sujeita a sanc&o.

No seu artigo 10° & contudo estabelecido um regime de excecéo, permitindo a
nédo exigibilidade de adaptacdo ao regime, quando as obras necessarias a sua
adaptagao sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicagéo de
meios econdmico-financeiros desproporcionados ou n&o disponiveis, ou ainda
quando afetem sensivelmente o patriménio cultural ou histérico, cujas

caracteristicas morfologicas, arquitetdnicas e ambientais se pretende
preservar.

A competéncia para dispensar a adaptacdo dos empreendimentos turisticos ao
novo regime das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006, & da Camara
Municipal territorialmente competente. A Camara Municipal, apés a decisao,
devera promover a publicitagdo da justificacdo dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposto nas normas técnicas no seu sitio da Internet .

Aquando da realizacao das auditorias de reclassificagéo, promovidas pelo
Turismo de Portugal, esta entidade tem vindo a exigir que os titulares dos
empreendimentos comprovem que se adaptaram as normas do Decreto-Lei
163/2006 ou, em alternativa, que a Camara Municipal de Albufeira legitimou o
incumprimento do disposto nas normas técnicas apensas ao citado Decreto-Lei

nos termos previstos no seu artigo 10°.

ST
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Em face do supra referido, deram entrada nestes servigos diversos pedidos,

relacionados com empreendimentos turisticos, em que se solicita que a

Camara dispense a adaptacéo dos empreendimentos turisticos ao novo regime
das acessibilidades instituido pelo DL 163/20086.

A fim de permitir a avaliagéo de cada pretensao e de criar condictes objetivas
para se poder validar que as obras necessarias a sua adaptagdo séo
desproporcionadamente dificeis ou que se tratam de intervengées que
requerem a aplicagdo de meios econdémico-financeiros desproporcionados, foi
solicitado que tais pedidos viessem acompanhados de elementos que

justificassem tal enquadramento, designadamente :

Termo de responsabilidade que ateste o enquadramento no n.2 1 do artigo 102 do

DL n.2 163/08 de 08/08, com justificagdo dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposto nas normas técnicas de acessibilidade, nos seguintes

moldes:

1 Descrigdo de todas as normas que ndo se encontram cumpridas, e indicacio

individual para cada norma ngo cumprida do motivo que legitima o seu ndo

cumprimento, sendo previsto no n.2 1 do artigo 102 as seguintes situagdes: Quando

as obras necessdrias & sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis;

a) Quando as obras regueiram a aplicacdo de meios econdmico-financeiros
desproporcionados ou ndo disponiveis;

. b) Quando as obras afectem sensivelmente o patrimdnio cultural ou histérico,
e cujas caracterfsticas morfoldgicas, arquitectdnicas e ambientais se pretende

preservar;

2 A justificar-se pelos motivos descritos na alinea a) supra, deverao ser

devidamente fundamentadas as raz8es invocadas, descrevendo as alteracdes 4

estrutura necessérias a adaptacio;

3 A justificar-se pelos motivos descritos na alinea b) supra, devera ser

apresentada uma estimativa de custos, devidamente esquematizada e

individualizada, das obras necessarias para a adaptagdo as referidas disposicdes;

Até ao presente momento, encontram-se instruidos e em condicdes de obterem

deciséo final, pedidos relativos a 14 empreendimentos, conforme se relaciona
na listagem em anexo 3 presente.

3 . - -
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Analisados os pedidos relacionados em anexo, conclui-se que se tratam na

generalidade de edificios edificados em data anterior & publicacdo do DL

123/1997, numa altura em que n&o existiam quaisquer preocupacdes em

dimensionar os edificios para que viessem de futuro a poder ser adaptados

para permitirem a acessibilidade a pessoas com dificuldade de locomocg#o.

Assim, verifica-se na generalidade dos casos a impossibilidade técnica de

alargamento de corredores, portas, acessos verticais e instalactes sanitarias

em virtude de tal implicar a alteracdo estrutural dos edificios.

Paralelamente, as obras a executar nestes casos, de acordo com os
elementos técnicos juntos ao processo, t&m uma expressao financeira
significativa, alegando as requerentes que as mesmas requerem a
aplicac@o de meios econémico/financeiros desproporcionados face ao

valor dos imoveis e a rentabilidade da exploraco turistica.

Em face dos elementos apresentados nos 14 processos relacionados
na folha anexa, considera-se que em face das justificagdes técnicas
apresentadas, a cdmara podera vir a decidir favoravelmente sobre a
nao exigibilidade de adaptagéo ao regime das acessibilidades
consagrado pelo DL 163/20086, por se tratarem se edificios onde as
obras necéssarias a sua adaptagdo sdo desproporcionadamente

dificeis, implicando a aplicacdo de meios econdmico-financeiros
desproporcionados.

Caso a Camara venha a decidir de forma favoravel a dispensa de
adaptagéo ao regime das acessibilidades consagrado pelo DL

163/2006, seguidamente deverdo observar-se os seguintes
procedimentos:

A- Ajustificagéo dos motivos que legitimam o incumprimento do

=

-disposto nas normas técnicas, bem como copia integral da

4
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deliberacdo devera ser apensa ao processo e disponivel para
consulta ptblica.

B- A justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento do
disposto nas normas técnicas, hem como copia integral da
deliberacao devera ser objeto de publicitacdo no sitio da Internet
do municipio.

C- Da decis&o que recair sobre estes 14 empreendimentos

turisticos, devera ser dado conhecimento ao Turismo de
Portugal.

A consideraco superior

= G
Fernando Ferraz de Melo

Diretor do Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica
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} Cémara Municipal de Albufeira
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V. A.0BRAS PARTICULARE&‘
8200 ALBUFEIRA SEECAQ TAXAS 1.0 PARTICULARES
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Nossa Referéncia: Sua Referéncia;

‘  (RRICA
Req ECMA3373 de 28/01/2011 Proc 710/81 31-08-11 -

Sua Data: ?I’mlw g\ l

;

Req 21543 de 21/06/2011
Req ECMA28520 de 22/08/2011

assunto: Certidao Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei n® 163/2006 de 08 de Agosto
Exposicdo sobre alteragéo de uso das fracgdes de 12/08/2011

Clube Maria Luisa Apartamentos Turisticos 2* Torre da Medronheira-Olhos de Agua
Processo n® 710/81

MARIA DE JESUS GUERREIRO BISPO, contribuinte n.° 143 240 072, com escritorio na Rua
Dr. Manuel D' Arriaga, n°® 25 — 8000-334, Faro, vem por este meio responder ao vosso oficio
n® 2583 de 31 de Agosto de 2011, completando o vosso pedido de elementos referentes aos
nossos requerimenios supra citados ( Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei n°
163/2006 de 08 de Agosto e Exposigédo sobre alteragéo de uso das fracgoes).

juntando para o efeito os seguintes documentos:

+  Quadro resumo condigbes adaptagdo apartamentos turisticos ao Decreto-Lei
163/2006 de 08 de Agosto.

«  Plantas do Rés-do-ch&o, 1° andar e 2° andar.

Solicitamos entéo o deferimento do nosso pedido de dispensa de cumprimento do disposto no
Decreto-Lei 163/2006 de 08 de Agosto, bem como o deferimento do pedido de alteragéo de
uso de habitagdo para turistico das fracgdes 40 e 43 em conformidade com os nossos
requerimentos de 28/01/2011, 21/06/2011 e 22/08/2011, respectivamente.

Pede deferimento
Faro, 30 de Setembro de 2011

rasaria Mo
Cont. 143240072

i

Gyferreiro BEMB'—\
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CORRESPON RECEDIDA
Maria de Jesus Guerreiro Bispo S et fobse
S ———— g Sr. Presidente
i o “"““m&mme
woslils e
S f-.-sff Faniie | g‘\’ wgggu
: T Dirctér do DISU
0 4 oi ESC
Para ' TLRIT Y 3340 3?.':?2557:-;@:
5 ‘.3 5 e 7. _iCheffcaDGRPR
Camara Municipal de Albufeira Pl Y 4 -
Secgdo de Obras ] 7 (L —F “‘*ﬁﬁiﬁﬁg '
. W e s 2f5siz da DGFDAMG/
8200 Albufeira 7Y Lghiﬂ: DGF/DRH

Ao Chefe da DGFDF

Ao Chele DGF/DCPGP

As Chcefe da DGF/DS

Ao Chefe da DGFDQABIAF
Ao Chefe da DGF/MSHET

Fara
Assunto: Certidao Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei n® 163/2006 de 08 de Agoshmdh_,_iﬁio Ty ey
Exposigéo_sobre alteracdo de uso das fracgbes de 22/08/2011

NbumF/Tf—
Clube Maria Luisa Apartamentos Turisticos 2* Torre da Medronheira-Olhos de Agua [Mlogna  Oiardo DGR
Processo n® 710/81

l_tﬂr‘neuiph

nnnoood BDDDDD_D_DEID
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Exmos. Senhores,

Serve a presente para enviar a V. Exas., o nosso cheque n° 1904719931, sob o BES no valor

de 10,00€ (dez euros) para liquida¢io do pedido de jungdo de elementos referente ao VOSSO
oficio n® 2583 de 31 de Agosto de 2011.

Anexo envelope selado para que possam devolver copia do nosso requerimento devidamente
carimbado e a guia do pagamento.

Com os melhores cumprimentos

Pede deferimento
Faro, 10 de Outubro de 2011

) #~
Maria de Jesys Guerreiro Bispo
Empresaria Mome Individua)
Cent. 143240 072

4

Rua Dr.° Manuel de Arriaga, 25
8000 —334 Faro
Tel.: 289 89 58 58 Fax.: 289 89 58 59 E-mail.: sede2@alearveresorts.net




CORAARA M. ALBUFEIRA - |
iy & OBRAS. PARTICULARES 1

11007 11 3344ﬂ l

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jodao Pedro Guerreiro Bispo, morador na Rua Dr. Manuel de Arriaga n°25, 8000-334
Faro, contribuinte N° 181312301, inscrito na Ordem dos Engenheiros sob o N°

24072, declara, no ambito do disposto no n° 1 do artigo 10° do Decreto-Lei N°

163/08, de 8 de Agosto, que os apartamentos turisticos denominados Clube Maria
Luisa, situados em Torre da Medronheira, Freguesia de Olhos de Agua, propriedade
de Maria de Jesus Guerreiro Bispo, contribuinte n®143240072, cumprem as normas
técnicas de acessibilidade descritas no quadro resumo em anexo, com excepcao
das que, encontrando-se devidamente fundamentadas, requer a respectiva
dispensa.

Faro, 3 de Outubro de 2011
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