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Pedido de dispensa de adaptagé‘za de edificios ao regime de acessibilidades
| previsto no Decrefo-Lei n.” 163/2006 de & de agosto.

Pedidos formulados no dmbito dos processos de ohras particulares com os
seguintes nimeros:

10T/1997 , 352/1982 , 359/1982 , 345/1982 , 343/1982 , 347/1982 , 348/1982 |
351/1982 , 350/1982 , 349/1982 , 4119887 , 162/2000 , 71/1997 , 710/1981

@

06/09/2013

Parecer do diretor de departamento de planeamento e gestao urbanislica

Som a entrada em vigor do Decreto-Lei n. 163/2006 de 8 de Agosto, foi
revogado o Decreto Lei 123/1997 de 22 de maio que versava sobre a mesma
matéria, legislando-se contudo num contexto de continuidade com o anterior
diploma. Foram corrigidas as imperfeigbes nele constatadas, melhorados os
mecanismos fiscalizadores, dotando-o de uma maior eficacia sancionatoria,
aumentando os niveis de comunicagéo e de responsabilizacéo dos diversos

B agentes envolvidos nestes procedimentos, bem como introduzidas novas

solugtes, consentaneas coma evolugfio técnica, social e legislativa entretanto
verificada. , :

De acordo com o artigo 1° deste diploma, o mesmo tem por objeto a definigéo
das condictes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgéo de

espacos plblicos, equipamentos coletivos e edificios piiblicos e habilacionais.

De acordo com o constante na alinea I} do seu artigo 2°, as normas técnicas
a0 também aplicaveis aos "Estabelecimentos hoteleiros, melos
complementares de alojamento furfstico, a excecéo das moraclias furisticas e

aparlamentos turfsticos dispersos, nos termos da alinea ¢) do n.2 do artigo 38
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tlo Decreto Regufamentar n.34/97, de 17 de Setembro, cdnjunfos furisticos e

aincla cafés e bares cuja supeificie de acesso ao publico ulirapasse 150 m2."

O artigo 97, deste diploma alarga a aplicagdo das normas nele estabelecidas &3
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2
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instalacties, edificios, estabelecimentos e espagos circundantes j& exisiente

vl

]

estabelecendo os prazos dentra dos quais se devera processar a sua
adaptacéo, prazos ssse gue variam em fungéo da antiguidade de cada edificio.
A inobservincia deste normativo legal , de acordo com o n*4 do artigo 9° &

sujeita a sangéo.

No seu artigo 10° & contudo estabelecido um regime de excegéo, permitindo a
nao exigihilidade de adaplacéo ao regime, quando as obras necessarias a sua
adaptacio sejam desproporcionadamente diffceis, requeiram a aplicagéo de
meios econdémico-financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis, ou ainda
quando afelem sensivelmente o patriménio cultural ou histérico, cujas
caracteristicas morfolégicas, arquitetonicas e ambientais se pretende

presenar,

A competéncia para dispensar a adaptacéo dos empreendimentos turisticos ao
novo regime das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006, & da Camara
Municipal territorialmente competente. A Camara Municipal, apds a decisao,
devera promaver a publicitagéo da juslificacdo dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposte nas normas técnicas no seu sitio da Intemet .

Aquando da realizacdo das auditorias de reclassificacéo, promovidas pelo
Turismao de Porlugal, esta entidade tem vindo a exigir que os titulares dos
ernpreendimentos comprovem que se adaptaram as normas do Decrelo-Lei
163/2006 ou, em allernativa, que a Camara Municipal de Albufeira legitimou o
incumprimento do disposto nas normas t&cnicas apensas ao citado Decreto-|ej

nos termos previstos no seu artigo 10°
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Em face do supra referido, deram entrada nestes servigos diversos pedidos,
relacionados com empreendimentos turisticos, em que se solicita que a
Camara dispense a adaptacéo dos empreendimentos turisticos ao navo regime

das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006.

A fim de permilir a avaliagéo de cada pretenséo e de criar condiges objetivas
para se poder validar que as obras necessarias a sua adaptacdo sdo
desproporcionadamente dificeis ou gue se tratam de inlervengoes que
requerem a aplicagdo de meios econdémico-financeiros desproporcionados, fol
solicitado que tais pedidos viessem acompanhados de elemenios gue

justificassem tal enquadramentlo, desighadamente

Termo de responsabilidade que atesie o enquad(a'mentﬂ no n.21doartigo 102 do

DL .2 163/08 de D2/08, com juslificacdo dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposto nas normas técnicas de acessibilidade, nos seguintes

moldes:

1 Descricdo da todas as normas que ndo se encontram cumpridas, e indicagdo

individuzl para cada norma nie cumptida do moftive que legitima o seu ndo

cumprimente, sendo previsto no 0.9 1 do artigo 102 as seguintes situagdes: Quando

as obras necessdrias & sua execucio sefam desproporcionadamente dificeis;

a) Quando as obras reguairam a aplicagiio de melos econdmico-financeairos
desproporcionados ou nio disponivais;

b) Quando as obras afectem sensivelinente o patrimdnio cultural cu histdrico,

cujas caracteristicas morfoldgicas, arguitecténicas e ambientais se pretende
presgrvar;
2

Nooar

Ajustificar-se pelos motivos descritos na alinea a) supra, deveriio ser
devidameante fundamentadas as razdes invocadas, descrevendo as alteractes &
estrutura nacesssrias 3 adaptagio;

3 A justificar-sa pelos motivos descrilos na alinea b) supra, deverd ser
aprasentada uma estimativa de custas, devidamante esquemalizadz e

jncﬁ.iuidualizadal das abras necessdrias para a adaptagio as referidas disposictes;

Ale a0 presente momento, encontram-se instruidos e em condicdes de oblerem

decisdo fin ; : _ . .
€15ao final, pedidos relativos a 14 empreendimentos, conforme se relaciona

ha listagem em anexo 4 presente.
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Analisados os pedidos relacionados em anexo, conclui-se que se tratam na
generalidade de edificios edificados em data anterior & publicacdo do DL
123/1997, numa altura em que ndo existiam quaisguer Preocupacies em
dimensionar os edificios para que viessem de futuro a poder ser adaptados

para permitirem a acessibilidade a pessoas com dificuldade de locomogao.

Assim, verifica-se na generalidade dos casos a impossibilidade téenica de
alargamento de corredares, porlas, acessos verticais e instalagdes sanitar|

em virtude de tal implicar a alteracdo estrutural dos edificios.

Paralelamente, as ohras a executar nestes casos, de acordo cam os
elementos téenicos juntos ao processo, [&m uma expressao financeirs
significativa, alegando as requerentes que as mesmas requerem a
aplicacdo de meios econdmicolfinanceiros desproporcionados face ao

valor dos imoveis e a rentabilidade da exploracéo turfstica.

Em face dos elementos apresentados nos 14 processos relacionados
ha folha anexa, considera-se que em face das justificacGes técnicas
apresentadas, a cAmara podera vir a decidir favoravelmente sobre a
nao exigihilidade de adaptacéo ao regime das acessihilidades
consagrado pelo DL 163/2008, por se tratarem se edificios onde as
obras necessarias a sua adaptaggo séo desproporcionadamente

diffceis, implicando a aplicagédo de meios economico-financeiros
desproporcionados.

Caso a Camara venha a decidir de forma favoravel 3 dispensa de
adaptacdo ao regime das acessibilidades consagrado pelo DL

163/2006, seguidamente deverso cbservar-se os seguintes
procedimentos:

A~ A justificaco dos motivos gue legitimam o incumprimento do

.disposto nas normas téenicas, hem como mpla mteglal da
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TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jodo Pedro Guerreiro Bispo, morador na Rua Dr. Manuel de Arriaga n®25, 8000-334
Faro, contribuinte N° 181312301, inscrito na Ordem dos Engenheiros sob o N°
24072, declara, no &mbito do disposto no n® 1 do arligo 10° do Decreto-l.ei N°
163/08, de 8 de Agosto, que os apartamentos turisticos denominados Quinta Pedra
dos Bicos, Lote 14, siluados em Quinta Pedra dos Bicos, S. Euldlia, Albufeira,
propriedade da Urbigarbe, Sociedade Algarvia de Urbanizagdes, Ld®, contribuinte
n°500679304I., cumprem as normas técnicas de acessibilidade descritas no quadro
resumo em anexo, com excep¢dc das que, encontrando-se devidamente
fundamentadas, requer a respectiva dispensa.

Faro, 17 de Outubro de 2011
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Departamento de Planeamento & Gestido Urbanislica — Divis8o de Gesldo Urbanistica

[ALEGAD | T03AV |

Identificagdo do Processo:
| Requerente: “Urbigarbe Sociedade Algarvia de Urbanizagdes Lda Pracesso n.°
Local: Quinta Padra dos Bicos - Santa Eulalia 16212000

Freguesia: Albufeira

Assunto: - Dispensa de adaptagio do edificio do regme de acessibilidadas Requerimenta n.°
15464 03-05-2011
| 34777 21-10-2011

Parecer do Director de Departamento

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
Eil FACE DA T ORRATADT TGN TR
REMETE: SE PARA APRECIAGAD
SUPERIOH E DETISAL FINAL )

i 5 7 _if 1 w)r‘)f Y —'
)

Sintese da Informagio técnica i e

[ : -/

Tendo em conta o descrito no n.° 3, e dado que ndo se enconfram definidos procedimentos relalivamente
aos pedidos em aprego, remele-se para apreciagfio superior,

Caso superiormente se entenda aceitar o pretendido considera-se que deverd se proceder nos lermos do
previsto nos n.° 3 a n.° 8 do arligo 10° do DL n.? 163/06 de 08/08.

A Congideragtio Superior

Albufeira, 29/12/2011 O ibehics ——
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[ ALBCAD | 1034y j
ldentifica¢do do Processo:

Requerente: Urbigarbe Sociedade Algarvia de Urbanizagées Lda

Processo n,"
Local: Quinta Pedra dos Bicos - Santa Euldlia
Freguesia: Albufeira

162/2000

Assunto: - Dispensa de adaptacio do edificie do regme de acessibilidades

Requerimenta n,®
15464 03-05-2011

34777 21-10-2011
Informagdo técnica

Solicita o requerente dispensa de adaptacio do edificio de apartamentos turisticos ao regime de

acessibilidades, sito no lote n.° 12 da Urbanizagiio denominada de Quinta Pedra dos Bicos, fitulado pelo
alvard de loteamento n,® 10791,

Cumpre a estes sewvigos informar:

1. O edificio em aprego iniciou a sua conslrugéo em dala posterior a 22 de Agosto de 1997 dispondo,

segundo o previsto no n.® 2 do artigo 9° do DL n.® 163/06 de 08/08, de um prazo de cinco anos a partir

da data de vigéncia do referido decrelo-lei para se adaplar as disposicties nele constantes;

2. O presente pedido vem solicitar a dispensa da adaptagio do edificio as dispesicies do decreto-lei
supra referido, ao abrigo das excepgdes previstas no n.® 1 do seu artigo 10°, que abaixo se lranscreve;

1—Nos casos referidos nos n.os 1 e 2 do artigo anterior, o cumprimento das normas téenicas de
acessibilidade canstantes do anexo ao presente decreta-lei nifo é exigivel guemdo as obras
necessdrias d sud execngdo sefam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicacdo de meios
econamico-financeiros desproporcionados ou néio disponiveis, ou ainde qrenido afeciom
sensivelmente o patrimonio cultural on histérico, cujas caracteristicas warfalogicas, arguitectonicas
e ambienteis se prefende preservar.
3. O pedido em aprego ndo desencadeia nenhum pedido de licenga ou comunicagio prévia,
enguadrande-se no previsto no n.° 3 do artige 10° do referido decreto-lei, que abaixo se transcreve:

Quando ndo seja desencadeado qualgner procedimento de licenciamenio ou de autorizagdo, o
compeléncia referida no mmero anterior pertence, no dmbito das respectivas degdes de
fisealizagdo, as entidades referidas no artigo 12.0”.

Encontra-se anexo ao pedido um quadro resumo com descrigéo das normas técnicas a que so
encontra sujeito o edificio em aprego, com indicagio das normas que se enconfram respeiladas, o das

normas que nio se encontram respeitadas acompanhadas de justificagfo & respectivo orcamento para
as obras necessanas ao seu cumprimento.

Albufeira, 29/12/2011

O técnico f—-’j‘—iy\%h??‘yi A }j,“\ﬂ\_m
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OBR A: Adaptacdo ao Dec-Lei n® 163/2006 de 8 de Ago
Apartamentos Turisticos

Eng' Jodo Bigpo

REQUERENTE:
URBIGARBE

LOCAL: D ATA
Lote 14, Sta. Eulalio, Albufeira 10/2011

DESEMNHT: ESCALA.:
AREA E CAPACIDADE 1 100
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Joko Bispo

Apartamentos Turisticos

procecrou || OBRA: Adaptagéo ao Dec-Lei n° 163/2006 de 8 de Ago

u/(\
<1.

S

REQUERENTE:
URBIGARBE

LOCAL: DATA
Lote 14, Sta. Eulalia, Albufeira 10/2011

DESENHO:

AREA E CAPACIDADE
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