LINHAS ORIENTADORAS PARA INTERVENCOES NO NOCLEG ANTIGO DE ALBUFEIRA

De: Diretordo D.P.G.U.

Para: Sr. Presidente da Camara Municipal

Albufeira, 7 de Fevereiro de 2014

O surgimento de varias pretensdes apreciadas desfavoravelmente pela Camara Municipal,
levou a consciencializagédo por parte o atual executivo municipal da necessidade de
produzir um documento que retina um conjunto de regras a observar nos projetos para o
centro antigo da cidade.

Apesar do PUFMCA abranger esta area da cidade, o mesmo apenas consagra regras de
atuacdo por forma a preservar e valorizar o patrimonio edificado no que se reporta a «pa-
trimonio a classificar» e a «edificios e elementos de interesse arqueoldgico, historico e ar-
quitetdniconr.

Na sequéncia do que me foi expressamente solicitado no decurso das reunites de camara
ocorridas no inicio deste ano, venho pela presente apresentar um documento, elaborado
em colaboracdo com o GRUA, com um conjunto de recomendagbes e orientagdes que,
preferencialmente, deverédo ser observadas na elaboragéo de projetos de arquitetura
destinados aos espacos integrados na zona central da cidade de Albufeira.

O estabelecimento de parametros e regras com carater imperativo para este local
implicaria que se procedesse a alteragao do Plano de Urbanizagéo da Frente Mar da
Cidade de Albufeira, procedimento esse necessariamente muito moroso e que apenas
poderia ser despoletado em 2016.

Com o presente documento promove-se a extrapolag@o de algumas regras e principios,
sob a figura de “recomendagdes”, a aplicar nos projetos de arquitetura destinados a todo o
centro antigo da cidade.

Com o presente documento sintetiza-se um conjunto de orientagdes no sentido de apoiar
os técnicos que elaboram projetos de arquitetura para o centro antigo da cidade, dotando-
os de um documento orientativo que decorre das atuais preocupagdes do executivo

municipal.
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MUNICIPIO DE ALBUFFIRA
LINHAS ORIENTADORAS PARA INTERVENCOES NO NUCLEO ANTIGO DE ALBUFEIRA

NUCLED ANTIGO DE ALBUFEIRA

0 nicleo antigo da cidude de Albufeira (integrado dentro dos limites dus DOPG 1,2, 3, 4, 5 & 10 do Plono de Urbanizaiio do
Frente Mor do Cidede de Albufeira) constitui uma zonu privilegiode em termos petrimoniais uma vez que upresentq
caruterfsiicas urbanisticus e arquitetdnicos Onicas que testemunham os virios periodes de evolugiio du didade, desde dos
mais remotos até & utuslidude, sendo que o UOPG 1 (Cerro do Castelo) é atestada histericumente como sendo o embritio de
toda o cidode correspondendo ao nideo origingl e @ ontign zona maruirhudu do aglomerado, u partir do qual o cidude unfige

se expandiv.

E apesar do papel de Albufeira no desenvolvimento turistico, desde o final do século XIX, e com muior expressiio ¢ purtir
anos 60/70, ter introduzido grandes fransformagBes na fisionomia da poisagem, consiruinde uma novo imagem paro «

cidude, também estu constitui um registo histérico relevante como expressiio da svo identidude.

0 nicleo untigo da cidade de Afhufeira reflete ainda o diversidude da nossa comunidude, dizendo-nos quem somos e qual foi
o passade que nos formou, assim como se formou a paisagem de Albufeira. O nicleo antigo du cidede é pois insubstitvivel e
precioso, sendo que deve ser conservado paro as gerogBes utuais e futurns. Os seus edificios padendo nifo se destacar pelo
sev valor arquiteténico especial, devem ser salvoguardudos como elementos de continuidade wrbana, devido s suus
carateristicas dimensionais, técnicas, espaciais, decorativas e cromdticas, elementos de unitio insubstituiveis pera o unidade

orgdinica da cidade, sobreludo no seu nicleo untigo.

PREAMBULO

Fste documento enuncia um conjunto de recomendages e orientagBes que deverfio ser observadas na eluboraglio de projetos
destinodos aos espugos da cdade, integrados dentro dos limites das UOPG 1,2, 3, 4,5, 9 e 10 do Plune de Urbanizagiio do

Frente Mar do Cidude de Albufeira (PUFMCA).

0 conjunio de recomendagBes e orientagGes baseia-se em principios ¢ conceitos constantes em legislagiio dispersa nucional,

designadamente no Regime Juridico do Urbanizaglio e da Edificaglio, no Regime Juridico da Reahilitogfio Urbana, nas
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Restricdes de Wilidade Piblica relativas ao Patriménio Cultural — Zonas de Protectic (Regime de protegtio e valorizagio do
putriménio cultural, na Clossificeciio dos bens imdveis, no Regime das zonas de protegtio e do plano de pormenor de

salvaguarda), bem como nos instrumentos de gestdo territorial em vigor neste municipio.

Apesar do PUFMCA consagrar um conjunto de regras de atuugiio por forma o preservar e volorizar o patriménio edificado,
dus seguintes categorios identificudas: «putriménio ¢ dossificorn e wedificios e elemenios de interesse arqueoldyico,
histérico e arquiteténicon, pretende-se com este documento exirapolar com recomendugGes estas regras pora os edificios
que integram os suas envolventes. Sendo que desta forme cumpre-se um dos deveres dus cutarquics de acordo com o
estipulodo no 0.6 do Art." 2 du Lei n.* 107/2001 de 8 de Setembro, no que diz respeito & &...profecho e valorizacio dos
respetivos confexfos que, pelo sev valor de festemunho, possvam com agueles wma refugio interpretativa e

informativa. . W,

Sintetizam-se nssim nos pontos seguintes os grandes objetivos pretendidos pelo atual executive, face uo trubathe continuade

e em curso de conhecimento e estudo do patriménio edificado do nicleo untigo de Albufeira:

1. Assegurar o proteiio e velorizaglio niio s6 do tputriménio u clussificarn e de wedificios & elementos de interesse

arqueoldgice, histdrico e arquitetonicod, bem como, de igual forma, os contextos em que estes se inserem.

2. Assequror que as intervengGes a reulizar optem por munfer o existente {conservugtio ou preservagiio), ou nos casos em
que nfio sejo possivel manter ¢ existente, optar por infervenglies de restauro {restitvigfio ou reconstituiglio) e s6 em

situagBes extremus, se deverd optor por infervengdes de substituiciio (reconstru¢lio o obra nova).
3. Assequror que o exterior e interior dos edificios o intervencionar continvem u desempenhar a svo duplo fungiio como:
a) Elementos definidores da forma urbana;
b) Passuindo uma espacialidade inferna, que constitui um dos seus valores essenciais.

4. Dispor de um documente que ird melhorar o seu proprio funcionamento e u base de didlego entre o municipio & o5 muni-

cipes, reduzindo-se u discricionariedede uleatério e acentuando-se a objetividade,
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RECOMENDACGES GERAIS

1. Recomenda-se que sé em situagGes extremas, tuis como: impossibilidade de manter (conservatio ou preservagiio)
ou resteurar {restiluigio ou reconstituigio) a estrutura resistente do edificio se deverd opiar por intervencfes de
suhstituigiio {reconstruclio ou obru nova), em alternafiva sugers-se o recurso o infervengGes de restuuro {restituindo
ou reconstituindo), sendo que se recomenda sempre como solugiio preferenciul « adotar manter o exisfente (conser-
vaglio ou preservacio). Sendo que manter mediante infervenges de conservaglio ou preservagio, implico o reco-

nhecimento des seguintes aspetos:

o, Os edificios que constituem o nicleo antigo de Albufeira, podendo nfio se destacar pelo seu valor arquitetdnico
especial, devem ser sulvoguardades como elementos de contineidude urbana, devido s suas caraferisticas dimen-
sionais, fécnicas, espaciais, decorativas e cromdtices, elementos de unidio insubstitufveis para o unidade orgnico

du cidode.

B. 0 interior dos edificios que constifuem o nicleo antigo de Atbufeira, mesmos os que afio se destacam pelo seu valor
arquiteténico espedial, deve ser salvaguardado, umo vez que possuem uma espaciotidade interna e carateristicas
estéticas e téenicas interiores, que importa preservor, uma vez que constituem um dos seus valores essentivis,

desde que nfio se mostre inadequado ao uso previsio.

9. Recomenda-se o recurso u sistemas, técnicas e materinis tradicionais quer em intervencdes de conservagiio, restau-
ro ou em substituiciio, por forma, nifo s6 « salvaguordor fodo o material fisico existente no ndcleo antigo de Albu-
feira incluindo os componentes, os acessérios, os conteddos e os objetos com significado patrimenial, como ainda
promover a perpetuaclio dos sistemas, técnicas iradicionais e uso de materinis locais, por forma o dinamizar o eco-
nomia local. Nolgumas circunstincios, podem ser aplicadas ou introduzidos sistemas, técnicas e materiais modernos
que oferequm considerGveis heneficios para o conservagfio, restauro e ohru nova, desde que sejam compoiiveis com

0s existentes. 0 uso dos mesmos deve ser fundamentado por comprovagiio técnica ou cientifica.

3. Qualquer intervengio de substituigiio (reconsiruglio ou obra nova), de restauro (restituindo ou reconstituinde), ou
que preveja manter o existente (conservagiio ou preservagiio) deverd ser efetvada com o preocupugfio de ndo infro-

duzir elementos dissonantes no imagem urhana da rua ou proga.
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RECOMENDAGOES ESPECIFICAS

MANUTENCRO DO EXISTENTE (CONSERVACRO OU PRESERVAGKO) E RESTAURO (RESTITUICKO OU RECONSTITUICKO)

Sempre que se identifiquem anomalias decorrentes de onferiores intervengBes que tenhum prejudicado us corate-

risticas arquitetdnicas do edificio, as mesmas devertio ser corrigidas no imbito de uma nova operagiio urhanistica,

As alvenarias dos paredes antigos, tais como as de alvenarias de pedru, us de Hjolo macigo e us de toipn sujeitas o
intervengiio devem manter us syus caruteristicus originais, designadamente us téemicos e os maferiais constrotivos.
Nos casos do existéncio de patologios associedus, deve verificar-se o sue cousa e proceder-se @ sua reparagiio.
Recomenda-se o substituigio das argamassas de cimento, caso estas tenham sido introduzidas, por argumassas de
cal, mois adequados para os rebocos em edificios antigos. $6 em sitvagGes muito graves deve ser permitido o

demoligiio e reconstrugiio de uma alvenaria antiga.

Os edificios que integram o nicleo antigo de Albufeira, embora muitos deles untigos reportam o épocas distintos de
construclio, sendo que cuda uma opresenta carateristicas estilisticas, estéticus e construtivas diferenciadas. No que
diz respeito ds fachadas destes edificios aigos, wos seus revestimentos, ucabumentos e aos elementos que us

compdem, recomenda-se a aplicagdo dos seguinfes procedimentos:

a} Sempre que persistirem revestimentos tradicionais desempenhando fungBes técnicas e estéticas, de protegiio e
decoraglio dus paredes, estes devem ser montidos, tais como: rebocos em argumasse de cal, barramentos pig-
mentados, fingidos de pedra, vulgo escaiolu e pinturas com tintas de cal nos cores locais e obtidas através de
pigmentos inorginicos 0 buse de terras, em coso de necessidude de tntervengiio, deve-se adotar, mediante o
recurso o técnicos de conservagiio e restauro adequudas, o soluglio o us solugBes que se ohservem no imével
pré-existente ou tecnicamente compativeis, tais como nalguns cosos a aplicagiio de tintus de silicatos como

alternativa utual e satisfotério sempre sobre reboco liso.

b) Em caso algum é recomendével o uso de rehocos espuivlodos e de rebocos rugosos, de tintas industriais sinté-
ticas, acrilicas ov vinflicas, com acabamentos texturadas ou brilhantes, pinturas do peno de fachada ov nas can-
tarios dos edificios, umu vez que sfio incompativeis com os antigos revestimentos de col e incapazes de repro-
duzir o transparéncia, luminosidade e textvra da tinta de cal. Em obra nova recomendo-se o escolho du técnico
que methor se edapte ds carateristicos arquiteténicas do imével, infegragio nu imagem urbana e funciio atual,

Privilegiu-se nu pintura do pano de fachuda o uso de tinias que pelas suas caraterfsticas assegurem o transpa-
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réncia, luminosidude e textura das tintas & buse de cal. Recomendu-se o uso dus tradicionais tintas & buse de

tal ou as atuais pinturos & hose de silicatos,

Os remates decorativos horizontais e verticais dus fachadas, do virar do século XX e primeiras décudas em
argumassa de cal, em altos e baixos-releves muito ernumentados, pintados, ou em texturas continues @ cor
natural, imitando ¢ pedro, executados em pedra ou em contaria, neste caso com fungiio decorative e estrufural,
beirados (simples ou duple fivde de telha de canudo tradicional), cornijus, socos, caso de cunhais, platibandas,
pilustros e molduras de viios devem ser mantidos e valorizados, pois siio elementos marcantes da linguagem
arquiteténica e da imagem urbano de Albufeira, Quando, pelo seu estado de degradagiio, nlic possam ser con-
servadas ou restavrodos, deveriio ser executadus de acordo com a solugtio pré-existente, recorrende ds téeni-
cus e moteriais tradicionais de acordo com us carateristicas arquitetonicas destes elementos de composictio de

fachada.

No caso du existéncio de revestimentos em pedru, estes devem ser mantides. No caso de infervenctio nos
mesmos niio se recomendu ¢ uso de verniz, brilhante ou mate, (ue possa alterar o seu aspeto e a sva fungio
téenics, podendo provocar diversos tipos de anomulias (come o destacamento de camadas de pedra & superficie
& manchas de coloraghio diferenciadu). Em caso de substituigio, por razdes de segurangu ou de estrutura,
devem estos ser substitvidas por elementos em pedra do mesmo tipo, de corte, cor e textura semelhantes. A
limpezu de pedra culcdrie nio deve ser redlizade com produtos abrasives e deidos, mas sim mediante uma

simples escovagem, eventualmente ajudadu por jatos de dgua o baixa presso,

Os edificios que apresentam revesiimento em ozulejos antigos de gqualidade e valor estético devem mants-los.
Nos casos da existéncia de unidades em falta deve se tentar preferencialmente aplicar azulejos de igual deco-
ragtio e origem. Quando nfio for possivel deveriio ser estudados revestimentos alternativos, devidumente

enquadrados nus caraterfsticas arquitetonicus do imével ¢ que niio alterem a leitura original do edificio.

Sem prejuizo do disposto nos ndmeros e ulinens unteriores, nfio sio de ceitar solugdes que contemplem reves-
timentos de fachadus, soces, cunhais, moldurus e outros elementos decarativos com azulejos, cerimicas, mdr-
mores, rebocos espatulados, rebocos rugosos, metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos, fibrocimento, de

acabamento polido ou brilhante.

Nos casos anteriormente referidos dos revestimentos trudicionais de protegiio e decoractio dus paredes, tais
como: rebocos em argamossu de cal, barrumentos pigmentados, fingidos de pedra, vulgo escaiola e pinturas
com tintas de cal nas cores locais e obtidus através de pigmentos inorginicos @ buse de terras ou em teahalhos

executados em argemassa de cal, tais como: remates decorativos horizonteis e verticais das fuchodas, em altos

&
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¢ buixos-relevos ornamentados, pintados, ou em texturas & cor notural, imitando o pedra, para este efeito o
municipio produziv um documentério cientifico de upoio técnico: #Preservagiio de revestimentos exteriores tra-

dicionaisn em formato digital, podendo este ser requisitado.

As dimensdes, alirhamento, ritmo e carateristicas dos viios existentes deveriio ser mantides tal como canta-
rins, parupeitos, caixilhos, ombreiras, socos, vergus de desenhos voriados, consolas e cachorros de janelos de
sacada, visto serem elementos identificadores do nicleo antigo du cidude, enriquecendo, com o sua variedade e

ritmo & imagem do lugar. Recomenda-se especial atengiio uos seguintes aspetos:
= As propores dos viios existentes e ao desenho dos guarnecimentos;
a  As soleiras dos portas em pedra colcdrio du regitio {evitar o colocagfio de pedra marmore);
e A cantarias sempre 0 viste, sem pintorg, reboco ou verniz;

s A utilizagio da pedra culcrio do regifio (evitar o colocagiio de pedra mdrmore) e guarnecimento dos

viios com molduras de lurgura superior o 15 am, salientes em relugiio ao pano de fuchada,

A variedade de portus e caixilharias de madeira piniades nas cores focais dos edificios antigos, desde as que
opresentam desenhos mais simples aos mais eluborados trabalhos de madeire, articvlados com grades de fer-
ro de postigos e bandeiras, variande com os fipos de cusa e us infludncias estilisticas, devem ser conservadas.

No obscurecimento dos viios devem ser muntidas s portudas interiores de madeira.

Os elementos de ferro stio outras dus riquezas decorativas dos edificios construidos t1é meados do século XX,
sempre que possivel devem ser reutilizados os elementos antigos de ferro. Fuce & eventual necessidade de
intervengio de restauro, as guardes de janelas de sacada e vorandos corridus executadas em ferro forjado
devem ser mantidus ou substituidas por outras de desenho semelhante executades no mesma técnica e no

mesimo fipo de acabamento.

4. As coberfuras quando antigas e sujeitas o intervengBes devem manter as cerateristicas do ediffcio pré-existente,

designadamente configuragiio, o fipologia, o sistema construtive, o material de revestimento, o tipo e cor de telhe,

bem como o inclinaglio, u arientuclio e nimero de plones dos mesmos e sinda o tipo de remate. £m edificios com

cobertura em ferrugo, quando antigos e sujeites a intervengdes devem, do mesmo modo, maner as carateristicas

to edificio pré-existente, recomendundo-se porém a aplicagiio de tijoleirs algervia tradicional, nos cosos em que d

coberfura seja visitdvel ou visivel ¢ purtir de planos superiores.
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5.

0s remates de cobertura muais antigos ou dus primeiras décadas do século XX sto elementos que devem ser munti-
dos ou intervencionados de forma cvidada, designadamente beirados duplos, dmalhas contracurvadas e as tipicas

plutibandus de interessantes e criutivas composicBes.

As chaminés rendilhadas de buse quadrangular, circular ou reungular, assim como as grethagens de fubrico arte-
sanel que decoram o seu topo constituem um efemento marcante da poisagem, deveriio sempre que possivel ser
mantidas, ou restaurades de ucordo com o desenho pré-existente e com recurso o téeicos locais e maieriais ade-

fuatos.

Caleiras e tubos de queda e novos elementos upostos respondem ¢ novos requisitos, funcionadoe em geral como
elementos dissonantes e devem ser pensedos pura que pusse o haver uma integragtio no fuchada. As caleiras dus
dguas pluviois dos telhados dos edificios antigos podem apresentar-se escondidas ou no exterior dos tethados.
{aso hojo intervenclio deve verificor-se u capucidade do sistema de drenagem foce vos caudais, Deve ser evitada a
degradugiio dos tubos e elementos de liguglio do sistemu de escoamento das dguas pluviois e ninda ser reparados e
impermeahilizados os ulyerozes denificados. 0 ulgeroz, se substituido, niie deve ser colocado de forma visivel, mus
escondido pelo beirado, pefa cimalha ou pelu platibanda. Quanto vos tubos de queda deve optar-se pelo colocaclo

exterior & fuchada, pura fodilitar o acesso e manutengiio, deve ter-se em atengio a compositio da fuchada.

RECOMENDAGOES ESPECIFICAS

SUBSTITUICAO (RECONSTRUCAD OU OBRA NOVA) TOTAL OU PARCIAL

Em obru nova e case a intervengiio sejo reolizada em edificio do qual ndo hajo qualquer registo grafico e/ou foto-
grifico da sua pré-existéncia, ou que esta revele total ou parcial desarticulagiio com v envolvente contiguo ou com o

contexto em que se insere, deverd tomar-se como referéncia os seguintes procedimentos:

a}  Os novos edificios devem, sempre que possivel, manter as cotas de soleira, ulinhamentos, ritmo e composigtio

dos viios, elementos decorativos existentes, moteriais e revestimentos.
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b)

Os novos edificios deverfio possuir um desenho de fuchadas, volumetria, tipo de cobertura, que se compatihili-
ze com os edificios contiguos, adotando métricas, ulinhamentos e ritmos de fenestraciio assentes numa Idgica

de reluglio com os mesmos e espugo urharo envolvente.

No dimensionamento e guarnigiio de viios, quando niio for possivel o viilizagtio dos elementos pré-existentes
devido oo seu estado de degrodugio, por se tratar de elementos dissonantes ou desproporcionados face d
envolvente, ou face @ necessidude de adaptagiio de viios de piso térreo a fojo, recomenda-se o recurso a soly-
(Ges méfricos, ulinhamentos ¢ ritmos de fenestraglio, ussentes numa Iégica de relagiio com os edificios envol-

ventes,

As caixilharius dos portas e junelas deverfio ser executadas preferencialmente em madeira, cleminio facado ov
outro material que se infegre nos carateristicas arquiteténicas do edificio e obedecer oo desenho do caixilharia
pré-existente ou compativel e coerente com o adotado nos edificios envolventes. NGo deve ser utilizado vidro
espelhodo fosco, rugeso ou martelado, portas ou junelas de correr, portas nem caixilharios de oluminio de cor
notural anodizado ou bronze, ou de plastico, devem dindu ser utilizodas portadas interiores de madeire ou em

oluminio termolocade.

Nas fachudus deverdio preferencialmente utilizar-se elementos e materiais (contarios e ferragens entre outros)
que se reconhecam nos edificios pré-existentes e edificios contiguos. Sempre que possivel deveriio ser sulva-
guardados no ato de demoliiio e integrados nu nova construgiio os ferragens e cantarias que compde a fochado

ou outros elementos relevantes do edificio pré-existente.

Nos elementos em ferro nfio devem ser utilizados maferiais anodizados, prateados ou dourados para us ferra-
gens e acessorios visiveis do exterior (puxadores, maganetus ou aldrabus, fechuduras, compuinhas, dobradigas
& tampus de caixa de correio). Nifo devem ser colocados envidragados nas guardas dos varandas, nem grades
com desenhos discordantes de ferro, nem outros materiais (slyminios ou pldsticos). Deve-se optar pele coloca-

(o de grades de ferro com desenhos simples e harmoniosos.
Niio devertio ser utilizedos estores com caixo de monfugem visivel do exterior.

Em nova cobertura, recomenda-se intervengGes que integrem como referncia us virias caraterfsticas dominan-

tes dos imdveis configuos ou inseridos no contexto envolvente.

Caso hajo remates de coberiura estes deverfio ser executudos recorrendo de preferancia a técnicas tradicionais
e maieriais locois. No caso des platibundas, estas devem ter pelo menos 80 cm de altura, de preferéncia sem

aherturas, serem rehocados e pintadas como o fachada, ter relevos de mussa e friso e cornijas o rematar o
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hase e o coronmenta. Se o opglo pussar por fuzer aberturus no plotibunda, recomendu-se u execughio de gre-

thus tradicionais.
) Hdo é aceiidvel a utilizagdo de condutas metdlicos adogadas ds fachudus e coberturas para extragiio de fumos.

k} Ndo & recomenddvel o uso de chamings pré-fubricadas cujo desenho, escala e cor que poderlio desvirtuar o

imagem do nucleo antigo de Alhufeira.
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