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Albufelra

MUNICiPIO

DRMACAQ

Despacho
O Diretor do Departamento de
A Chefe da Divisdo de Planeamento Planeamento e Gestdo Urbanistica
e Reabilitagao Urbana Regime de substituigdo — Despacho de 28/12/2019

Regime de substituigao—Despacho de 28/12/2019

Em face das informagdes considera-se

que estdo reunidas as condigdes para a
dignissima Camara Municipal deliberar
sobre a abertura do procedimento.

/ A consideragao superior.

(Arg.® Elisabete Silva) (Arq.° Paisagista Eduardo Viegas)
20/07 /2020
De: DIVISAO DE PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA Registo: I-CMA/2020/13813

Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestio 07 (UOPGO7) e formagdo de Contrato para Planeamento.

1. PEDIDO:

Por via do requerimento com registo n.2 E-CMA/2020/37278 vem os interessados, José Manuel Martins
Gongalves, José Manuel Dias da Silva, Mario Dias da Silva e Antonio Simdes Vicente solicitar a
formalizacdo do inicio do procedimento de elaboragdo de um Plano de Pormenor para a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 07 (PPUOPGO7), bem como propor a celebragao de um contrato
para planeamento tendente a elaboragdo do mesmo.

2. AREA DE INTERVENCAO PROPOSTA:

A 4rea de intervencdo proposta para o PPUOPGO7 localiza-se no sitio de Vale Pedras, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira, correspondendo a uma érea total aproximada de 34
ha, e integra os artigos matriciais numerados de 1 a 16 inclusive (sendo este Gltimo maioritariamente
abrangido), bem como o artigo 25 (anterior 17) da Se¢do AP da freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
(Figuran.2 1).

A area de intervencdo proposta para o Plano confronta a norte com uma linha de dgua, a nascente com
a Rua do Gamito e a Estrada de Vale Pedras, a Sul com a Rua Paul Harris, e a poente com a Rua Isaac
Newton outro arruamento sem topdnimo atribuido, correspondendo a drea da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 07 (UOPG 07) prevista no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira (PUCA).
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A referida UOPG 07 encontra-se delimitada na Planta de Zonamento 01A-Usos e Edificabilidade (Figura
2), tendo sido definido um desenho urbano na Planta de Zonamento 01B-Solo urbano de espagos
centrais Tipo 3 (Figura 3).

Conforme exposto pelos interessados, estes ndo se reveem na solugdo urbanistica constante no PUCA e
afirmam ndo ser possivel a sua execugdo tal como prevista, tendo o procedimento ora proposto o
objetivo de encontrar uma solugdo de planeamento ajustada a sensibilidade de todos os intervenientes
e que possibilite a sua execugao.

Figura 1: Limite da drea de Intervencdo do Plano de Pormenor UOPGO7 (sobre ortofot
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Figura 2: Extrato Planta de ionsmento 01A do PUCA Figura 3: Extrato da Planta de Zonamento 01B do PUCA



3. INFORMACAO:
3.1.Enquadramento Legal:

Os Planos de Pormenor s3o instrumentos de gestdo territorial de ambito municipal, que enquanto
instrumento de natureza regulamentar, estabelecem o regime do uso do solo e definem os modelos de
evolugdo previsiveis da ocupagdo humana e da organizagdo das redes e sistemas urbanos e, na escala
adequada, parametros de aproveitamento do solo e da garantia de qualidade ambiental.

A elaboracéo e o conteudo material e documental dos Planos de Pormenor enquadra-se, no ambito do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, nos artigos 762, 1012, 1022 e 1079.

3.2.Fundamentagio da oportunidade de elaboracdo do Plano

A fundamentagdo da oportunidade de elaboragdo do plano de pormenor encontra-se descrita no ponto
2 dos Termos de Referéncia e decorre, no essencial, de trés (3) fatores fundamentais, nomeadamente:

“ 1. das dificuldades de execu¢éio e operacionalizagdo do plano através de unidade(s) de execugéo,
tendo-se compreendido de diversas op¢Bes e solugbes ai manifestas de dificil concretizagdo, tanto em
termos de solugdo urbanistica especifica e da sua relagdo com a envolvente, como ainda relativamente a
operacionalizagéo do modelo de perequagéo proposto;

2. de estrangulamento e insuficiéncias que a malha e estrutura urbana que consta do PUCA apresenta do
ponto de vista urbanistico (perfis de vias, impasses, ligagdo a rede vidria existente, posicdo geogrdfica de
algumas vias e de rotundas, desarticulagdo com dreas de equipamentos, perfis de vias e locais de
integracdo com as vias existentes desadequado do ponto de vista da mobilidade, acessibilidade,
seguranga rodovidria e funcionalidade, etc.), de funcionalidade e de insercdo urbana da malha, além
ainda de se imporem ao momento novas perspetivas de ordenamento e desenvolvimento — incluindo a
valoriza¢do ambiental e paisagistica -, e da relagdo desta com a drea urbana adjacente;

3. do interesse e da iniciativa privada concretizar a ocupagdo urbana da UOPGO7 através da elaboragdo
de um PP conducente promover o reordenamento do espago em relagéo ao previsto no PUCA/UOPGO?7,
com uma solu¢do urbanistica mais adaptada ao territério do ponto de vista funcional e de
aproveitamento urbanistico e em que os proprietdrios se revejam por forma a facilitar a sua
execugdo/operacionalizagéo no terreno de imediato.”

3.3.0bjetivos

Os objetivos do procedimento ora proposto sdo os previstos no ponto 6 dos Termos de Referéncia
consistindo em:

1. “detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupagéo do solo, definindo, nomeadamente, as
dreas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengdes paisagisticas, bem como

0s respetivos usos;
2. contribuir para a estruturacdo da malha urbana e da rede vidria local e a respetiva integragdo

com a rede vidria da envolvente;
3. requalificar e valorizar o local do ponto de vista ambiental, paisagistico e social;
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4. promover a multifuncionalidade do local;

5. dinamizar a economia local;

6. privilegiar solugbes para o espago publico que promovam a mobilidade e acessibilidade para
todos e, por consequinte, a reducdo das barreiras arquitetonicas, urbanisticas, sensoriais e
visuais e outras, sequindo os principios do design for all;

7. utilizar espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafoclimdticas do local, e preferencialmente
autoctones;

8. promover uma solugéio que possibilite a respetiva execucdo, definindo para o efeito uma ou
vdrias unidades de execugdo, que permitam a sua operacionalizacdo auténoma, tanto em
termos de solugdo urbanistica e da sua relagdo com a envolvente, como ainda relativamente a
operacionalizagdo do modelo de perequagéo;

9. garantir a disponibilidade de habitagdo para os vdrios segmentos populacionais;

10. prever um indice de ocupagdo de solo (10S) mdximo de 0.45;

11. prever um acréscimo de 10S de 0,09 destinado a concretizagio da politica da habitagdo
municipal;

12. prever as vias estruturantes, as principais e respetivos nés de ligagGo definidas na Planta de
Zonamento 01A, bem como a via local que garante a ligagdo entre a Rua Alberto Einstein e a Rua
Céndido de Oliveira;

13. requalificar o entroncamento da Estrada de Vale de Pedras e da Rua do Gamito;

14. requalificar a Rua do Gamito;

15. criar um corredor verde, visando a melhoria da sua utilizagdo pedonal, com via cicldvel
associada, entre o Terminal Rodovidrio e as institui¢des de ensino de Vale Pedras, preconizando o
conforto ambiental e seguranga. Interligagdo deste corredor com o Parque da Alfarrobeira no
sentido de estabelecer uma continuidade do verde urbano;

16. criar um espago publico verde de recreio e lazer, de grandes dimensGes, em toda a extens@o
norte da drea do Plano que vise exercer fungbes ambientais e ludicas e simultaneamente
articular-se funcionalmente com as zonas confinantes e estabelecer a continuidade do verde
urbano com uma drea minima de 61 783 m2.

17. prever drea(s) de equipamentos com um minimo de 32 425m2;”

3.4.Condigoes:

A definicdo das fases e prazos para a elaboragdo do plano, assim como do conteddo material do plano,
encontram-se estipuladas nos pontos 11 e 7, respetivamente, dos Termos de Referéncia, prevendo-se
um prazo de elaboragdo de 24 meses.

A definicio da equipa técnica responsével pela elaboragéo, e pelo acompanhamento do plano, encontra-
se estabelecida no ponto 11 dos Termos de Referéncia.

3.5.Qualificagdo do Plano para efeitos de Avaliagdo Ambiental Estratégica:

Nos termos do n.2 2 do artigo 782 do RJIGT a qualificagdo ou sujei¢do dos planos a avaliagdo ambiental
estratégica (AAE) compete & cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao
Decreto-lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio.

Decorre da alinea a) do n.2 1 do artigo 32 do citado diploma que estdo sujeitos a avaliagdo ambiental os
planos de ordenamento urbano e rural (nos quais tém enquadramento os planos municipais de
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ordenamento do territério, no caso concreto do PPUOPGO7) que constituam enquadramento para a
futura aprovacdo de projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacto Ambiental (AIA).

O Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na redagdo dada pelo Decreto-lei n.2 152-B/2017 de 11
de dezembro, estabelece o Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) dos projetos
publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente.

Nos termos dos projetos tipificados no Anexo Il, nomeadamente na alinea b) do ponto 10 — Projetos de
infraestruturas, encontram-se sujeitos a AIA as operagdes de loteamento urbano que ocupem uma area
igual ou superior a 10ha ou construgdo superior a 500 fogos.

Atendendo que a proposta de plano em aprego constituird 0 enquadramento para a futura aprovagao de
operagdo(s) de loteamento urbano superior a 10ha constata-se que se encontra sujeito a AlA, e
consequentemente AAE.

3.6.Contrato para planeamento:

3.6.1. Enquadramento
Nos termos do n.2 1 do artigo 81.2 do RIJIGT os interessados na elaboragdo do plano podem propor a

Camara Municipal a celebragdo de um contrato para planeamento.
Segundo o n.2 2 do citado artigo a referida celebragdo depende de deliberagdo de camara devidamente

fundamentada.

3.6.2. Fundamentagio da formagdo de contrato para planeamento:

3.6.2.1. Razdes que justificam a sua celebracdo:

Estando em causa uma &rea de intervengdo de cariz privada, cujo conjunto de intervengdes visa a
elaboracdo de uma proposta que va de encontro as legitimas pretensdes de todos os proprietdrios
envolvidos de forma a potenciar a sua concretizagdo considera-se, salvo melhor opinido, que a formacao
de contrato de planeamento entre o municipio e os interessados € a figura adequada atendendo a que
ser3o os interessados a suportar os custos inerentes ao procedimento em questdo.

3.6.2.2. Oportunidade:

A fundamentacdo para a oportunidade de elaboragdo do plano encontra-se descrita no ponto 3.2 da
presente informacao.

3.6.2.3. Necessidade de altera¢do aos Planos Municipais em vigor

Atendendo a que a area em causa ja se encontra integrada em perimetro urbano no Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Albufeira (PUCA), e que o mesmo prevé na alinea f) don.2 6 do artigo 26.2 do
seu Regulamento que “ As solugdes constantes no PUCA poderéo ser objeto de alteragdo mediante a
elaboragdo de Plano de Pormenor ou unidades de execug@o.”, considera-se desnecessaria a alteragdo do
plano de ordem superior.

3.6.3. Minuta de contrato:
E apresentada em anexo proposta de minuta de contrato devidamente corrigida em conformidade com
parecer juridico da Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor a 29/09/2020

(SGDCMA/2020/54764).



4. CONCLUSAO:

Face ao exposto encontra-se a dignissima Camara Municipal em condigbes, caso assim o entenda, de

deliberar:

Determinar a elaboragdo do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
07 (PPUOPGO7), nos termos do artigo 76.2 do RJIGT, e com os fundamentos descritos no ponto 6
dos Termos de Referéncia;
Aprovar os Termos de Referéncia propostos;
Determinar, para efeitos do previsto no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT:
Um prazo de elaboragdo de 24 meses;
Um periodo de participagdo de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88.2 do RIIGT;
A publicagdo de Aviso no Diario da Republica;
A divulgagdo através da:
i. Comunicacdo social e do boletim municipal;

ii. Plataforma colaborativa;

iii. Sitio da internet da Camara Municipal.

Aceitar a proposta de celebragdo de contrato de planeamento para a elaboragdo do Plano de
Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 07 (PPUOPGO7), nos termos
previstos no n.2 2 do artigo 81.2 do RIIGT, e com os fundamentos descritos no ponto 3.6.2 da
presente informagao técnica, bem como:

a. Aprovar a minuta de contrato de planeamento, retificada nos termos do parecer juridico
da DPUAI de 29/09/2020;

b. Determinar um periodo de discussdo de 15 dias, para efeitos do previsto no n.2 3 do
artigo 81.2 do RIJIGT, promovendo a necesséria publicagdo em Diario da Republica e
divulgagdo previstas no n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT;

Determinar, para efeitos do disposto no artigo 1202 do RJIGT, a sujeicdo a procedimento de
Avaliagdo Ambiental, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio.

Transmitir o teor da presente deliberagdo a CCDR Algarve.

o 0 oo

A consideragdo superior.

Albufeira, 30 de setembro de 2020

B

Chefe de Divisdo de

Planeamento e Reabilitacdo Urbana
Regime de substituiggo—Despacho de 28/12/2019

—_—

Elisabete Silva
arquiteta

Anexos:

Proposta de Termos de Referéncia;

Minuta de contrato de planeamento e respetivos anexos retificado em conformidade com parecer juridico de 29/09/2020;
Minuta de Aviso;

Ficha de Participagdo e de Discussdo Publica.
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