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Despacho

Assunto: Alteragdo ao Plano de Urbanizagdao da Cidade de Albufeira — Ponderagédo dos
Resultados da Discussao Publica e Proposta Final

1. ENQUADRAMENTO:
No ambito do procedimento de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira, iniciado por
Deliberagdo de Camara de 03/02/2016 e divulgado através do Aviso n.° 2139/2016, de 22 fevereiro,
publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 36, teve lugar o periodo de participagdo preventiva,
posteriormente foi realizada a respetiva conferéncia procedimental e a decorrente fase de concertagéo,
ficando reunidas as condi¢des para a realizagéo da respetiva fase de discuss&o publica.

Deste modo, no cumprimento do previsto no RJIGT' e do deliberado em Reunido de Camara de
04/07/2017, foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série, o Aviso n.° 8578/2017, de 01 de agosto,
tendo o periodo de discuss&o publica da Alteragdo ao Plano de Urbanizagéo da Cidade de Albufeira
decorrido entre os dias 08 de agosto e 05 de setembro de 2017.

O referido aviso foi igualmente divulgado noutros meios de comunicag&o social conforme apresentado no
quadro seguinte.

' RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio)
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Quadro 1: Publicagbes do Aviso

Avisos
Diario da Republica

Data de Publicagédo
01-08-2017
Aagosto-2017
Agosto-2017
14-08-2017

Boletim Municipal
Noticias de Albufeira
Nota de Imprensa n.°194

A documentacio referente a proposta de alteragdo esteve disponivel para consulta na internet em
www.cm-albufeira.pt e fisicamente, no Gabinete de Apoio ao Municipe da CMA assim como na Junta de
Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.

Decorrido o referido periodo e recebidas as respetivas participagdes elaborou-se o “Relatério do
Periodo de Discussdo Publica da Alteracdo ao Plano de Urbanizagcdo da Cidade de Albufeira®,

apresentado em anexo, no intuito de se proceder a necessaria e devida analise e ponderagao.

2. SINTESE DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA:

No decurso do periodo de discussao publica da alteracdo ao PUCA foram recebidas 23 participagdes.

No quadro 2 s#o listadas as participagdes recebidas, as entidades que participaram, assim como as

respetivas datas, nimeros de registo e distribuicdo internos.

Quadro 2 ~ Lista de Participa¢es

e R:gaii ato Participante Registo Distribui¢do
1 29-08-2017 Luisa Maria Farga da Veiga E-G-CIAC/2017/1809 SGDCMA/2017/55764
2 29-08-2017 Ruben Thiago Ferrara Rom&o Barulho (Anténio Rom&o Barulho) E-G-CIAC/2017/1810 SGDCMA/2017/55772
3 29-08-2017 José Jodo Catuna Soares E-G-CIAC/2017/1811 SGDCMA/2017/55795
4 30-08-2017 Perfilradical, Lda. E-G-CIAC/2017/1828 SGDCMA/2017/56030
5 31-08-2017 Camilo Pinto Queiroz de Barros E-G-CIAC/2017/1860 SGDCMA/2017/56413
6 04-09-2017 José Alberto Alegria Martins de Almeida E-G-CIAC/2017/1880 SGDCMA/2017/56676
7 04-09-2017 Rosalia Maria Martins Pescada Guedelha E-G-CIAC/2017/1884 SGDCMA/2017/56789
8 04-09-2017 Rosalia Maria Martins Pescada Guedelha E-G-CIAC/2017/1885 SGDCMA/2017/56792
9 04-09-2017 Euroacdcia —Sociedade Imobilidria, Lda. E-G-CIAC/2017/1887 SGDCMA/2017/56796
10 05-09-2017 José Eduardo Martins Matos E-G-CIAC/2017/1900 SGDCMA/2017/57024
11 05-09-2017 Ana Isabel Dias Sequeira de Sousa E-G-CIAC/2017/1901 SGDCMA/2017/57097
12 05-09-2017 Construgdes Lagarga, S.A. E-CMA/2017/40504 SGDCMA/2017/57152
13 05-09-2017 Construgdes Lagarga, S.A. E-CMA/2017/40514 SGDCMA/2017/57174
14 05-09-2017 Fundicentro (gerido por Libertas, S.A.) E-CMA/2017/40516  SGDCMA/2017/57177
15 05-09-2017 Lysander Limited Properties E-CMA/2017/40567 SGDCMA/2017/57241
16 06-09-2017 Lliberto Mealha E-CMA/2017/40568 SGDCMA/2017/57242
17 06-09-2017 Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros E-CMA/2017/40572 SGDCMA/2017/57255
18 06-09-2017 Florival Palma E-CMA/2017/40573 SGDCMA/2017/57256
19 06-09-2017 Finitermas — Investimentos Imobilidrios, S.A. E-CMA/2017/40575 SGDCMA/2017/57258
20 06-09-2017 Antdnio E-CMA/2017/40578 SGDCMA/2017/57262
21 06-09-2017 Libertas, S.A. E-CMA/2017/40580 SGDCMA/2017/57266
22 06-09-2017 Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros E-CMA/2017/40598 SGDCMA/2017/57289
23 06-09-2017 Pedro Ricardo Pires Coelho E-CMA/2017/40626 SGDCMA/2017/57326
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Destaca-se que das conclusdes do “Relatério do Periodo de Discussdo Publica da Alteracdo ao
Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Albufeira” advém que, do conjunto das participagdes e sugestdes
recebidas, apés a devida analise sistematica e devida ponderag@o resultaram acertos e ajustes pontuais
de melhoria e clarificagdo da proposta.

o Participagdes sobre alteragdo da Classificagdao do Solo fora do limite do PUCA:

A alteragéo da Classificagdo do Solo ocorre com a reclassificagdo de solo rustico em urbano ou vice-
versa (conforme decorre da leitura conjunta da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPSOTU — Lei n.° 31/2014, de 30 de maio), da revisao do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio) e o Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto. Incluem-se neste conjunto as participacdes
n°12e13.

A alteragéo da classificagao do solo ndo tem enquadramento nos objetivos do procedimento de alteracao
em curso, ndo constando nos respetivos termos de referéncia nem na avaliagdo da n&o sujeicdo do
procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica. Acresce que a area identificada nas referidas
participagbes se localiza fora do perimetro urbano e fora do limite da area de interven¢éo do PUCA e,
igualmente, a alteracédo destas delimitagbes ndo se enquadra no ambito do presente procedimento.

¢ Participagdes sobre a alteragdo de parametros urbanisticos:
No ambito das participagdes que expdem sugestdes sobre a alteragio de parametros urbanisticos
identificam-se as seguintes participagdes: 1, 2, 3, ponto 2 da participagéo 7, 15, 20, 21, pontos 1,2, 3 e 5
da participagéao 22.
De um modo genérico e transversal a proposta ora apresentada considerou e ponderou alteragées de
parametros urbanisticos em linha com o definido nos objetivos e condigdes determinados nos termos de
referéncia. A referida proposta foi objeto de apreciagéo das entidades competentes das quais resultaram
os respetivos pareceres e decorrente concertacéo.
Nestes moldes e face a ponderagdo efetuada considera-se que sera de propor a manutencdo das
propostas de par&metros urbanisticos sem alteragdo no ambito do presente procedimento de discusséo
publica, com excegéo de ajustes na redagéo regulamentar clarificadores das opgdes tomadas.

o Participagdes sobre a alteragéo de qualificagio do solo:

No ambito das participagbes que expdem sugestbes sobre a alteragdo da qualificacio do solo
identificam-se as seguintes participagbes: 4, 5, 6, ponto 1 da participagéo 8 e 9, 10, 186, 18, 19.

De um modo genérico e transversal a proposta ora apresentada considerou e ponderou alteragées da
qualificacéo do solo em linha com o definido nos objetivos e condigdes determinados nos termos de
referéncia. A referida proposta foi objeto de apreciagdo das entidades competentes das quais resultaram
os respetivos pareceres e decorrente concertagao.

Nestes moldes e face a ponderagdo efetuada considera-se que sera de propor a manutengdo das
propostas de qualificagdo do solo sem alteragdo no &mbito do presente procedimento de discusséo
publica, com excegéo de ajustes na redagéo regulamentar clarificadores das opg¢des tomadas.
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o ParticipagOes sobre a alteragdao de desenho urbano:

No ambito das participaces que expdem sugestdes sobre a alteracéo de desenho urbano identificam-se
as seguintes participacdes: ponto 2 da participagéo 8 e 9, pontos 1 e 2 da participagéo 14.

° Ponto 2 das participagdes 8 e 9:
No que concerne a via proposta a que se refere o ponto 2 das participa¢des 8 e 9 considera-se apos
ponderagdo que esta proposta permite uma melhoria substancial das condi¢bes de acesso e de
infraestruturagéo, além de promover a melhoria da estrutura urbana e das condigbées de urbanizagdo do
local.

° Pontos 1 e 2 da participagdo 14
No referente aos pontos 1 e 2 da participagédo 14 destaca-se que o desenho urbano referido se enquadra
nas UOPG 04 e 06 e que a sua alteragdo ndo se enquadra no ambito do previsto nos termos de
referéncia do presente procedimento. Neste ambito considera-se de incluir uma nova rotunda e ligagéo a
Norte na Estrada de Vale Pedras, na area do Hospital.

o Esclarecimentos:

o Ponto 1 da participagao n.° 7:
A area do prédio definida no quadro da UOPG 05 integra o valor anterior a cedéncia efetuada para a via,
mantendo assim a sua contabilizagdo para efeito de aplicagéo de indices.

o Participagao n.° 11:
No ambito da UOPG04 a capacidade edificativa encontra-se definida no respetivo quadro sendo os
direitos e deveres definidos no ambito de procedimento de perequagéo compensatbria.

° Ponto 3 da participagao n.° 14:
No ambito da ponderagéo da referida participacéo foi clarificada a norma por via da alterag&o da redagéo
do n.° 5 do artigo 14.°-A.

o Ponto 4 da participagao n.° 22:
No ambito da ponderag&o da referida participagéo esclarece-se que a norma referida (n.° 5 do artigo 14.°
- B) n&o diferencia entre estacionamento acima e abaixo da cota de soleira.

o Ponto 6 da participagao n.° 22:
Esclarece-se que os alvaras de loteamento se mantém validos sendo as normas do PUCA aplicaveis nas
alteracbes aos alvaras de loteamento existentes. Ver artigo 14.°-A da proposta.

o Participagado n.° 23:
Esta em causa a alteragdo de um instrumento de gestéo territorial. A questéo colocada enquadra-se no
ambito da delimitacao de Areas de Reabilitagio Urbana.

¢ Planta de Zonamento 1A:

No ambito das solugdes viarias retirou-se a previséo de novas ligagdes a Av. dos Descobrimentos (entre
a Rotunda dos Golfinhos e da Marina), foi introduzida uma nova rotunda e ligagéo a Norte na Estrada de
Vale Pedras, no acesso ao Hospital.

Foi introduzida a sigla ASA na area de equipamentos com relacéo 2 alinea f) introduzida no artigo 30°.

e Regulamento:
Foram introduzidos ajustes e acertos na redagéo dos artigos: 3.°, 14.°-A; 14.°-B; 25.°; 26.%, 27.°, 30.°,30.°-
A: 42.° 43.% 539 54.% e 55.°
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3. SUGESTAO DE PROCEDIMENTO:

Face ao exposto, encontra-se o processo em condigdes da dignissima Camara Municipal, caso assim o
entenda, deliberar:

1.

Aprovar a proposta de “Relatério do Periodo de Discusséo Publica da Alteragdo ao Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Albufeira”, manifestando concordancia com a ponderagdo das
participagdes recebidas nele constante.

Dar conhecimento do deliberado no ponto 1, assim como do teor do referido relatério, aos
participantes na discuss&o publica, nos termos do n.° 4 do Artigo 89.° do RJIGT,;

Disponibilizar o “Relatério do Periodo de Discussdo Publica da Alteragdo ao Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Albufeira”, em www.cm-albufeira.pt, nos termos do n.° 6 do artigo
77.° do RJIGT,

Divulgar na comunicacéo social, na internet e no boletim municipal o respetivo Edital (minuta em
anexo), nos termos do n.° 6 do artigo 89.° e dos n.** 2 e 3 do artigo 192.° do RJIGT;

Manifestar concordancia com a proposta de Alteragao ao Plano de Urbanizacédo da Cidade de
Albufeira em anexo;

Determinar o envio para a Assembleia Municipal de Albufeira da proposta de Alteragao ao de
Urbanizacéo da Cidade de Albufeira para os fins previstos no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

A consideracg&o superior.
Albufeira, 07 de setembro de 2017,

Anexos:

1.
2.
3.

O Diretor do Departa"q'nento de Planeamento e Gestao Urbanistica

Anténio Rui da Conceigdo Silva

Proposta de “Relatério da Discusséo Publica da Alteragéo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira”
Proposta de “Alteragao do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira”;
Minuta de Edital
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APRESENTADO
EM REUNIAO DE 12/09/2017

tendo em conta e nos precisos termos da informagéo:
1) Aprovar a proposta de “Relatério de Perfodo de Discussdo Piblica da Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Albufeira®, manifestando concordédncia com a ponderagdo das participages recebidas nele constante;



Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
Divisdo de Gestao Urbanistica e de Planeamento

Relatério do Periodo de

Discussao Publica

da Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira

Setembro
2017
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Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira
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Relatdrio do Periodo de Discussdo Publica da
Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira

1. Introducao

O procedimento de Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira (PUCA) foi
iniciado por deliberagio da Camara Municipal de Albufeira na sua reunido publica de
03/02/2016. Nessa mesma deliberacdo foram aprovados os respetivos termos de referéncia,
assim como o estabelecimento de um periodo de 15 dias para a formulacdo de sugestGes e
para a apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser
consideradas no ambito do procedimento de elaboracdo, conforme estabelecido no n.2 2 do
artigo 88.2 do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei

80/2015, de 14 de maio).

No cumprimento do deliberado foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.2 36, de 22
de fevereiro de 2016 o Aviso n.2 2139/2016, tendo sido igualmente divulgado na comunicagdo

social e na pagina de internet do municipio (www.cm-albufeira.pt) e no boletim municipal, nos

termos do n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 4 do artigo 191.2 do RJIGT. As participa¢des recebidas
sdo apresentadas no “Relatério do Periodo de Participacdo Preventiva da Alteracdo ao Plano

de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira”, que integra os elementos da proposta de alteracao.

Foi igualmente dado conhecimento do teor da referida deliberacdo a CCDR-Algarve que se

pronunciou por meio do oficio (S00934-201602-ORD) com o registo E-CMA/2016/7702.

Tendo por base os termos de referéncia aprovados, o parecer da CCDR-Algarve e as
participacdes preventivas recebidas, foi desenvolvida uma proposta de alteracdao que foi, na
sequéncia do deliberado em Reunido de Camara de 02/05/2017, submetida a Conferéncia de

Procedimental, realizada no dia 22/06/2017.

A pronuncia das entidades consubstanciada em ata da Conferéncia de Servigos obteve

pareceres do seguinte teor:

- CCDR-Algarve: Parecer desfavoravel;
- ANPC: Parecer favoravel.
- APA/ARH: Parecer desfavoravel.

- TP: Parecer favoravel condicionado.

Face aos pareceres desfavoraveis foram desenvolvidos contactos e reunides técnicas no

sentido de ultrapassar as questdes que consubstanciaram os referidos pareceres das quais



Relatdrio do Periodo de Discussdo Publica da
Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira

resultou a “Ata de Reunido de Concertacdao” onde consta que foram ultrapassadas as questdes

formuladas no ambito da conferéncia procedimental.

Ultrapassadas as questdes referentes aos pareceres das entidades externas ficaram reunidas
as condicBGes necessarias para a realizacdo da discussdo publica da proposta de alteracdo ao

Plano de Urbaniza¢do da Cidade Albufeira, objeto do presente relatério.

Deste modo, no cumprimento do deliberado em reunido de cadmara publica de 04/07/2017, foi
publicado em Diério da Republica, 2.2 série, o Aviso n.2 8578/2017, de 01 de agosto, assim

como nos meios apresentados no quadro seguinte.

Quadro 1: Publicagdes do Aviso

Data de

Avisos Publicagdo

Didrio da Republica 01-08-2017
Boletim Municipal Agosto-2017
Noticias de Albufeira [ Agosto-2017
Nota de Imprensa n.2194 | 14-08-2017

Nestes moldes e no cumprimento do previsto no RIIGT o periodo de discussdo publica da
Alteracdo ao PU da Cidade de Albufeira decorreu entre os dias 08 de agosto e 05 de setembro

de 2017.

A documentacgao referente a proposta de alteragdo esteve disponivel para consulta na internet

em www.cm-albufeira.pt e fisicamente, no Gabinete de Apoio ao Municipe da CMA assim

como na Junta de Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.

Decorrido o referido periodo e recebidas as respetivas participacdes elaborou-se o presente

relatério no intuito de se proceder a necessaria e devida andlise e ponderacao.
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2. Participacoes e Sugestoes:

No decurso do periodo de discussdo publica da alteracdo ao PUCA foram recebidas 23

participagdes. As participagdes recebidas na caixa de e-mail no dia 05/09/2017 apds o horario

de expediente e registadas com data de dia 06/09/2017 foram igualmente consideradas.

No quadro 2 sdo listadas as participacdes recebidas, as entidades que participaram, assim

como as respetivas datas, nimeros de registo e distribuicdo internos.

Quadro 2 - Lista de Participages

n.2 ReD:itsE:o Participante Registo Distribuigdo
1 |29-08-2017 | Luisa Maria Farca da Veiga E-G-CIAC/2017/1809 | SGDCMA/2017/55764
2 | 29-08-2017 | Ruben Thiago Ferrara Romao Barulho (Anténio Romao Barulho) E-G-CIAC/2017/1810 | SGDCMA/2017/55772
3 | 29-08-2017 | José Jodo Catuna Soares E-G-CIAC/2017/1811 | SGDCMA/2017/55795
4 | 30-08-2017 | Perfilradical, Lda. E-G-CIAC/2017/1828 | SGDCMA/2017/56030
5 | 31-08-2017 | Camilo Pinto Queiroz de Barros E-G-CIAC/2017/1860 | SGDCMA/2017/56413
6 | 04-09-2017 | José Alberto Alegria Martins de Almeida E-G-CIAC/2017/1880 | SGDCMA/2017/56676
7 | 04-09-2017 | Rosélia Maria Martins Pescada Guedelha E-G-CIAC/2017/1884 | SGDCMA/2017/56789
8 | 04-09-2017 | Rosélia Maria Martins Pescada Guedelha E-G-CIAC/2017/1885 | SGDCMA/2017/56792
9 | 04-09-2017 | Euroacdcia — Sociedade Imobiliaria, Lda. E-G-CIAC/2017/1887 | SGDCMA/2017/56796
10 | 05-09-2017 | José Eduardo Martins Matos E-G-CIAC/2017/1900 | SGDCMA/2017/57024
11 | 05-09-2017 | Ana Isabel Dias Sequeira de Sousa E-G-CIAC/2017/1901 | SGDCMA/2017/57097
12 | 05-09-2017 | Construgdes Lagarga, S.A. E-CMA/2017/40504 | SGDCMA/2017/57152
13 | 05-09-2017 | Construgdes Lagarga, S.A. E-CMA/2017/40514 | SGDCMA/2017/57174
14 | 05-09-2017 | Fundicentro (gerido por Libertas, S.A.) E-CMA/2017/40516 | SGDCMA/2017/57177
15 | 05-09-2017 | Lysander Limited Properties E-CMA/2017/40567 | SGDCMA/2017/57241
16 | 06-09-2017 | Liberto Mealha E-CMA/2017/40568 | SGDCMA/2017/57242
17 | 06-09-2017 | Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros E-CMA/2017/40572 | SGDCMA/2017/57255
18 | 06-09-2017 | Florival Palma E-CMA/2017/40573 | SGDCMA/2017/57256
19 | 06-09-2017 | Finitermas — Investimentos Imobilidrios, S.A. E-CMA/2017/40575 | SGDCMA/2017/57258
20 | 06-09-2017 | Anténio E-CMA/2017/40578 | SGDCMA/2017/57262
21 | 06-09-2017 | Libertas, S.A. E-CMA/2017/40580 | SGDCMA/2017/57266
22 | 06-09-2017 | Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros E-CMA/2017/40598 | SGDCMA/2017/57289
23 | 06-09-2017 | Pedro Ricardo Pires Coelho E-CMA/2017/40626 | SGDCMA/2017/57326

Apresenta-se seguidamente uma sintese das participacGes e apresentadas pelos diversos

intervenientes.
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2.1 Sintese das Participac¢oes

Quadro 3 — Quadro Sintese das Participagdes

n.2

Participante

Tipificagao

Sintese e Fundamentagao

Luisa Maria Farga da
Veiga

Sugestdo de alteragao
de parametros
urbanisticos.

Sintese:

UOPGO1 (artigo 50.9) - Sugere a altera¢do do indice de
utilizacdo do solo de 0,50 para 0,60, do indice de
impermeabilizacdo de 0,50 para 0,80 e o indice de ocupacao
do solo de 0,30 para 0,40. Sugere a clarificacdo do ambito das
areas de cedéncias previstas na alinea g), em que tipo de
operag0es urbanisticas.

Fundamentagao:

Zona do Pateo; Caracter urbano local; Area de génese urbana
ja bastante consolidada e antiga; Aumento da implantagdo e
impermeabilizacdo permitiria solugdes urbanisticas mais
favoraveis com possibilidade de volumetrias menos
agressivas.

Ruben Thiago
Ferrara Romao
Barulho (Anténio
Romdo Barulho)

Sugestado de alteragao
de parametros
urbanisticos.

Sintese:

UOPGO1 (artigo 50.9) - Sugere a alteracdo do indice de
utilizacdo do solo de 0,50 para 0,60, do indice de
impermeabilizagdo de 0,50 para 0,80 e o indice de ocupacdo
do solo de 0,30 para 0,40. Sugere a clarificagdo do ambito das
areas de cedéncias previstas na alinea g), em que tipo de
operagdes urbanisticas.

Fundamentacao:

Zona do Pateo; Caracter urbano local; Area de génese urbana
ja bastante consolidada e antiga; Aumento da implantacdo e
impermeabilizagdo permitiria solugdes urbanisticas mais
favoraveis com possibilidade de volumetrias menos
agressivas.

José Jodo Catuna
Soares

Sugestdo de alteragao
de parametros
urbanisticos.

Sintese:

UOPGO1 (artigo 50.9) - Sugere a alteracdo do indice de
utilizacdo do solo de 0,50 para 0,60, do indice de
impermeabilizagdo de 0,50 para 0,80 e o indice de ocupacao
do solo de 0,30 para 0,40. Sugere a clarificagdo do ambito das
areas de cedéncias previstas na alinea g), em que tipo de
operag0es urbanisticas.

Fundamentagao:

Zona do Pateo; Caracter urbano local; Area de génese urbana
ja bastante consolidada e antiga; Aumento da implantacdo e
impermeabilizacdo permitiria solugdes urbanisticas mais
favoraveis com possibilidade de volumetrias menos
agressivas.

Perfilradical, Lda.

Sugestdo de alteragao

da qualificagdo do solo.

Sintese:

1. Sugere que a area identificada como “A” na participagao
seja qualificada como SUEC-T1A;

2. Sugere que a area identificada como “4” na participagdo
seja qualificada como SUEC-T2;

Fundamentacao:

1. Envolvente com edificios de apartamentos com 4 pisos; A
este terreno vai ser expropriado cerca de 4.000m’ para eixo
viario; Em SUEC-T1A apenas complementa as opgGes de
edificagdo idénticas a envolvéncia.

2. Area ja edificada com edificio de apartamentos com 4 pisos
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pelo que ndo faz sentido a qualificagdo como SUEH-T1.

Camilo Pinto
Queiroz de Barros

Sugestdo de alteragao

da qualificacdo do solo.

Sintese:
Sugere que a parcela identificada na participacdo e qualificada
como SUEH-T1 na proposta seja qualificada como SUEC-T1A.

Fundamentagao:

Construcdo na envolvente retirou vista privilegiada sobre o
centro de Albufeira, praias e mar; Edificio a sudoeste com
cota, numero de pisos e volumetria muito elevadas.

José Alberto Alegria
Martins de Almeida

Sugestdo de alteracao

da qualificacdo do solo.

Sintese:

Sugere que a parcela identificada na participagdo e qualificada
como SUEUE-Equipamentos e SUEC-T2 na proposta seja
qualificada integralmente como SUEC-T2.

Fundamentacao:
Trata-se de um Unico terreno com continuidade.

Rosdlia Maria
Martins Pescada
Guedelha

Sugestdo de alteracao
de parametros
urbanisticos.
Esclarecimentos

Sintese:

1. UOPG 05 — Sugere a corregao da identificagdo do prédio
(atualmente 15 da seccdo AQ - Albufeira e Olhos de Agua) e da
sua area (3.171m?) mas de 3.528m’ para efeitos de calculo dos
parametros urbanisticos.

2. Sugere a alteragdo dos parametros urbanisticos para indice
de utilizagdo do solo: 0,65; indice de ocupagdo do solo: 0,40; e
indice médio de cedéncia: 0,35.

Fundamentagao:

1. Colocar os dados de acordo com a realidade registral e
matricial do prédio; Contabilizacdo da area anterior a cedéncia
para arruamento conforme acordo celebrado com o
Municipio;

2. Melhorar o aproveitamento urbanistico e viabilizar a
execucdo de projetos de edificagdo mais qualificados que
possam contemplar logradouros e espagos verdes privados;
Diminuigdo do indice médio de cedéncia é uma imposi¢do do
principio da proporcionalidade legalmente consagrado, pois
consubstancia uma verdadeira expropriagao por via do Plano
sem qualquer compensacdo adequada dada a exiguidade do
indice de utilizacdo previsto.

Rosélia Maria
Martins Pescada

Sugestdo de alteragao

da qualificagdo do solo.

Sugestdo de alteracao

Sintese:

1. Sugere que a parcela identificada na participagdo e
qualificada como SUEH-T3 na proposta seja qualificada como
SUEC-T1, A, B ou D, ou que em alternativa a alinea b) don.2 6
do artigo 25.2 permita empreendimentos turisticos além da
habitagao.

2. Sugere que na planta de zonamento seja corrigida como
existente a via a norte do prédio e eliminada parte da via

Guedelha proposta no sentido Norte/Sul/Nascente.
de desenho urbano. —
Fundamentagao:
1. O ndo enquadramento de empreendimentos turisticos no
local mostra-se desadequado face a localizagdo estratégica
numa cidade com forte componente turistica e ndo contribui
para a qualificacdo da oferta turistica.
2. Via proposta sem justificacdo urbanistica ou rodoviaria.
Sintese:
» Sugestdo de alteragdo | 1. Sugere que a parcela identificada na participagdo e
E:;cc’ia:j:;ae_ da qualificacdo do solo. | qualificada como SUEH-T3 na proposta seja qualificada como

Imobiliaria, Lda.

Sugestdo de alteragao
de desenho urbano.

SUEC-T1, A, B ou D, ou que em alternativa a alinea b) don.2 6
do artigo 25.2 permita empreendimentos turisticos além da
habitagao.
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2. Sugere que na planta de zonamento seja corrigida como
existente a via a norte do prédio e eliminada parte da via
proposta no sentido Norte/Sul/Nascente.

Fundamentacao:

1. O ndo enquadramento de empreendimentos turisticos no
local mostra-se desadequado face a localizagdo estratégica
numa cidade com forte componente turistica e ndo contribui
para a qualificagdo da oferta turistica.

2. Via proposta sem justificagdo urbanistica ou rodoviaria.

10

José Eduardo
Martins Matos

Sugestdo de alteragao
da qualificagdo do solo.

Sintese:
Sugere que a parcela identificada na participacdo seja
qualificada como SUEH-T1.

Fundamentacao:
Confronta e tem acesso a partir da Av. dos Descobrimentos.

11

Ana Isabel Dias
Sequeira de Sousa

Esclarecimentos.

Sintese:

Manifesta indignagdo com integracdo do prédio identificado
na participagdo estar integrado na UOPGO04 e sobre a proposta
urbanistica. Solicita esclarecimentos.

Fundamentagao:
Prédio atravessado por espacos de circulagao e espaco verde.
Anteriormente (no PDM) em Zona de Ocupagao Turistica.

12

Construgdes
Lagarga, S.A.

Sugestdo de alteracao
da classificagdo do solo
fora do limite do PUCA.

Sintese:

Sugere que na parcela identificada na participagdo seja
alteracdo a classificagdo e qualificacdo do solo conferida pelo
PDM de Albufeira de “Zona de Enquadramento Rural” para
permitir edificagdo urbana com COS de 0,25.

Fundamentagao:
Cldusula décima do Protocolo celebrado em 04/07/2006 com
o Municipio de Albufeira.

13

Construgdes
Lagarga, S.A.

Sugestdo de alteragao
da classificagdo do solo
fora do limite do PUCA.

Sintese:

Sugere que na parcela identificada na participacdo seja
alteracdo a classificagdo e qualificacdo do solo conferida pelo
PDM de Albufeira de “Zona de Enquadramento Rural” para
permitir edificacdo urbana com COS de 0,25.

Fundamentagao:
Cldusula décima do Protocolo celebrado em 04/07/2006 com
o Municipio de Albufeira.

14

Fundicentro (gerido
por Libertas, S.A.)

Sugestdo de alteragao
de desenho urbano.
Esclarecimentos.

Sintese:

1. Solugdo urbanistica no encontro entre as UOPGO04 e 06
desgarrada, com desalinhamentos, edificios em angulo e
espagos sobrantes.

2. Arruamento previsto no lado poente da UOPG04 sem
justificacdo. Arruamento deveria ser implantado ao longo do
perimetro das parcelas confinantes.

3. Alteragdo das defini¢des e aplicacao dos conceitos do DR n.2
9/2009, 29 Maio pode suscitar duvidas sobre a edificabilidade
prevista em alvaras de loteamento vélidos anteriormente
emitidos.

Fundamentagao:

1. Ndo resulta num desenho urbano apelativo.

2. Arruamento desnecessario para garantir infraestruturas;
Redundante em termos de acessibilidade; consome 50% da
parcela em arruamentos, dispersando a construgao e com
consequéncias nos custos de infraestruturacao; Parcelas
confinantes com a UOPG também beneficiam da
infraestrutura.
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3. Clarificar aplicagdo de conceitos visando garantir direitos de
edificabilidade legalmente adquiridos e evitar eventual dupla
tributacdo em sede de TRIU.

Lysander Limited

Sugestdo de alteragao

Sintese:
Sugere-se a indicac¢do da possibilidade de musica ao vivo e
com ou sem espaco de danga, animagdo e equipamentos.

15 ) de parametros -
Properties urbanisticos Fundamentagao:
' Eri’s Isle Bar insere-se em SUEC-T2 permite uso de restauragdo
e bebidas.
Sintese:
Sugere-se a parcela identifica na participacdo seja qualificada
16 Liberto Mealha Sugest_ac_) deNaItera(_;ao como de estaclona mento.
da qualificagdo do solo. | Fundamentagao:
Processo de obras 32/2009; Processo de Obras 200/2001.
Falta de estacionamento no local.
Ricardo Sequeira — . ~ -
17 Arquitectos e Participagao sem
Engenheiros documentos anexos. )
Sintese:
Sugere-se a parcela identifica na participagdo seja qualificada
) Sugestdo de alteragdo | como solo urbanizado consolidado ou em consolidagao.
18 Florival Palma . R —
da qualificagdo do Solo. | Fundamentagio:
Existe construgdo registada e cadastrada. Confronta com o
alvara de loteamento 13/83. Salvaguarda de direito adquirido.
Sintese:
N Nao se justifica a indicagdo da parcela identifica na
Finitermas — Sugestdo de alteracdo | participagdo no PUCA em zona verde da UOPGOS.
19 Investimentos " o =~
Imobiliarios, s.A. | da qualificagdo do Solo. | Fundamentagdo:
Processo n.2 114/2007, Licenga de obras de construgdo n.2
29/2009 em vigor até 04/03/2018.
Sintese:
Sugere-se a parcela identifica na participacdo permita outros
" " usos para além de habitacdo, nomeadamente restauracao,
Sugestado de alteragao . .
. R bebidas e comércio.
20 Anténio de parametros =
urbanisticos Fundamentacao:
' Proximidade com a Avenida Dr. Sa Carneiro e Rua Almeida
Garet. Envolvente com estabelecimentos de restauragao,
bebidas e comércio.
Sintese:
UOPG 04 - Sugere-se a revisdo do quadro 7 definindo usos e
Sugest3o de alteracio identificacdo de pisos acima e abaixo da cota de soleira.
) g A s Sugere-se a atribuicdo de um indice de 0,65 para a UOPGO0A4.
21 Libertas, S.A. de parametros

urbanisticos.

Fundamentacao:

Clarificacdo e defini¢do concreta de parametros. Questao
econdmica e de igualdade pois o indice de 0,65 é generalizado
por muitas outras area do PUCA.

22

Ricardo Sequeira —
Arquitectos e
Engenheiros

Sugestdo de alteragao
de parametros
urbanisticos.
Esclarecimentos.

Sintese:

1. Artigo 25.2, ponto 5, SUEH-T2: sugere-se que seja
permitido o aumento dos parametros urbanisticos até um
maximo de 3% para operagdes urbanisticas destinadas
exclusivamente a requalificagcdo ou alteracao dos edificios.

2. Artigo 25.2, ponto 5, SUEH-T4 (UOPG 01, 02 e 03): sugere-
se que o indice de ocupacgao do solo seja de 0,65.

3. Capitulo I, Secgdo I, Artigo 14.2B sugere-se: 1lugar por
fogo para habitagGes unifamiliares; apenas nas habitagGes
multifamiliares com mais de 10 fogos seja implementado o
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acréscimo de 20%; para comércio, restauragdo, bebidas e
servigos 1 lugar por cada 50m2; ndo distincdo com base no n.2
de estrelas das unidades hoteleiras; Admissao de dotacdes
inferiores quando fisicamente impossivel ou em situacdes de
circulagdo pedonal, permanente ou temporaria.

4. Capitulo lll, Secgao |, Artigo 14.2B, n.2 5: Sugere-se que seja
indicado que as areas para estacionamento em estrutura
edificada encerrada que acrescem aos valores resultantes dos
indices, seja contabilizada apenas quando a area seja acima da
cota de soleira; Ponto deve ser esclarecedor.

5. Para estabelecimentos de restauracao e bebidas sugere-se
que seja expressamente permitida a possibilidade de espaco
com ou sem danga e musica ao vivo, animagao e
equipamentos de todo o tipo.

6. Esclarecimentos sobre alvards de loteamento.

Fundamentagao:
Andlise efetuada e conhecimento do panorama econdémico e
social da cidade e do concelho.

Pedro Ricardo Pires

23 Coelho

Esclarecimentos.

Sintese:
Sugere-se a adoc¢do dos conceitos e principios da reabilitacdo
urbana na categoria de SUEC (em particular no tipo 2).

Fundamentagao:
Antecedentes no ambito de processo de candidatura ao
projeto JESSICA.

Face a sintese das participa¢Oes supra apresentadas importa proceder a respetiva analise e

ponderacao.
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3. Enquadramento:

3.1. Objetivos e Condigoes:

Nos “Termos de Referéncia” aprovados para o procedimento de alteragdo do PUCA foram

definidos os seguintes objetivos e condigdes:

“Objetivos e Condigoes:
a. Objetivos:

Face ao enquadramento apresentado e a experiencia de aplica¢do do normativo do PUCA
preconiza-se que o procedimento de alteragdo tenha como propdsito alcangar os seguintes
objetivos:

- Adaptacdo do plano as novas condigcbes socioeconomicas identificadas, flexibilizando e
clarificando o normativo referente a usos previstos e as suas alteracdes, permitindo uma
maior e melhor dindmica no tecido empresarial da cidade evitando que espacos e
edificagcoes estejam sem utilizacdo efetiva apenas com base em limitacoes de cardter
administrativo a alteracdo de uso, das quais resultam desajustes entre a oferta e a procura;

- Uniformizar os pardmetros de estacionamento entre comércio, restauracdo e bebidas e
servigos pois a sua diferenciacdo concorre para dificultar as alteragées de uso;

- Adaptacdo a “nova” LBSOTU e a revisdo do RJIIGT no que se refere a incorporagdo de
normas decorrentes do POOC — Burgau / Vilamoura e da nova nomenclatura e conceitos
de classificacdo e qualificagdo do solo;

- Alteragdo das normas referentes a alvards de loteamento no sentido de permitir o

adequado desenvolvimento urbanistico, revendo limitacdes desajustadas a realidade
existente, em especial no que se refere a alvards com pardmetros urbanisticos omissos;

- Avaliacdo e alteracdo em conformidade da delimitacdo e normativo referente as UOPG,
em particular as UOPG 01 e 03 no que concerne as dreas condicionadas pela REN e dreas
Jjd edificadas, assim como as tituladas por alvard de loteamento;

- Avaliacdo e alteragcdo em conformidade das normas transitorias e excecoes previstas no
artigo 5.° do Regulamento do PUCA;

- Retificacoes ao nivel da cartografia e do regulamento no sentido de melhor ajustar o
plano as condicées ambientais, economicas, sociais e culturais existentes e no respeito
pelas boas prdticas ao nivel do ordenamento do territorio e urbanismo e respeito pela
legislacdo aplicdvel.

b. Condigoes:

O artigo 171.° do RJIGT, referente ao dever de indeminizagcdo, prevé no seu n.° 4 que “de
acordo com o principio da protecdo da confianca, sdo, ainda indemnizdveis as restricoes
singulares as possibilidades objetivas de aproveitamento dos solo impostas aos
proprietdrios, resultantes da alteragdo, revisdo ou suspensdo de planos territoriais, que

10
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comportem um encargo ou um dano anormal, desde que ocorram no decurso do periodo de
trés anos a contar da sua entra em vigor.”

Nao descurando as excegoes e condigcbes previstas nos restantes n.’s do artigo 171.° do
RJIGT mas atendendo a que a data ainda ndo decorreram trés anos desde a entrada em
vigor do PUCA, deverd ser dada particular atencdo ao cumprimento das condig¢oes
referentes ao principio da protecdo da confianca no dmbito do procedimento de alteracdo e
das propostas a desenvolver.

A alteracdo a despoletar respeitard integralmente as disposicoes dos instrumentos de
gestdo territorial de ordem superior, nomeadamente o PNPOT, o PROT Algarve, o POOC
Burgau — Vilamoura, os Planos Sectoriais que possam incidir com o dmbito e objetivos do
procedimento em causa.”

3.2. Enquadramento Legal (RJIGT):

O ambito da analise e ponderagdo das participagdes recebidas e supra elencadas decorre do

enguadramento constante no n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT:

“3 — A cdmara municipal pondera as reclamagdes, as observagdes, as sugestoes e 0s
pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta
fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com
projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragdo;

b) A desconformidade com disposicoes legais e regulamentares aplicdveis;

c) A lesdo de direitos subjetivos.”

Analisadas as participa¢des/sugestdes recebidas verifica-se uma clara divisdo entre questdes
ligadas a classificagdo e qualificacdo de prédios especificos e questdes de ambito regulamentar

e/ou estratégico.

Nestes moldes apresenta-se a seguinte ponderacdo e devida fundamentacdo e/ou

esclarecimentos.

11
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4. Analise:

4.1. Participac¢des sobre alteracao da Classificacao do Solo
fora do limite do PUCA:

A alteracdo da Classificacdo do Solo ocorre com a reclassificagdo de solo rustico em urbano ou
vice-versa (conforme decorre da leitura conjunta da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPSOTU — Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio), da revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT — Decreto-

Lei n.2 80/2015, de 14 de maio) e o Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.
Incluem-se neste conjunto as participacdes n.2 12 e 13.
Ponderagao:

A alteragdo da classificagdo do solo ndo tem enquadramento nos objetivos do procedimento
de alteracdo em curso, ndo constando nos respetivos termos de referéncia nem na avaliacdo
da ndo sujeicdo do procedimento a Avaliacdo Ambiental Estratégica. Acresce que a drea
identificada nas referidas participagGes se localiza fora do perimetro urbano e fora do limite da
area de intervencdo do PUCA e, igualmente, a alteracdo destas delimitacdes ndo se enquadra

no ambito do presente procedimento.

4.2. ParticipacoOes sobre a alteracao de parametros
urbanisticos:

No ambito das participacdes que expdem sugestOes sobre a alteracdo de parametros
urbanisticos identificam-se as seguintes participac¢des: 1, 2, 3, ponto 2 da participacdo 7, 15,

20, 21, pontos 1, 2, 3 e 5 da participagao 22.

De um modo genérico e transversal a proposta ora apresentada considerou e ponderou
alteracGes de parametros urbanisticos em linha com o definido nos objetivos e condi¢des
determinados nos termos de referéncia. A referida proposta foi objeto de apreciacdo das
entidades competentes das quais resultaram os respetivos pareceres e decorrente

concertacgao.

Nestes moldes e face a ponderacdo efetuada considera-se que serd de propor a manutencao

das propostas de parametros urbanisticos sem alteragdo no ambito do presente procedimento

12
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de discussdo publica, com exce¢do de ajustes na redacdo regulamentar clarificadores das

opc¢des tomadas.

4.3. Participac¢oes sobre a alteracao de qualificagdao do solo:

No ambito das participa¢cdes que expdem sugestdes sobre a alteragdo da qualificagdo do solo

identificam-se as seguintes participacdes: 4, 5, 6, ponto 1 da participacao 8 e 9, 10, 16, 18, 19.

De um modo genérico e transversal a proposta ora apresentada considerou e ponderou
alteracdes da qualificacdo do solo em linha com o definido nos objetivos e condi¢Oes
determinados nos termos de referéncia. A referida proposta foi objeto de apreciacdo das
entidades competentes das quais resultaram os respetivos pareceres e decorrente

concertagao.

Nestes moldes e face a ponderacdo efetuada considera-se que sera de propor a manutencao
das propostas de qualificacdo do solo sem alteracdo no ambito do presente procedimento de
discussdo publica, com excec¢do de ajustes na redacdo regulamentar clarificadores das op¢oes

tomadas.

4.4. Participac¢oes sobre a alteracao de desenho urbano:

No ambito das participacées que expGem sugestdes sobre a alteracdo de desenho urbano
identificam-se as seguintes participa¢des: ponto 2 da participacdo 8 e 9, pontos 1 e 2 da

participacdo 14.

4.4.1.Ponto 2 das participacoes 8 e 9:

No que concerne a via proposta a que se refere o ponto 2 das participa¢des 8 e 9 considera-se
apds ponderagdo que esta proposta permite uma melhoria substancial das condi¢gdes de
acesso e de infraestruturacdo, além de promover a melhoria da estrutura urbana e das

condi¢bes de urbanizacao do local.

13
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4.4.2.Pontos 1 e 2 da participacao 14:

No referente aos pontos 1 e 2 da participacdo 14 destaca-se que o desenho urbano referido se
enquadra nas UOPG 04 e 06 e que a sua altera¢do nao se enquadra no ambito do previsto nos
termos de referéncia do presente procedimento. Neste ambito considera-se de incluir uma

nova rotunda e ligacdo a Norte na Estrada de Vale Pedras, na drea do Hospital.

4.5. Esclarecimentos:

4.5.1.Ponto 1 da participa¢ao n.2 7:

A drea do prédio definida no quadro da UOPG 05 integra o valor anterior a cedéncia efetuada

para a via, mantendo assim a sua contabilizacdo para efeito de aplicacdo de indices.

4.5.2.Participacao n.2 11:

No ambito da UOPG04 a capacidade edificativa encontra-se definida no respetivo quadro
sendo os direitos e deveres definidos no ambito de procedimento de perequacdo

compensatoria.

4.5.3.Ponto 3 da participac¢ao n.2 14:

No ambito da ponderacdo da referida participacdo foi clarificada a norma por via da alteracdo

da redacdo do n.2 5 do artigo 14.2-A.

4.5.4.Ponto 4 da participa¢ao n.2 22:

No ambito da ponderagao da referida participacdo esclarece-se que a norma referida (n.2 5 do

artigo 14.2 - B) ndo diferencia entre estacionamento acima e abaixo da cota de soleira.

4.5.5.Ponto 6 da participa¢ao n.2 22:

Esclarece-se que os alvaras de loteamento se mantém validos sendo as normas do PUCA

aplicaveis nas alteragGes aos alvards de loteamento existentes. Ver artigo 14.2-A da proposta.
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Relatdrio do Periodo de Discussdo Publica da
Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira

4.5.6.Participacao n.2 23:

Estd em causa a alteracdo de um instrumento de gestdo territorial. A questdo colocada

enquadra-se no ambito da delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana.

5. Conclusao:

O processo de discussdo publica da alteracdo ao PUCA foi aberto, divulgado e participado. Do
conjunto de participagGes recebidas resultaram sugestGes que, apdés a devida analise
sistematica e devida ponderagdo resultaram em ajustes de melhoria a proposta de alteragao

ao PUCA.
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Relatdrio do Periodo de Discussdo Publica da
Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira

6. Anexos:

6.1. - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)

6.2. - Participacoes

16



16034

PARTE H

Didrio da Republica, 2.“série— N.° 147 — 1 de agosto de 2017

MUNICIPIO DE AGUEDA

Aviso n.° 8577/2017

Abertura do periodo de discussdo publica da 1.” Alteragdo
ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Agueda

Gil Nadais Resende da Fonseca, Presidente da Camara Municipal
de Agueda, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto
no n.° 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial), bem
como do previsto no n.° 2 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 165/2014,
de 5 de novembro, que o Executivo Municipal, em reunifo realizada
a 18 de julho de 2017, deliberou proceder a abertura do periodo de
discussdo publica da 1.” Alteragdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Agueda.

O periodo de discussio publica serd de 15 dias, contados a partir do
sexto dia ap0s a data de publicag@o do aviso correspondente no Didrio
da Repuiblica, estando os elementos que constituem e acompanham a
proposta de 1.” Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Munici-
pal de Agueda, disponiveis para consulta de todos os interessados no
Gabinete de Atendimento ao Municipe (GAM), no edificio Pagos do
Concelho, em horério normal de servigo (das 9h00 as 16h30, de segunda
a sexta-feira) e na pagina eletrénica da Camara Municipal de Agueda
em https://www.cm-agueda.pt/.

Todas as reclamagdes, observagdes ou sugestdes deverdo ser apresen-
tadas por escrito, dirigidas ao Senhor Presidente da Cdmara Municipal,
com a devida identifica¢do do assunto, devendo igualmente ser acom-
panhadas da identificagdo do municipe, com sua residéncia completa e
o numero de contribuinte, podendo ainda ser remetidas para o endere¢o
eletronico presidente@cm-agueda.pt.

19 de julho de 2017. — O Presidente da Cimara Municipal de Agueda,
Gil Nadais Resende da Fonseca.
610656177

MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

Aviso n.° 8578/2017

Alteracéo ao Plano de Urbanizac¢io da Cidade de Albufeira

José Carlos Martins Rolo, Vice-Presidente da Camara Municipal
de Albufeira: Torna publico, no cumprimento do disposto no n.° 1 do
artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara
Municipal de Albufeira, em reunido publica de 04 de julho de 2017,
determinou o inicio do procedimento de discusséo publica da proposta
de Alteracéio ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira

Nos termos da referida legislago, o periodo de discussdo publica tera
inicio 5 dias uteis apds a data de publicagdo do presente Aviso no Didrio
da Republica, decorrendo durante os 20 dias uteis subsequentes.

Os documentos referentes a proposta de Alteragéo ao Plano de Urbani-
zagdo da Cidade de Albufeira estardo disponiveis em www.cm-albufeira.
pt e patentes para consulta durante o horario de expediente no Gabinete
de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira, na Junta de Freguesia
da Albufeira e Olhos de Agua.

No decurso do periodo de discussdo publica, os interessados poderdo
formular, reclamagdes, observagdes ou sugestdes sobre quaisquer ques-
tdes no ambito da referida proposta de plano, por escrito, devendo, para
o efeito, utilizar a ficha de participac@o disponibilizada, com o signatario
devidamente identificado e dirigido ao Exmo. Sr. Presidente da Camara
Municipal de Albufeira, entregue no Gabinete de Apoio ao Municipe do
Municipio de Albufeira, remetido por correio eletrénico para geral@
cm-albufeira.pt ou enderegado para Municipio de Albufeira, Pagos do
Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

5 de julho de 2017. — O Vice-Presidente da Camara Municipal de
Albufeira, Dr. José Carlos Martins Rolo.
610620511

MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL

Aviso n.° 8579/2017

No uso das competéncias que me foram delegadas pelo Despa-
cho n.° 33/GAP/2015, e, em comprimento do disposto na alinea b),
do n.° 1, do artigo 4.°, da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, e na sequén-
cia de procedimento concursal, em regime de contrato de trabalho em
fungdes publicas, por tempo indeterminado para um lugar de Assistente
Técnico (Topografo), para desempenhar fungdes no Setor de Topografia,
inserido na Divisdo de Planeamento e Gestao Urbanistica, aberto por aviso
n.° 14351/2016, publicado na 2. série do Didrio da Republica, n.° 221,
de 17 de novembro de 2016, cuja lista de ordenag@o final foi homologada
por meu despacho datado de 01 de junho de 2017, torna-se publico,
que foi celebrado contrato de trabalho em fung¢des publicas por tempo
indeterminado, com o candidato melhor classificado:

Jodo Miguel Gongalves Cardoso, na carreira/categoria de Assistente
Técnico (Topografo), para desempenhar fungdes no Setor de Topografia,
inserido na Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica, 1.* posi¢do
remuneratoria, nivel 5, no valor de 683,13 Euros, com inicio em 03 de
julho de 2017.

6 de julho de 2017. — O Vereador da Divisdo de Recursos Humanos,
Nuno Miguel Besugo Pestana.
310620909

Aviso n.° 8580/2017

No uso das competéncias que me foram delegadas pelo Despacho
n.° 33/GAP/2015, e, em comprimento do disposto na alinea b), don.° 1,
do artigo 4.°, da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, e na sequéncia de
procedimento concursal, em regime de contrato de trabalho em fung¢des
publicas, por tempo indeterminado para quatro lugares de Assistente
Operacional, para desempenhar fungdes no Setor de Espagos Publicos
(Jardins), inserido na Divisdo de Obras Municipais e Servigos Urbanos,
aberto por aviso n.° 4969/2016, publicado na 2.* série do Didrio da Re-
publica, n.° 74, de 15 de abril de 2016, cuja lista de ordenagao final foi
homologada por meu despacho datado de 16 de novembro de 2016, torna-
-se publico, que foi celebrado contrato de trabalho em fung¢des publicas
por tempo indeterminado, com os candidatos melhor classificados:

Antonio Revez Assis, na carreira/categoria de Assistente Operacional,
(Jardineiro), para desempenhar fungdes no Setor de Aguas e Esgotos,
inserido na Divis@o de Obras Municipais e Servigos Urbanos, 1.* posi¢do
remuneratoria, nivel 1, no valor de 530,00 Euros, com inicio em 21 de
junho de 2017;

Maria Alice da Costa Guerra, na carreira/categoria de Assistente
Operacional, (Jardineiro), para desempenhar fung¢des no Setor de Aguas
e Esgotos, inserido na Divisdo de Obras Municipais e Servigos Urbanos,
1.* posi¢do remuneratoria, nivel 1, no valor de 530,00 Euros, com inicio
em 21 de junho de 2017;

Sonia Cristina Assis Romdo, na carreira/categoria de Assistente Ope-
racional, (Jardineiro), para desempenhar fun¢des no Setor de Aguas e
Esgotos, inserido na Divisdo de Obras Municipais e Servigos Urbanos,
1.* posi¢do remuneratdria, nivel 1, no valor de 530,00 Euros, com inicio
em 21 de junho de 2017;

Luis Maria Café Flamino, na carreira/categoria de Assistente Ope-
racional, (Jardineiro), para desempenhar fungdes no Setor de Aguas e
Esgotos, inserido na Divisdo de Obras Municipais e Servigos Urbanos,
1.* posigdo remuneratoria, nivel 1, no valor de 530,00 Euros, com inicio
em 21 de junho de 2017.

7 de julho de 2017. — O Vereador da Divisdo de Recursos Humanos,
Nuno Miguel Besugo Pestana.
310623193

MUNICIPIO DE ALMEIRIM

Aviso n.° 8581/2017

Cessacio de relacio juridica

Em cumprimento e para efeitos do disposto no artigo 289.°, n.° 1,
alinea a), conjugado com o disposto na alinea c) do artigo 291.° e ar-



EDITAL

JOSE CARLOS MARTINS ROLO, VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

Jose Carlos Martins Rolo, Vice-Presidente da Camara Municipal de Albufeira: Torna publico, no cumprimento do
disposto no n.° 1 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal de Albufeira,
em reunigo publica de 04 de julho de 2017, determinou o inicio do procedimento de discussdo plblica da
proposta de Alteragéo ao Plano de Urbanizag&o da Cidade de Albufeira.

Nos termos da referida legislagdo, o periodo de discusséo publica tera inicio 5 dias uteis apds a data de
publicag&o do presente Aviso no Diario da Republica, decorrendo durante os 20 dias Uteis subsequentes.

Os documentos referentes & proposta de Alterag&o ao Plano de Urbanizacéo da Cidade de Albufeira estaréo
disponiveis em www.cm-albufeira.pt e patentes para consulta durante o horario de expediente no Gabinete de
Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira, na Junta de Freguesia da Albufeira e Olhos de Agua.

No decurso do periodo de discuss&o publica, os interessados poderéo formular, reclamagdes, observacdes ou
sugestdes sobre quaisquer questdes no dmbito da referida proposta de plano, por escrito, devendo, para o efeito,
utilizar a ficha de participagéo disponibilizada, com o signatario devidamente identificado e dirigido ao Exmo. Sr.
Presidente da Camara Municipal de Albufeira, entregue no Gabinete de Apoio a0 Municipe do Municipio de
Albufeira, remetido por correio eletronico para geral@cm-albufeira.pt ou enderegado para Municipio de Albufeira,
Pagos do Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

O presente Aviso foi enviado para publicag&o na Il Série do Diario da Republica em 06 de julho de 2017.

Pagos do Municipic de Albufeira, aos 05 dias do més de junho de 2017.
O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

JOSE CARLOS MARTINS ROLO




o gque el 04 6 qUe Bl sostar, sabendo que 0 O Presidente da Camara Municipal de Albufeira
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de ter experimentado o andebol ¢ nao fet gostado, ele Dr. Carlos Eduardo da Silva e Sousa
aceito
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AVISO , EDITAL

; e - - L PAULO ALEXANDRE FIGUEIREDO FREITAS, PRE SIDENTE . DA ASSEMBLEIA
ALTERACAQO AO PLANO DE URBANIZACAU DA CID MUNICIPAL DE ALBUFEIRA: - , ,
DI ALBUFEIRA Faz piblico que a Assembleia Municipal, em sessdo extraordinaria realizada no dia 51 de Julho

de 2017, tomou as seguintes deliberacfes:
; « Deliberou aprovar as actas de 22-02-2017 ¢ 14-03-2017;
Tosé Carlos Martins Rolo, Vice-Presidente da Camara Municipal de Albufira: Toma publico, | s Tomou cophecimento do Sistema de Controle Intomo;
no cumprimento do disposto no n.° 1 do artico 89.° do Decreto-Lel n.” 80/2015, de 14 de + Deliberou aprovar as Insignias Honorificas para os Membros da Assemblela Municipal
majo, que a Camera Municipal do Albufeira. em reunisio publica de 04 de julho de 2017, . Deliberou aprovar a Minuta do Contrato de Delegacio de Competéncias na AMAL —
determinou o inicio do procedimento de discussdo publica da proposia o/ teracio do Plano Comunidade Intermunicipal do Algarve, no ambito do Regime Juridico do Servico Publico de
de Urbanizacao da Cidade de Albuteira ; Transportes de Passageiros; V
Nos fermios da referida legislacio, o periodo de discussio pablica tera ife ins Giels apos « Deliberou aprovar a Minuta do Protocolo de Colaboracao a celebrar com a Prime Skills
a data de publicaciio do presente Aviso no Didrio da Reptblica, decorrendo durante os 20 Associacio,
dias uteis subsequentes. . o Delibetou aprovar a proposta de adesio ao Programa Administracio Eletronica ¢
Os documentos referentes & proposta de Alieracdo ao Plano de Urbanizacio da Cidade de Interoperabilidade Semantica; ;
Albufeira estarfio disponiveis em www.cm-albuleira pt ¢ patentes para €0 asulta durante o « Deliberou aprovar o Ajuste Direto para F srnécimento Continuo de Bquipamentos de Protecdo
horario de expediente no Gabinete de Apoio a0 Municipe do Municipio de Albufeira, na Individual;
Junta de Freguesia da Albufeira e Olhos de >m§ « Deliberou aprovar o Ajuste Direto para Aquisicio de Servicos para a Elaboracao do Plano de
No decurso do periodo de discussdo publica, 0s interegsadas poderio formular, reclamactes, Gestio ¢ Divulgacio do PARU de Albufeira e da Respetiva Implementac3o no periodo 2017-2020;
observacdes ou sugestoes sobre guaisquer questoes no Ambito da referida proposta de plang, « Deliberou aprovar a 5.° Revisio das Grandes Opg0es do Plano 2017-2020;
por escrito, devendo, para o cieito, utilizar 5 ficha de participacao disponibilizada, com © « Deliberou aprovar a 5° Revisdo do Orcamento para 0 ano 2017, incluindo a 4° alteracdo ao
signatario devidamente identificado e dirigido a0 Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal Mapa de Pessoal;
de Albufeira, ‘entregue no Gabincte de Apoio 40 Municipe do Mumicipio de Albufoira, | « Deliberou aprovar Concurso Piblico — Fiscalizacdo, Gestdo da Qualidade, Coordenagao de
remetido por correio cletrénico para geral@om-albufeira.pt ou enderscado pard Muonicipio Seguranca em Obra e Coordenacdo de Gestio Ambiental da Empreitada para “Requalificaco da
de Albufeira, Pacos do Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albuloin Descarga de Aguas Pluviais - Linha de Asua de Vale Faro”.
O presente Aviso foi enviado pata publicasdo ua 1 Serie do 2 Reptblica em 06 de
julho de 2017, E para que se ndo aleguo desconhecimento, se piblica o presente Bdital ¢ outros de igual teor, que
‘ Vo ser afixados nios lovais de estilo.

Pacos do Munic e Albufeira, a0s 0 dias do més de j
Albureira, | de Agosto de 2017

e o G O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Dr. José Carlos Marfins Rolo PAULO ALEXANDRE FIGUEIREDO FREITAS




Propostas, sugestdes ou reclamagdes devem ser apresentadas até dia 8 de setembro

DISCUSSAO PUBLICA SOBRE ALTERACAO AO PLANO DE
URBANIZACAO DA CIDADE DE ALBUFEIRA

Esta em curso o periodo de discussdo publica de alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira
(PUCA). Até ao proximo dia 5 de setembro, os interessados poderdo formular observagdes, sugestdoes ou
reclamagdes sobre qualquer questdo relacionada com a proposta de plano. O PUCA integra um conjunto de
regras com o objetivo de promover a requalificagdo e valoriza¢cao de Albufeira, potenciando melhores condigoes
de vida, quer a residentes quer a turistas.

A Camara Municipal de Albufeira deliberou determinar a abertura do procedimento de discussdo publica da proposta de alteracdo ao
Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira (PUCA), entre 8 de agosto e 5 de setembro.

Durante esse periodo, qualquer cidaddo podera manifestar a sua opinido, através de sugestdes, observagdes ou reclamagdes, que deverao
ser enderecadas por escrito, mediante preenchimento de ficha de participacdo, ao presidente da Camara Municipal de Albufeira, e
entregues no Gabinete de Apoio ao Municipe, localizado no r/c do edificio dos Pagos do Concelho, remetidas por correio eletrénico para
geral@cm-albufeira.pt ou enderegadas ao Municipio de Albufeira, Pagcos do Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

Recorde-se que o PUCA foi aprovado em 2013, por deliberacdo da Assembleia Municipal de Albufeira, vindo encerrar o ciclo de planos e
acGes promovidos e implementados pelo programa Polis na cidade. Este documento estratégico dotou o Municipio de instrumentos de
gestdo territorial, que permitiram definir regras especificas para dreas com carateristicas urbanisticas e de vivéncia completamente
distintas. A cidade passou a ser entendida como um todo, estruturando as suas diversas malhas, seja a nivel vidrio, seja da estrutura dos
espacos verdes, preparando-se as bases para um desenvolvimento compativel com uma vivéncia urbana de qualidade. Através do PUCA
tem sido possivel solucionar conflitos entre usos manifestamente incompativeis, como por exemplo a animagdo noturna e a habitacdo.

A proposta de alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira surgiu da necessidade de adaptar o plano as novas condigdes
socioecondmicas, permitindo uma maior dindmica no tecido empresarial da cidade, bem como uniformizar os pardmetros de
estacionamento entre comércio, restauracdo e bebidas, e servicos. Pretende-se ainda alterar as normas referentes a alvards de
loteamento, de forma a permitir o adequado desenvolvimento urbanistico, revendo limitacGes desajustadas a realidade. Entre outras
alteragdes, propdem-se ainda retificagdes ao nivel da cartografia e do regulamento, no sentido de ajustar o plano as condi¢gdes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais existentes, ao respeito pelas boas praticas no ordenamento do territdrio e urbanismo e pela legislacdo
aplicavel.

Para mais informacdes, consulta de documentos e download da ficha de participacdo deve aceder ao sitio do Municipio através do link:

http://www.cm-albufeira.pt/content/discuss-o-p-blica-planos-municipais
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PROCURAR

Discussao Publica - Plano de Urbanizacao da Cidade de
Albufeira

Alteracdo ao Plano de Urbanizaciao da Cidade de Albufeira — Discussao Publica

Na sequéncia da publicacio em Diirio da Republica do Aviso n.° 8578/2017, de 01 de agosto de

2017 estara em

alteracdo ao Plano de Utrbanizacio da Cidade de Albufeira.

curso entre 08 de agosto e 05 de setembro o periodo de discussio publica da

No decurso do periodo de discussio publica, os interessados poderdao formular, reclamagdes,

observagdes ou sugestdes sobre quaisquer questdes no ambito da referida proposta de plano, por

escrito, devendo, para o efeito, utilizar a ficha de participacdo disponibilizada, com o signatirio

devidamente identificado e dirigido ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira,

entregue no Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira, remetido por correio

eletrénico para geral@cm-albufeira.pt ou enderecado para Municipio de Albufeira, Pacos do
Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

DOCUMENTOS
Aviso n.° 8578/2017 de 1 de agosto_(http://www.cm-

QQQQQQQQBE_Q

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

aviso 8578 2017 discpub altpuca 1.

Ficha de Participa¢do (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo_pag

basica

ficha discpub_altpuca 0.doc)

Relatério (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo_pag

basica

relatorio_1.pdf)

Regulamento _(http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

regulamento 1.pdf)

Planta de Zonamento 1A (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

planta de zonamento la 1.pdf)

Planta de Zonamento 1B (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

planta de zonamento 1b 1.pdf)

Planta de Zonamento 1C (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

planta de zonamento 1c 1.pdf)

Planta de Condicionantes (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag

basica

planta de condicionantes 1.pdf)

Pareceres das Entidades (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag basica/pareceres 1.pdf)

Relatério da Participacao Preventiva (http://www.cm-

albufeira.pt/sites/default/files/public/Anexo pag basica/relatorio participacao preventiva 0.

http://www.cm-albufeira.pt/content/discuss-o-p-blica-planos-municipais
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DISCUSSAO PUBLICA - PLANOS MUNICIPAIS - HISTORICO

forada:

Resultado da Discussido Piblica da Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira

Resultados da Discussio Publica do Plano de Pormenor — Plano de Intervencio no

Espaco Rural do Escarpao

Resultados da Discussio Publica da Revisio do Plano de Pormenor da Zona de

Comércio, Induistria e Servicos da Guia

Resultados da Discussiao Publica da Alteracio ao Plano de Urbanizacio da Frente de
Mar da Cidade de Albufeira

Resultados da Discussao Piblica do Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira

Contatos: Horario de Contribuinte N.° 503 539

Municipio de Albufeira Telefone: 289 599 500 funcionamento: 473
Rua do Municipio Fax: 289 599 511 Segunda a Sexta-feira das  NISS N.® 20010261534
8201-863 Albufeira Email: 9h00 as 17h00

Atendimento ao publico:

Segunda a Sexta-feira das
9h00 as 16h00
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http://www.cm-albufeira.pt/content/resultado-da-discuss-o-p-blica-da-altera-o-ao-plano-diretor-municipal-de-albufeira
http://www.cm-albufeira.pt/content/resultados-da-discuss-o-p-blica-do-plano-de-pormenor-plano-de-interven-o-no-espa-o-rural-do
http://www.cm-albufeira.pt/content/resultados-da-discuss-o-p-blica-da-revis-o-do-plano-de-pormenor-da-zona-de-com-rcio-ind
http://www.cm-albufeira.pt/content/resultados-da-discuss-o-p-blica-da-altera-o-ao-plano-de-urbaniza-o-da-frente-de-mar-da
http://www.cm-albufeira.pt/content/resultados-da-discuss-o-p-blica-do-plano-de-urbaniza-o-da-cidade-de-albufeira

Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

TIPO ORIGEM
O Reclamacao [0 Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
[0  Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ @ | \isa Maria Farca da Veiga
Morada * Av liberdade Edif P6rtico Malpique 80 2°C
Freguesia™  apfeira
Cod. Postal *  go0g "2 Albufeira
NIF * 166059404 NIC/BI * 13199045 Vilido até *
Telefone * 961040452 Telemovel 966234388 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

rubenbarulho@gmail.com

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ (1) Ryuben Thiago Ferrara Romao Barulho
Morada * Alameda da Orada, Lote 4B - 3C
Freguesia™  apfeira
Cod. Postal *  go0g "371 Albufeira
NIF * 208536302 NIC/BI * 10687412 Vilido até *
Telefone * 969008292 Telemovel Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM

Gabinete de Apoio ao Municipe

catunasoares@sapo.pt

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ (1) josé Jodio Catuna Soares
Morada * Rua Sport Faro e Benfica, n.° 1.° Dt.°
Freguesia * Faro
Cod. Postal * - ggog “544 Faro
NIF * 122761626 NIC/BI * Valido até *
Telefone * Telemovel 963008996 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

GAM

Gabinete de Apoio ao Municipe

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

TIPO ORIGEM

O Reclamacao Pessoal

O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail

[0  Sugestao/Alerta O Telefone

X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE

Nome™ (@) perfilradical Lda

Morada * Rua Pedro Alvares ral, Lot Loja rro Alal

Freguesia * Braga

Cod. Postal *  go0g " 169 Soutelo Vila Verde

NIF * 510918751 NIC/BI * Vilido até *
Telefone * Telemovel Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designacdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

GAM

Gabinete de Apoio ao Municipe

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

openl03a@yahoo.co.uk

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ ) camilo Pinto Queiroz de Barros
Morada * Alameda Alto da Barra, n.°23 - 6.° DT
Freguesia *
Cod.Postal 5759 “181 Oeiras
NIF * 187530882 NIC/BI * Valido até *
Telefone * 214411834 Telemovel Fax
Email

(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Em anexo

Assunto: Alteracdo ao PUCA - Periodo de discussao publica

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM

Gabinete de Apoio ao Municipe

Email

TIPO ORIGEM

O Reclamacao Pessoal

O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail

[0  Sugestao/Alerta O Telefone

X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE

Nome™ ) josé Alberto Alegria Martins de Almeida

Morada * Casa Lageado -Vilageado

Freguesia *

Cod. Postal *  go0g Albufeira

NIF * 111510201 NIC/BI * Valido até *
Telefone * 289514655 Telemovel Fax

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

pescadadelio@gmail.com

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ @) Rosalia Maria Martins Pescada
Morada * Rua Camilo Castelo Branco, n.°2
Freguesia™  Apfeira e Olhos de Agua
Cod. Postal *  go0g " 276 Albufeira
NIF * 121312186 NIC/BI * Vilido até *
Telefone * Telemovel 963390766 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Em anexo

Assunto: Periodo de discucéo publica PUCA

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

pescadadelio@gmail.com

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ @  Rosalia Maria Martins Pescada Guedelha
Morada * Rua Camilo Castelo Branco, n.°2
Freguesia™  Apfeira e Olhos de Agua
Cod. Postal *  go0g " 276 Albufeira
NIF * 121312186 NIC/BI * Vilido até *
Telefone * Telemovel 963390766 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Em anexo

Assunto: Periodo de discussao publica PUCA

Mod.GAM.B01.02

1/2




O subscritor, sob compromisso de honra e consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ ) Eyroacacia - Sociedade Imobilidria Lda
Morada * Rua | eonel Sotto Mayor, n.°10 - 1.° Esq.°
Freguesia *
Cod. Postal * - 5500 " 227 Caldas da Rainha
NIF * 514186100 NIC/BI * Valido até *
Telefone * Telemovel 963390766 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Em anexo

Assunto: Periodo de discusséo publica do PUCA
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

GAM

Gabinete de Apoio ao Municipe

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira

TIPO ORIGEM
O Reclamacao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ @ josé Eduardo Martins Matos
Morada * Bairro de St.° Anténio
Freguesia *
Cod. Postal 6260 “101 Manteigas
NIF * 163775001 NIC/BI * Valido até *
Telefone * Telemovel 967059397 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto: Periodo de discusséo publica do PUCA
Em anexo
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Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira, Portugal | tel.: 289 599 500 | fax: 289 599 511 | email: geral@cm-albufeira.pt | site: http://www.cm-albufeira.pt

Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente a gestdo, divulgagéo e processamento dos servi¢os do Municipio. Os titulares dos dados podem aceder a informagdo que lhes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagédo ou correcgdo.

GAM
Gabinete de Apoio ao Municipe

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira
TIPO ORIGEM
[XI  Reclamagao Pessoal
O Informacio [0 Carta/Fax/E-mail
[0  Sugestao/Alerta O Telefone
X Requerimento [0 LinhaVerde
DO MUNICIPE
Nome™ (1) Ana Isabel Sousa
Morada™  Rya do M.F.A. n.2 55
Freguesia * Albufeira
Cod. Postal *  gopg "157 Albufeira
NIF * 183034538 NIC/BI * Valido até *
Telefone * Telemovel 963931174 Fax
Email

Preencha de forma legivel e sem abreviaturas.* - preenchimento obrigatério
(1) Nome ou designagdo do requerente, seja pessoa singular ou coletiva.

ESPAGO PARA OS MUNICIPES

Assunto:
Em anexo.
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Hugo Digitally

Correia - signed

Ordem by Hugo

dos Correia -

Advogad Ordem

0s dos
Advogad
0s

Date:

MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE ALBUFEIRA
Periodo de Discussdo Publica

(Participacao em sede de discussdo publica - Reclamagao)

EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA

MUNICIPAL DE ALBUFEIRA,
CONSTRUCOES LAGARCA, S. A., (doravante designada por “Requerente”), pessoa
coletiva com o niimero unico de identificacdo fiscal e de matricula 501353496, com sede na Rua
Anténio Enes, n.° 19 — 2.° Dto.?, 1050-023 em Lisboa, vem, nos termos e para os efeitos do
disposto no art. 6.°, n.° 2 e 89.°, n.° 3 ¢ 4 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT)', apresentar reclamagio & proposta de alteragdo ao Plano de Urbanizagdo
da Cidade de Albufeira (PUCA) submetida a discussdo publica, o que faz nos termos ¢ com os
seguintes fundamentos:

|

INTRODUCAO

1. A Requerente, CONSTRUCOES LAGARCA, S. A., na qualidade de proprietaria do prédio
rustico denominado “Quinta do Gamito”, sito em Vale do Paraiso, freguesia e concelho de
Albufeira, com a area de 402.874 m2, assumiu no ambito de um Protocolo celebrado em 4 de
julho de 2006 com o Municipio, a obrigacdo de ceder a autarquia, uma area de 80.000 m2 do
referido prédio para construgdo e instalagdo dos armazéns municipais até entdo localizados no

sitio da Orada, bem como, a obrigagdo de suportar o custo da execug¢do de um conjunto de

' Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.



infraestruturas gerais (que a autarquia cabia suportar), € o Municipio deveria, como
contrapartida, “promover, na esfera das suas competéncia legais, a classificagcdo, em sede de
revisdo do Plano Director Municipal, ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, da
zona actualmente classificada como de enquadramento rural ndo afecta a qualquer dos lotes
titulada(o)s pela operacdo a que se refere a clausula oitava, e com 37.410m2, como drea que

permita a edificagdo urbana, com COS de 0,25”.

2. Por esses motivos, a Requerente pretende, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no art.
art. 6.°, n.° 2 ¢ 89.°, n.° 3 ¢ 4 do RJIGT, no ambito da proposta de alteragdo ao Plano de
Urbaniza¢do da Cidade de Albufeira, submeter a consideracdo dos orgdos e servigos
competentes desta autarquia um conjunto de reclamagdes, observagdes e sugestoes de alteragao
quanto a area de terreno que deveria ser classificada como urbana de acordo com o previsto na

clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006.

I

ENQUADRAMENTO

3. Em 4 de julho de 2006, o Municipio de Albufeira e a Construgdes Lagarca, Lda., celebraram
um Protocolo (doravante, Protocolo) em definicdo das bases de mutua colaboragdo para

cedéncia de area para edificagdo de instalacdes municipais.

4. Nos termos desse protocolo, a Constru¢des Lagarca, Lda., na qualidade de proprietaria do
prédio rustico denominado “Quinta do Gamito”, assumiu a obrigacao de ceder ao Municipio de
Albufeira, por titulo translativo da propriedade, gratuitamente e livre de quaisquer 6nus ou

encargos, uma area de 80.000m2 do referido prédio, para construcdo e instalagdo dos armazéns



municipais até entdo localizados no sitio da Orada (cfr. clausulas segunda e terceira).

5. Também nos termos o Protocolo, a Constru¢cdes Lagarca, Lda. assumiu a obrigacdo de
realizar, suportando integralmente o respetivo custo, as obras de alargamento da faixa de
rodagem da E.M. n.° 526 a partir da Praga de Touros, num tro¢o de 1 km de comprimento de 15
metros de largura, bem como a reconstrucdo do passeio existente ao longo desse troco ¢ da nova

rotunda a construir em frente da entrada da Quinta da Balaia (cfr. clausula sexta).

6. Em contrapartida, o Municipio de Albufeira assumiu a obrigagdo de “promover, na esfera
das suas competéncias legais, a classifica¢do, em sede de revisdo do Plano Director Municipal,

ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, da zona atualmente classificada como de

enquadramento rural ndo afecta a qualquer dos lotes titulados pela operacdo a que se refere a
clausula oitava, e com 37.410m2, com area que permita a edificagdo urbana, com COS de

0,25” (cfr. clausula décima do Protocolo).

7. A parcela de terreno referida na clausula décima do Protocolo estava inicialmente prevista
como cedéncia a0 Municipio para equipamento de ar livre e zona verde no ambito da operagdo
de loteamento da Quinta do Corcovado, mas, com a celebragdo do Protocolo, deixou de

configurar como cedéncia (v. clausulas oitava e nona).

8. O Municipio de Albufeira obrigou-se, ainda, de acordo com a cléusula décima primeira do
Protocolo, a aceitar que a parcela de terreno em questdo viesse a ser objeto de loteamento, logo
que assim o permitisse o regime de gestdo territorial e sem prejuizo das demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis.



9. Ficou ainda previsto no Protocolo que, na circunstancia de ndo vir a ser possivel a
Construcdes Lagarga, Lda. ou a sociedade com ela coligada edificar na parcela de terreno nos
termos previstos na clausula décima, por causa que ndo lhe seja diretamente imputavel, o
Municipio de Albufeira pagar-lhe-ia uma compensag@o no valor de 389.600,00€, atualizado de
acordo com a depreciagdo monetaria contada desde a data da conclusdo da obra descrita na

clausula sexta até efetivo pagamento (v. clausula décima segunda).

10.Sendo do perfeito conhecimento do Municipio que a Construgdes Lagarca, Lda. cumpriu ja
integralmente as obrigacdes contratualmente assumidas no Protocolo e que constam supra

referidas.

11.E que, ao invés, o Municipio de Albufeira, decorridos mais de 11 anos sobre a celebragao do
Protocolo, ndo cumpriu as obrigacdes assumidas em contrapartida daquelas obrigacdes da

Construgdes Lagarca, Lda.

12.Com efeito, até a0 momento, a parcela de terreno em questdo permanece incluida na mesma
classe de espaco (“zona de enquadramento rural”) e sujeita aos mesmos pardmetros urbanisticos
face aos instrumentos de gestdo territorial em vigor, ndo sendo possivel a edificagdo urbana com

COS de 0,25, nem o loteamento.

13.Isto porque os 6rgdos municipais ndo promoveram qualquer altera¢ao a situacdo urbanistica

do terreno em sede de aprovacdo, alteragdo ou revisdo de qualquer plano municipal de

ordenamento do territorio, como se obrigaram a fazer no Protocolo.

14.Por outro lado, o Municipio de Albufeira ndo pagou a Requerente a compensacao prevista na



clausula décima segunda, apesar de ndo ser possivel & Requerente edificar na parcela nos termos

previstos na clausula décima por motivo que nao lhe é imputavel.

15.Entretanto, em 08 de agosto de 2017, foi aberto o periodo de discussdo publica da Proposta

do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira.

16.Tendo a Requerente verificado, mais uma vez, que, na Proposta de alteragdo ao Plano de
Urbanizagao da Cidade de Albufeira (PUCA) ndo estava contemplada a alteragdo da classe de
espaco em que a parcela de terreno em questdo se inclui e dos parametros urbanisticos que lhe
sdo aplicaveis, uma vez que o terreno nio esta sequer incluido no ambito de intervencdo desse

plano.

17.Algo que ndo se compreende, considerando que a area de zona de enquadramento rural a ser
classificada como urbana nos termos previstos no Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 sc
encontra na fronteira da area da intervengdo do PUCA, como ¢ demonstravel pela simples

analise da proposta de planta de zonamento submetida a discussdo publica:



18.0ra, se até a elaboragdo desta alteracdo ao PUCA nio tivesse existido outra oportunidade
para o Municipio de Albufeira cumprir o compromisso assumido na clausula décima do
Protocolo — no que ndo se concede, uma vez que ao longo dos mais de 11 anos que decorreram
desde a celebracdo do Protocolo foram aprovados e alterados outros planos municipais —, tal

oportunidade verificar-se-ia com a alteragdo deste plano de urbanizagao.

19.Nomeadamente, porque esse plano tem como objetivo proceder a delimitagdo do perimetro
urbano, ndo definido no Plano Diretor Municipal (cfr. Relatério PUCA e artigo 2.°, al. d), do

Regulamento do PUCA).

20.Assim sendo, bastaria ao Municipio no dmbito da alterago incluir a area de terreno prevista
na clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 no perimetro urbano definido

no PUCA e numa das categorias de solo urbano ai previstas.

21.Sendo que, a elaboragdo e aprovagdo deste plano ¢ da exclusiva competéncia dos 6rgaos
municipais e ndo esta sujeito a ratificagdo, pelo que, apenas do Municipio dependia o

cumprimento do estipulado na cldusula décima do Protocolo.

22.Por esse motivo, vem, mais uma vez, a Requerente, em sede de discussdo publica da
alteracdo ao PUCA, solicitar que o Municipio de Albufeira cumpra, em sede de alteracdo de
alteragdo deste Plano de Urbanizacdo, o compromisso assumido na cldusula décima do

Protocolo celebrado com a Construgdes Lagarga, Lda..

23.Isto, sem prejuizo, caso a alteragdo ndo seja acolhida uma vez mais, da circunstancia da

Requerente continuar a reclamar judicialmente a compensagdo prevista na cldusula décima



segunda do Protocolo, como o tem feito até a presente data no processo judicial que se encontra
pendente no Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé sob o numero de processo

339/14.8BELLE.

I

DA (HILEGALIDADE DA ATUAL PROPOSTA DE ALTERACAO

24.De acordo com diversas disposi¢Oes legais ¢ regulamentares em vigor compete de modo
exclusivo ao planos municipais de ordenamento do territdrio (nos quais se inclui o PUCA)
definir o regime de uso do solo através da classificaciio e da qualificacdo do solo (cfr. arts. 71.°

e segs. do RJIGT e o disposto no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

25.A classificacao do solo determina o destino basico dos terrenos, assentando na distingao
fundamental entre solo rural e solo urbano (cfr. art. 71.°, n.° 2 do RJIGT). Para efeitos da
referida classificagdo, entende-se por:

a) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizacio ou edificacao;

b) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, a valorizagdo e a exploragdo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda

que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

26.A qualificacdo do solo, atenta a sua classificagdo basica, regula o aproveitamento do mesmo
em funcio da utiliza¢io dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os

respetivos uso e, quando admissivel, edificabilidade (cfr. art. 74.°, n.° 1 do RJIGT).



27.Assim sendo, a qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo rural e do solo urbano, definidas (atualmente) nos termos do
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, e estabelece o seu aproveitamento em
funcdo da utilizacio dominante e as regras de ocupacio, uso e transformacio do solo para
cada categoria e subcategoria (cfr. art. 12.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de

agosto).

28.A planta de ordenamento do PDM em vigor delimita a area prevista no Protocolo como
“zona de enquadramento rural”, porém, a luz dos compromissos contratuais assumidos pela
autarquia, a area do referido prédio ja ha muito que deveria constar identificada na planta de
ordenamento, de acordo com a legislagdo em vigor, com uma “qualificagdo funcional de uma
classe de solo urbano” com um COS de 0,25 que, como tal, se deveria integrar dentro do
“perimetros urbanos” do municipio (cfr. art. 71.°, n.° 2, al. a) do RJIGT ¢ art.® 7.°, n.° 5 do

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

29.Acresce que, a correta interpretagdo das normas legais e regulamentares aplicaveis permite
ainda sustentar que a ndo integragdo da area prevista no Protocolo no perimetro urbano do
Municipio podera redundar, consoante os casos, numa situa¢do de invalidade da alteragdo ou
num dever de indemnizar o Requerente nos termos que foram previamente acordados e que se

encontram a ser discutidos em tRibunal.

30.Na realidade, caso da alteragdo ao PUCA decorra, uma vez mais, a ndo integracao da area de
terreno prevista na clausula décima do Protocolo no perimetro urbano do Municipio, havera

igualmente que concluir pela ilegalidade da alteracdo por violagdo do «dever de justa



ponderagdo» que sdo impostos pelo conjunto de normas legais e regulamentares aplicaveis.

31.0 «dever de justa ponderag¢doy constitui-se como o dever dos servicos e drgdos competentes
para elaborar ¢ aprovar o plano sujeitarem o processo de decisdo a uma valorizagdo ou
ponderacdo dos “varios interesses conflituantes coenvolvidos nos planos” e, uma vez realizada

: ey . . ~ « ~ . 222
aquela, promover a respetiva “hierarquizagdo” ¢ a “superagdo de conflitos’.

32.0 «dever de justa ponderacdo» é um principio geral de direito do urbanismo aplicavel a
atividade de planeamento que se retira segunda a doutrina «do principio constitucional do
Estado de Direitoy’ ou do «conceito de planos territoriais recebido no artigo 65.°, n.° 2, alinea

a),edel, daLei Fundamentaly’.

33.0 «dever de justa ponderagdo» foi consagrado no art. 3.°, n.° 1, al. ¢) da Lei n.° 31/2014, de
30 de maio (Lei de bases gerais da politica ptblica de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo), como principio geral das «politicas publicas e as atuagdes administrativas em
matéria de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismoy e consiste na obrigagdo de
respeito por “uma adequada ponderacdo dos interesses publicos e privadosy e o respeito pela
“seguranca juridica e protecdo da confianga, garantindo a estabilidade dos regimes legais e o
respeito pelos direitos preexistentes e juridicamente consolidadosy (cfr. art. 3.°, n.° 1, al. i) da

Lein.® 31/2014, de 30 de maio).

34.0ra, entre os interesses que devem ser ponderados encontram-se os interesses privados dos

proprietarios dos terrenos, que aspiram legitimamente a que estes sejam considerados pelo

2 Nesse sentido, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, pp. 403 e segs. e Jodo Miranda, A
Dinédmica Juridica do Planeamento Territorial, pp. 102 e segs..
% Assim, Jodo Miranda, A Dindmica Juridica do Planeamento Territorial, p. 104.

Assim, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, p. 403.



plano como terrenos com vocacgdo edificatoria nos termos do art.® n.° 1, al. i) da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, e nos termos da contratualizagdo entre interesses publicos e privados
que foi expressa no protocolo firmado entre as partes (cfr. art. 3.° n.° 1, al. h) da Lei n.°

31/2014, de 30 de maio).

35.Como refere o Prof. Alves Correia, “os planos devem programar a evolugdo urbanistica de
uma determinada area, partindo de uma inventariacio da realidade existente. Significa isto,
entdo, que os planos, sobretudo os planos com eficacia plurisubjectiva, ndo podem abstrair das
situacoes ou das circunstincias concretas existentes, antes devem tomd-las em consideracdo,
sob pena de uma completa desadequacdo do conteudo prescritivo do plano a realidade” (...)
essa obrigacdo da indole concreta da planificagcdo constitui também, como facilmente se

compreende, um limite a discricionariedade de planeamento™”.

36.Significa isto, entdo, que os planos ndo podem abstrair das situagdes ou das circunstancias
concretas existentes, antes devem toma-las em consideracdo, sob pena de uma completa
desadequac@o do contetido prescritivo do plano a realidade, essa obrigagdo da indole concreta
da planificagdo constitui também, como facilmente se compreende, um limite a

discricionariedade de planeamento.

37.Alias, segundo a jurisprudéncia fixada na Sentenca de 11 de dezembro de 1969 do
“Bundesverswaltungsgericht” (Tribunal Administrativo Federal Alemdo), que foi ulteriormente
confirmada em todas as decisdes posteriores e cuja doutrina é também afirmada e recebida
como boa em Portugal, a «obrigacdo de ponderacdoy ¢ violada quando acorra um das seguintes

hipoteses:

s Assim, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, p. 562.

10



1.“ Quando ndo tenha havido sequer ponderagdo (falta de ponderagdo),

2.“ Quando na pondera¢do ndo tenham sido incluidos interesses que, de acordo com as
circunstancias objetivas, deveriam ter sido incluidos (défice de ponderagdo),

3. Quando ndo é reconhecido na ponderacdo relevancia dos interesses privados atingidos
(falta da avaliagao da ponderagdo),

4. Quando na ponderagdo entre os interesses publicos e privados ocorre uma evidente

despropor¢do na preferéncia pelos primeiros (desproporcionalidade na ponderagdo)

38.Importa, antes do mais, ter presente que o Protocolo em causa constitui um contrato para
planeamento — este tipo de contrato veio a ter expresso acolhimento legal em 2007 com a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (ainda que de forma
limitada), mas ja antes era admitido pela doutrina e pela jurisprudéncia com base no Cédigo do
Procedimento Administrativo ¢ na Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territorio e de

Urbanismo.

39.0 Municipio, como contrapartida pela cedéncia gratuita de um terreno para instalagdes
municipais ¢ da execucdo de infraestruturas gerais (que ao Municipio cabia suportar) pela
Construgdes Lagarca, obrigou-se a promover, em sede de revisaio do PDM ou de outro
instrumento de gestdo territorial, a alteragdo da classificacdo da parcela de terreno em causa, de
modo a possibilitar a edificacdo urbana com COS de 0,25 (possibilidade vedada pelos

instrumentos de gestdo territorial atualmente em vigor).

40.Como refere a Prof. Fernanda Paula Oliveira, a cAmara municipal assumiu, assim, quanto ao

1"



contetido a conferir em futuro plano uma obrigacio de meios®, e, conforme ensina o Prof.
Almeida Costa, nas obrigacdes de meios o devedor compromete-se a desenvolver prudente e
diligentemente certa atividade para a obtencdo de um determinado efeito, mas sem assegurar

que o mesmo se produza’.

41.Assim, nas obrigacdes de meios o devedor esta vinculado a tentar, de forma adequada,
alcancar o resultado pretendido, praticando todos os atos necessarios para o atingir, sO se

podendo dizer que cumpriu a sua obrigacao se o resultado foi adequadamente tentado.

42.No caso concreto, alias, como o Protocolo foi aprovado também pela Assembleia Municipal

(sessdo de 15 de fevereiro de 2006), estamos perante uma dupla obrigacdo de meios.

43.Com efeito, nestes casos “o contrato cria duas obrigacdes de meios distintas: a obrigacdo da
camara de iniciar e tramitar o procedimento do plano, eventualmente com um determinado

contetido; e a obrigacio da assembleia de aprovar o plano com aquele contetido™.

44 No entanto, como os poderes publicos de planeamento ndo podem ser postos em causa — no
sentido de que a camara municipal nao pode deixar de ponderar, no procedimento de elaboragdo
do plano que venha a desencadear, todos os interesses que lhe sejam trazidos ao procedimento e
de decidir em sentido contrario ao contratualizado quando algum destes interesses assuma
relevo superior — ficou logo previsto no Protocolo que na circunstancia de ndo vir a ser possivel
edificar nos termos previstos na clausula décima por causa ndo imputavel a Requerente, esta

teria direito a uma compensagao monetaria.

® Cfr. Fernanda Paula Oliveira, Contratago publica no direito do urbanismo, Estudos de
Contratagdo Publica — I, CEDIPRE, pag. 797.

’ Cfr. Almeida e Costa, Direito das Obrigacdes, 7* ed., pag. 933

® Cfr. Fernanda Paula Oliveira, obra cit., pag. 799
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45.E que, é manifesto que a Camara Municipal incumpriu a obrigagio de meios que para si
resulta do Protocolo, do que resulta a impossibilidade de a requerente edificar no terreno nos

termos previstos na clausula décima do Protocolo.

46.Pois que se o Municipio tivesse atuado diligentemente e praticado todos os atos adequados e
necessarios para obter o resultado pretendido, no prazo de 11 anos teria conseguido promover a

alteragdo da classificagdo do terreno num qualquer instrumento de gestao territorial.

47.Sendo que, no Protocolo se previu que a alteragdo de classificag@o podia ter lugar em sede de
revisdo do PDM ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, portanto, nomeadamente

no ambito de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

48.Esse incumprimento torna-se flagrante quando o Municipio podera em sede de PUCA
promover a alteracdo da classificagdo do terreno nos termos acordados, ja que este instrumento
de gestdo territorial procedeu a delimitacdo do perimetro urbano da cidade de Albufeira e o

Municipio poderia ter incluido o terreno da Requerente no seu ambito de intervengao.

49.A Requerente tem, pois, quando celebrou o Protocolo (o que ndo era desconhecido dos
orgdos municipais) a legitima expectativa de ver a obrigagdo assumida pelo Municipio

concretizada em sede de alteracdo ao PUCA.

50.Por outro lado, ¢ manifestamente injusto que tendo a Requerente cumprido as suas

obrigagdes — recorde-se que a Requerente cedeu gratuitamente ao Municipio uma parcela de

terreno com cerca de 80.000m2 e executou a suas expensas obras de infraestruturas gerais que
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ao Municipio cabia legalmente suportar — o Municipio ndo reconhega os direitos que se
encontram previstos no Protocolo, sabendo que a Requerente ndo pode edificar no seu terreno

de acordo com os pardmetros previstos no Protocolo.

51.Podendo mesmo afirmar-se que neste momento se verifica um enriquecimento ilegitimo do

Municipio.

52.Face ao que fica dito, caso o Municipio profira decisao final no procedimento de alteragdo ao
PUCA no sentido de ndo reconhecer o direito da Requerente de integracio da drea
prevista na clausula décima do Protocolo celebrado no perimetro urbano do Municipio
nos termos firmados entre as partes atuard ilegalmente ¢ a Requerente ndo deixard de

tutelar, como ja tem feito, os seus direitos na sede propria.

53.No caso concreto, da factualidade enunciada supra, é notorio concluir que a ndo integragdo
da area prevista na clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 no perimetro
urbano do Municipio no dmbito da proposta de alteragdo do PUCA, sem que para tal exista
fundamento a luz dos antecedentes do local, ndo respeita o «dever legal de justa ponderagdo»

na vertente “falta de ponderacdo” ou “défice de ponderacgdo”».

54.Assim sendo, a ndo integragdo da area prevista na clausula décima do Protocolo celebrado
em 4 de julho de 2006 no perimetro urbano do Municipio em termos nos quais se permita a
edificagdo urbana com COS de 0,25 ndo respeita o «dever de justa pondera¢do» consagrado nos
artigos 2.°, 65.°, n.° 2, alinea a), e 4 ¢ 5 ¢ 268.°, n.° 3 da Constituicdo da Republica Portuguesa,

bem como o art. 3.°,n.° 1, als. d), h) e i) da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio.
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Junta: procuragdo forense.

Nestes termos ¢ nos demais de direito aplicaveis, deve o presente
reclamagdo ser considerada procedente e, em consequéncia, devera a
proposta de alteracdo ao PUCA ser objeto de reformulagao de forma
a salvaguardar-se os direitos constituidos a favor da proprietaria,

com as devidas consequéncias legais;

Cumpre ainda esclarecer que, nos termos do artigo 89.°, n.° 3 ¢ 4 do
RJIGT a camara municipal responsavel pela elaboragdo do plano
tem o dever de ponderar “as reclamagoes, observagdes, sugestoes e
pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando
obrigada a resposta” escrita “fundamentada perante aqueles que
invoquem, designadamente: (...) c¢) A desconformidade com
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; d) A eventual lesdo

de direitos subjetivos”.

Mais requer, que eventuais notificagdes a realizar no ambito do
presente processo sejam efetuadas para o escritorio e na pessoa do
mandatario e signatario do presente requerimento de acordo com a
procuracdo que ora se junta ao processo administrativo (cfr. artigo
111.° do novo Codigo de Procedimento Administrativo aprovado

pelo Decreto-lei n.° 4/2105, de 7 de janeiro).

kokok
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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE ALBUFEIRA
Periodo de Discussdo Publica

(Participacao em sede de discussdo publica - Reclamagao)

EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA

MUNICIPAL DE ALBUFEIRA,
CONSTRUCOES LAGARCA, S. A., (doravante designada por “Requerente”), pessoa
coletiva com o niimero unico de identificacdo fiscal e de matricula 501353496, com sede na Rua
Anténio Enes, n.° 19 — 2.° Dto.?, 1050-023 em Lisboa, vem, nos termos e para os efeitos do
disposto no art. 6.°, n.° 2 e 89.°, n.° 3 ¢ 4 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT)', apresentar reclamagio & proposta de alteragdo ao Plano de Urbanizagdo
da Cidade de Albufeira (PUCA) submetida a discussdo publica, o que faz nos termos ¢ com os
seguintes fundamentos:

|

INTRODUCAO

1. A Requerente, CONSTRUCOES LAGARCA, S. A., na qualidade de proprietaria do prédio
rustico denominado “Quinta do Gamito”, sito em Vale do Paraiso, freguesia e concelho de
Albufeira, com a area de 402.874 m2, assumiu no ambito de um Protocolo celebrado em 4 de
julho de 2006 com o Municipio, a obrigacdo de ceder a autarquia, uma area de 80.000 m2 do
referido prédio para construgdo e instalagdo dos armazéns municipais até entdo localizados no

sitio da Orada, bem como, a obrigagdo de suportar o custo da execug¢do de um conjunto de

' Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.



infraestruturas gerais (que a autarquia cabia suportar), € o Municipio deveria, como
contrapartida, “promover, na esfera das suas competéncia legais, a classificagcdo, em sede de
revisdo do Plano Director Municipal, ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, da
zona actualmente classificada como de enquadramento rural ndo afecta a qualquer dos lotes
titulada(o)s pela operacdo a que se refere a clausula oitava, e com 37.410m2, como drea que

permita a edificagdo urbana, com COS de 0,25”.

2. Por esses motivos, a Requerente pretende, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no art.
art. 6.°, n.° 2 ¢ 89.°, n.° 3 ¢ 4 do RJIGT, no ambito da proposta de alteragdo ao Plano de
Urbaniza¢do da Cidade de Albufeira, submeter a consideracdo dos orgdos e servigos
competentes desta autarquia um conjunto de reclamagdes, observagdes e sugestoes de alteragao
quanto a area de terreno que deveria ser classificada como urbana de acordo com o previsto na

clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006.

I

ENQUADRAMENTO

3. Em 4 de julho de 2006, o Municipio de Albufeira e a Construgdes Lagarca, Lda., celebraram
um Protocolo (doravante, Protocolo) em definicdo das bases de mutua colaboragdo para

cedéncia de area para edificagdo de instalacdes municipais.

4. Nos termos desse protocolo, a Constru¢des Lagarca, Lda., na qualidade de proprietaria do
prédio rustico denominado “Quinta do Gamito”, assumiu a obrigacao de ceder ao Municipio de
Albufeira, por titulo translativo da propriedade, gratuitamente e livre de quaisquer 6nus ou

encargos, uma area de 80.000m2 do referido prédio, para construcdo e instalagdo dos armazéns



municipais até entdo localizados no sitio da Orada (cfr. clausulas segunda e terceira).

5. Também nos termos o Protocolo, a Constru¢cdes Lagarca, Lda. assumiu a obrigacdo de
realizar, suportando integralmente o respetivo custo, as obras de alargamento da faixa de
rodagem da E.M. n.° 526 a partir da Praga de Touros, num tro¢o de 1 km de comprimento de 15
metros de largura, bem como a reconstrucdo do passeio existente ao longo desse troco ¢ da nova

rotunda a construir em frente da entrada da Quinta da Balaia (cfr. clausula sexta).

6. Em contrapartida, o Municipio de Albufeira assumiu a obrigagdo de “promover, na esfera
das suas competéncias legais, a classifica¢do, em sede de revisdo do Plano Director Municipal,

ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, da zona atualmente classificada como de

enquadramento rural ndo afecta a qualquer dos lotes titulados pela operacdo a que se refere a
clausula oitava, e com 37.410m2, com area que permita a edificagdo urbana, com COS de

0,25” (cfr. clausula décima do Protocolo).

7. A parcela de terreno referida na clausula décima do Protocolo estava inicialmente prevista
como cedéncia a0 Municipio para equipamento de ar livre e zona verde no ambito da operagdo
de loteamento da Quinta do Corcovado, mas, com a celebragdo do Protocolo, deixou de

configurar como cedéncia (v. clausulas oitava e nona).

8. O Municipio de Albufeira obrigou-se, ainda, de acordo com a cléusula décima primeira do
Protocolo, a aceitar que a parcela de terreno em questdo viesse a ser objeto de loteamento, logo
que assim o permitisse o regime de gestdo territorial e sem prejuizo das demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis.



9. Ficou ainda previsto no Protocolo que, na circunstancia de ndo vir a ser possivel a
Construcdes Lagarga, Lda. ou a sociedade com ela coligada edificar na parcela de terreno nos
termos previstos na clausula décima, por causa que ndo lhe seja diretamente imputavel, o
Municipio de Albufeira pagar-lhe-ia uma compensag@o no valor de 389.600,00€, atualizado de
acordo com a depreciagdo monetaria contada desde a data da conclusdo da obra descrita na

clausula sexta até efetivo pagamento (v. clausula décima segunda).

10.Sendo do perfeito conhecimento do Municipio que a Construgdes Lagarca, Lda. cumpriu ja
integralmente as obrigacdes contratualmente assumidas no Protocolo e que constam supra

referidas.

11.E que, ao invés, o Municipio de Albufeira, decorridos mais de 11 anos sobre a celebragao do
Protocolo, ndo cumpriu as obrigacdes assumidas em contrapartida daquelas obrigacdes da

Construgdes Lagarca, Lda.

12.Com efeito, até a0 momento, a parcela de terreno em questdo permanece incluida na mesma
classe de espaco (“zona de enquadramento rural”) e sujeita aos mesmos pardmetros urbanisticos
face aos instrumentos de gestdo territorial em vigor, ndo sendo possivel a edificagdo urbana com

COS de 0,25, nem o loteamento.

13.Isto porque os 6rgdos municipais ndo promoveram qualquer altera¢ao a situacdo urbanistica

do terreno em sede de aprovacdo, alteragdo ou revisdo de qualquer plano municipal de

ordenamento do territorio, como se obrigaram a fazer no Protocolo.

14.Por outro lado, o Municipio de Albufeira ndo pagou a Requerente a compensacao prevista na



clausula décima segunda, apesar de ndo ser possivel & Requerente edificar na parcela nos termos

previstos na clausula décima por motivo que nao lhe é imputavel.

15.Entretanto, em 08 de agosto de 2017, foi aberto o periodo de discussdo publica da Proposta

do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira.

16.Tendo a Requerente verificado, mais uma vez, que, na Proposta de alteragdo ao Plano de
Urbanizagao da Cidade de Albufeira (PUCA) ndo estava contemplada a alteragdo da classe de
espaco em que a parcela de terreno em questdo se inclui e dos parametros urbanisticos que lhe
sdo aplicaveis, uma vez que o terreno nio esta sequer incluido no ambito de intervencdo desse

plano.

17.Algo que ndo se compreende, considerando que a area de zona de enquadramento rural a ser
classificada como urbana nos termos previstos no Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 sc
encontra na fronteira da area da intervengdo do PUCA, como ¢ demonstravel pela simples

analise da proposta de planta de zonamento submetida a discussdo publica:



18.0ra, se até a elaboragdo desta alteracdo ao PUCA nio tivesse existido outra oportunidade
para o Municipio de Albufeira cumprir o compromisso assumido na clausula décima do
Protocolo — no que ndo se concede, uma vez que ao longo dos mais de 11 anos que decorreram
desde a celebracdo do Protocolo foram aprovados e alterados outros planos municipais —, tal

oportunidade verificar-se-ia com a alteragdo deste plano de urbanizagao.

19.Nomeadamente, porque esse plano tem como objetivo proceder a delimitagdo do perimetro
urbano, ndo definido no Plano Diretor Municipal (cfr. Relatério PUCA e artigo 2.°, al. d), do

Regulamento do PUCA).

20.Assim sendo, bastaria ao Municipio no dmbito da alterago incluir a area de terreno prevista
na clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 no perimetro urbano definido

no PUCA e numa das categorias de solo urbano ai previstas.

21.Sendo que, a elaboragdo e aprovagdo deste plano ¢ da exclusiva competéncia dos 6rgaos
municipais e ndo esta sujeito a ratificagdo, pelo que, apenas do Municipio dependia o

cumprimento do estipulado na cldusula décima do Protocolo.

22.Por esse motivo, vem, mais uma vez, a Requerente, em sede de discussdo publica da
alteracdo ao PUCA, solicitar que o Municipio de Albufeira cumpra, em sede de alteracdo de
alteragdo deste Plano de Urbanizacdo, o compromisso assumido na cldusula décima do

Protocolo celebrado com a Construgdes Lagarga, Lda..

23.Isto, sem prejuizo, caso a alteragdo ndo seja acolhida uma vez mais, da circunstancia da

Requerente continuar a reclamar judicialmente a compensagdo prevista na cldusula décima



segunda do Protocolo, como o tem feito até a presente data no processo judicial que se encontra
pendente no Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé sob o numero de processo

339/14.8BELLE.

I

DA (HILEGALIDADE DA ATUAL PROPOSTA DE ALTERACAO

24.De acordo com diversas disposi¢Oes legais ¢ regulamentares em vigor compete de modo
exclusivo ao planos municipais de ordenamento do territdrio (nos quais se inclui o PUCA)
definir o regime de uso do solo através da classificaciio e da qualificacdo do solo (cfr. arts. 71.°

e segs. do RJIGT e o disposto no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

25.A classificacao do solo determina o destino basico dos terrenos, assentando na distingao
fundamental entre solo rural e solo urbano (cfr. art. 71.°, n.° 2 do RJIGT). Para efeitos da
referida classificagdo, entende-se por:

a) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizacio ou edificacao;

b) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, a valorizagdo e a exploragdo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda

que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

26.A qualificacdo do solo, atenta a sua classificagdo basica, regula o aproveitamento do mesmo
em funcio da utiliza¢io dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os

respetivos uso e, quando admissivel, edificabilidade (cfr. art. 74.°, n.° 1 do RJIGT).



27.Assim sendo, a qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo rural e do solo urbano, definidas (atualmente) nos termos do
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, e estabelece o seu aproveitamento em
funcdo da utilizacio dominante e as regras de ocupacio, uso e transformacio do solo para
cada categoria e subcategoria (cfr. art. 12.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de

agosto).

28.A planta de ordenamento do PDM em vigor delimita a area prevista no Protocolo como
“zona de enquadramento rural”, porém, a luz dos compromissos contratuais assumidos pela
autarquia, a area do referido prédio ja ha muito que deveria constar identificada na planta de
ordenamento, de acordo com a legislagdo em vigor, com uma “qualificagdo funcional de uma
classe de solo urbano” com um COS de 0,25 que, como tal, se deveria integrar dentro do
“perimetros urbanos” do municipio (cfr. art. 71.°, n.° 2, al. a) do RJIGT ¢ art.® 7.°, n.° 5 do

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

29.Acresce que, a correta interpretagdo das normas legais e regulamentares aplicaveis permite
ainda sustentar que a ndo integragdo da area prevista no Protocolo no perimetro urbano do
Municipio podera redundar, consoante os casos, numa situa¢do de invalidade da alteragdo ou
num dever de indemnizar o Requerente nos termos que foram previamente acordados e que se

encontram a ser discutidos em tRibunal.

30.Na realidade, caso da alteragdo ao PUCA decorra, uma vez mais, a ndo integracao da area de
terreno prevista na clausula décima do Protocolo no perimetro urbano do Municipio, havera

igualmente que concluir pela ilegalidade da alteracdo por violagdo do «dever de justa



ponderagdo» que sdo impostos pelo conjunto de normas legais e regulamentares aplicaveis.

31.0 «dever de justa ponderag¢doy constitui-se como o dever dos servicos e drgdos competentes
para elaborar ¢ aprovar o plano sujeitarem o processo de decisdo a uma valorizagdo ou
ponderacdo dos “varios interesses conflituantes coenvolvidos nos planos” e, uma vez realizada

: ey . . ~ « ~ . 222
aquela, promover a respetiva “hierarquizagdo” ¢ a “superagdo de conflitos’.

32.0 «dever de justa ponderacdo» é um principio geral de direito do urbanismo aplicavel a
atividade de planeamento que se retira segunda a doutrina «do principio constitucional do
Estado de Direitoy’ ou do «conceito de planos territoriais recebido no artigo 65.°, n.° 2, alinea

a),edel, daLei Fundamentaly’.

33.0 «dever de justa ponderagdo» foi consagrado no art. 3.°, n.° 1, al. ¢) da Lei n.° 31/2014, de
30 de maio (Lei de bases gerais da politica ptblica de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo), como principio geral das «politicas publicas e as atuagdes administrativas em
matéria de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismoy e consiste na obrigagdo de
respeito por “uma adequada ponderacdo dos interesses publicos e privadosy e o respeito pela
“seguranca juridica e protecdo da confianga, garantindo a estabilidade dos regimes legais e o
respeito pelos direitos preexistentes e juridicamente consolidadosy (cfr. art. 3.°, n.° 1, al. i) da

Lein.® 31/2014, de 30 de maio).

34.0ra, entre os interesses que devem ser ponderados encontram-se os interesses privados dos

proprietarios dos terrenos, que aspiram legitimamente a que estes sejam considerados pelo

2 Nesse sentido, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, pp. 403 e segs. e Jodo Miranda, A
Dinédmica Juridica do Planeamento Territorial, pp. 102 e segs..
% Assim, Jodo Miranda, A Dindmica Juridica do Planeamento Territorial, p. 104.

Assim, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, p. 403.



plano como terrenos com vocacgdo edificatoria nos termos do art.® n.° 1, al. i) da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, e nos termos da contratualizagdo entre interesses publicos e privados
que foi expressa no protocolo firmado entre as partes (cfr. art. 3.° n.° 1, al. h) da Lei n.°

31/2014, de 30 de maio).

35.Como refere o Prof. Alves Correia, “os planos devem programar a evolugdo urbanistica de
uma determinada area, partindo de uma inventariacio da realidade existente. Significa isto,
entdo, que os planos, sobretudo os planos com eficacia plurisubjectiva, ndo podem abstrair das
situacoes ou das circunstincias concretas existentes, antes devem tomd-las em consideracdo,
sob pena de uma completa desadequacdo do conteudo prescritivo do plano a realidade” (...)
essa obrigacdo da indole concreta da planificagcdo constitui também, como facilmente se

compreende, um limite a discricionariedade de planeamento™”.

36.Significa isto, entdo, que os planos ndo podem abstrair das situagdes ou das circunstancias
concretas existentes, antes devem toma-las em consideracdo, sob pena de uma completa
desadequac@o do contetido prescritivo do plano a realidade, essa obrigagdo da indole concreta
da planificagdo constitui também, como facilmente se compreende, um limite a

discricionariedade de planeamento.

37.Alias, segundo a jurisprudéncia fixada na Sentenca de 11 de dezembro de 1969 do
“Bundesverswaltungsgericht” (Tribunal Administrativo Federal Alemdo), que foi ulteriormente
confirmada em todas as decisdes posteriores e cuja doutrina é também afirmada e recebida
como boa em Portugal, a «obrigacdo de ponderacdoy ¢ violada quando acorra um das seguintes

hipoteses:

s Assim, Alves Correia, Manual de Direito do Urbanismo, Vol. |, p. 562.
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1.“ Quando ndo tenha havido sequer ponderagdo (falta de ponderagdo),

2.“ Quando na pondera¢do ndo tenham sido incluidos interesses que, de acordo com as
circunstancias objetivas, deveriam ter sido incluidos (défice de ponderagdo),

3. Quando ndo é reconhecido na ponderacdo relevancia dos interesses privados atingidos
(falta da avaliagao da ponderagdo),

4. Quando na ponderagdo entre os interesses publicos e privados ocorre uma evidente

despropor¢do na preferéncia pelos primeiros (desproporcionalidade na ponderagdo)

38.Importa, antes do mais, ter presente que o Protocolo em causa constitui um contrato para
planeamento — este tipo de contrato veio a ter expresso acolhimento legal em 2007 com a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (ainda que de forma
limitada), mas ja antes era admitido pela doutrina e pela jurisprudéncia com base no Cédigo do
Procedimento Administrativo ¢ na Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territorio e de

Urbanismo.

39.0 Municipio, como contrapartida pela cedéncia gratuita de um terreno para instalagdes
municipais ¢ da execucdo de infraestruturas gerais (que ao Municipio cabia suportar) pela
Construgdes Lagarca, obrigou-se a promover, em sede de revisaio do PDM ou de outro
instrumento de gestdo territorial, a alteragdo da classificacdo da parcela de terreno em causa, de
modo a possibilitar a edificacdo urbana com COS de 0,25 (possibilidade vedada pelos

instrumentos de gestdo territorial atualmente em vigor).

40.Como refere a Prof. Fernanda Paula Oliveira, a cAmara municipal assumiu, assim, quanto ao

1"



contetido a conferir em futuro plano uma obrigacio de meios®, e, conforme ensina o Prof.
Almeida Costa, nas obrigacdes de meios o devedor compromete-se a desenvolver prudente e
diligentemente certa atividade para a obtencdo de um determinado efeito, mas sem assegurar

que o mesmo se produza’.

41.Assim, nas obrigacdes de meios o devedor esta vinculado a tentar, de forma adequada,
alcancar o resultado pretendido, praticando todos os atos necessarios para o atingir, sO se

podendo dizer que cumpriu a sua obrigacao se o resultado foi adequadamente tentado.

42.No caso concreto, alias, como o Protocolo foi aprovado também pela Assembleia Municipal

(sessdo de 15 de fevereiro de 2006), estamos perante uma dupla obrigacdo de meios.

43.Com efeito, nestes casos “o contrato cria duas obrigacdes de meios distintas: a obrigacdo da
camara de iniciar e tramitar o procedimento do plano, eventualmente com um determinado

contetido; e a obrigacio da assembleia de aprovar o plano com aquele contetido™.

44 No entanto, como os poderes publicos de planeamento ndo podem ser postos em causa — no
sentido de que a camara municipal nao pode deixar de ponderar, no procedimento de elaboragdo
do plano que venha a desencadear, todos os interesses que lhe sejam trazidos ao procedimento e
de decidir em sentido contrario ao contratualizado quando algum destes interesses assuma
relevo superior — ficou logo previsto no Protocolo que na circunstancia de ndo vir a ser possivel
edificar nos termos previstos na clausula décima por causa ndo imputavel a Requerente, esta

teria direito a uma compensagao monetaria.

® Cfr. Fernanda Paula Oliveira, Contratago publica no direito do urbanismo, Estudos de
Contratagdo Publica — I, CEDIPRE, pag. 797.

’ Cfr. Almeida e Costa, Direito das Obrigacdes, 7* ed., pag. 933

® Cfr. Fernanda Paula Oliveira, obra cit., pag. 799
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45.E que, é manifesto que a Camara Municipal incumpriu a obrigagio de meios que para si
resulta do Protocolo, do que resulta a impossibilidade de a requerente edificar no terreno nos

termos previstos na clausula décima do Protocolo.

46.Pois que se o Municipio tivesse atuado diligentemente e praticado todos os atos adequados e
necessarios para obter o resultado pretendido, no prazo de 11 anos teria conseguido promover a

alteragdo da classificagdo do terreno num qualquer instrumento de gestao territorial.

47.Sendo que, no Protocolo se previu que a alteragdo de classificag@o podia ter lugar em sede de
revisdo do PDM ou em sede de outro instrumento de gestdo territorial, portanto, nomeadamente

no ambito de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

48.Esse incumprimento torna-se flagrante quando o Municipio podera em sede de PUCA
promover a alteracdo da classificagdo do terreno nos termos acordados, ja que este instrumento
de gestdo territorial procedeu a delimitacdo do perimetro urbano da cidade de Albufeira e o

Municipio poderia ter incluido o terreno da Requerente no seu ambito de intervengao.

49.A Requerente tem, pois, quando celebrou o Protocolo (o que ndo era desconhecido dos
orgdos municipais) a legitima expectativa de ver a obrigagdo assumida pelo Municipio

concretizada em sede de alteracdo ao PUCA.

50.Por outro lado, ¢ manifestamente injusto que tendo a Requerente cumprido as suas

obrigagdes — recorde-se que a Requerente cedeu gratuitamente ao Municipio uma parcela de

terreno com cerca de 80.000m2 e executou a suas expensas obras de infraestruturas gerais que
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ao Municipio cabia legalmente suportar — o Municipio ndo reconhega os direitos que se
encontram previstos no Protocolo, sabendo que a Requerente ndo pode edificar no seu terreno

de acordo com os pardmetros previstos no Protocolo.

51.Podendo mesmo afirmar-se que neste momento se verifica um enriquecimento ilegitimo do

Municipio.

52.Face ao que fica dito, caso o Municipio profira decisao final no procedimento de alteragdo ao
PUCA no sentido de ndo reconhecer o direito da Requerente de integracio da drea
prevista na clausula décima do Protocolo celebrado no perimetro urbano do Municipio
nos termos firmados entre as partes atuard ilegalmente ¢ a Requerente ndo deixard de

tutelar, como ja tem feito, os seus direitos na sede propria.

53.No caso concreto, da factualidade enunciada supra, é notorio concluir que a ndo integragdo
da area prevista na clausula décima do Protocolo celebrado em 4 de julho de 2006 no perimetro
urbano do Municipio no dmbito da proposta de alteragdo do PUCA, sem que para tal exista
fundamento a luz dos antecedentes do local, ndo respeita o «dever legal de justa ponderagdo»

na vertente “falta de ponderacdo” ou “défice de ponderacgdo”».

54.Assim sendo, a ndo integragdo da area prevista na clausula décima do Protocolo celebrado
em 4 de julho de 2006 no perimetro urbano do Municipio em termos nos quais se permita a
edificagdo urbana com COS de 0,25 ndo respeita o «dever de justa pondera¢do» consagrado nos
artigos 2.°, 65.°, n.° 2, alinea a), e 4 ¢ 5 ¢ 268.°, n.° 3 da Constituicdo da Republica Portuguesa,

bem como o art. 3.°,n.° 1, als. d), h) e i) da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio.
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Junta: procuragdo forense.

Nestes termos ¢ nos demais de direito aplicaveis, deve o presente
reclamagdo ser considerada procedente e, em consequéncia, devera a
proposta de alteracdo ao PUCA ser objeto de reformulagao de forma
a salvaguardar-se os direitos constituidos a favor da proprietaria,

com as devidas consequéncias legais;

Cumpre ainda esclarecer que, nos termos do artigo 89.°, n.° 3 ¢ 4 do
RJIGT a camara municipal responsavel pela elaboragdo do plano
tem o dever de ponderar “as reclamagoes, observagdes, sugestoes e
pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando
obrigada a resposta” escrita “fundamentada perante aqueles que
invoquem, designadamente: (...) c¢) A desconformidade com
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; d) A eventual lesdo

de direitos subjetivos”.

Mais requer, que eventuais notificagdes a realizar no ambito do
presente processo sejam efetuadas para o escritorio e na pessoa do
mandatario e signatario do presente requerimento de acordo com a
procuracdo que ora se junta ao processo administrativo (cfr. artigo
111.° do novo Codigo de Procedimento Administrativo aprovado

pelo Decreto-lei n.° 4/2105, de 7 de janeiro).

kokok
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Aiiag@gféim

MunNiciPio

Alteragdo ao Plano de Urbanizacéo da Cidade de Albufeira
Periodo de Discussao Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

Identificacao:
Nome/Empresa: Fundicentro gerido por Libertas, S.A.
Morada: Avenida da Liberdade, 129, 6.°B

Codigo Postal:  1250-140 Localidade: Lisboa
Telefone; 213243050 Fax: 213254101 e-maifl; libertas @libertas.pt

Stgestdes complementares:

Quanto a arruamento previsto do lado poente da UOPGO04, indicado com a letra “B” no esquema
anexo este € incoerente com o alinhamento da malha urbana e faria mais sentido a existéncia de
uma rotunda de acesso ao Hospital.

Além de evitar acidentes como 0s que se tém verificado naquele entroncamento.

Ademais retiraria perigosidade & rotunda a nascente UOPG04 e UOPGO06 uma vez que passaria a
contar apenas com 4 entrada em vez das 5 propostas no plano.

Melhor ainda seria a remogao desta via ja que a mesma confunde o transito que tera de ser
ordenado de forma a ser eficaz e ndo reforgar a circulagdo e com mais cruzamentos e perigosidade
de circulagao.

Esta estrada projectada e as respectivas rotundas estéo desgarrada e desalinhadas, perfilhando
uma inexequibilidade do plano e em desconformidade com a malha urbana, edificios em angulo e
espagos sobrantes, ndo resultando em nosso entender num desenho urbano apelativo.

A propria rotunda a norte é ela prdpria inexequivel ja que no préprio plano esta incompleta e de
forma nada segura para a fluidez do transito.

A estrada projectada deveria sequir a direito na linha da “antiga pista de aviagao” permitindo melhor
fluidez de transito e equilibrio da malha urbana.

Albufeira, 5 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessérios a adequada fundamentacao da participagéo.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Lysander Limited Properties
Morada: Rua de Santa Euldlia, Edificio Telha Verde, Bloco 2 - Fragao AL

Caodigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira
Telefone:289 508 162 Fax: 289 5081 62 e-mail: r.s.atelier@oninet.pt

Sugestdes:

Na qualidade de proprietario do estabelecimento Eri’s Isle Bar, e ap6s leitura do P.U.C.A. constata-se
que o terreno indicado nas plantas de localizagao em anexo, se insere em SUEC-T2. Permitindo esta
zona, 0 uso de restauragdo e bebidas, solicita-se que 0 mesmo indique ainda a possibilidade de
musica ao vivo e com ou sem espaco de danca, animacgao e equipamentos.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagao da participagao.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Liberto Mealha
Morada: Rua Alves Redol, Vila Mealha, 150, Montechoro

Caodigo Postal: 8200  Localidade: Albufeira
Telefone:917 811 919 Fax: e-mail: libertomealha@hotmail.com

Sugestdes:

Vem o requerente expor 0 seguinte:
0 terreno insere-se no P.U.C.A. em SUEAE-T2 — Espagos de Actividades Economicas.

O proprietdrio da parcela confinante a Sudueste do terreno em causa, instalou um estabelecimento de
bebidas (bar Heaven — processo n® 32/2009) e, durante o processo teve que adquirir o referido
terreno (em anexo) para justificar o estacionamento no referido bar, condicdo essa imposta pela
Camara Municipal de Albufeira para o licenciamento do estabelecimento acima referido.

Mais se refere que ha pareceres de técnicos da CM Albufeira, nomeadamente do Eng® Viegas a
informar (e bem a meu entender) que o terreno deveria ser cedido a CM Albufeira, para que fosse
mantido o uso de estacionamento publico, apesar de a C. M. Albufeira nunca ter efetuado a escritura
do terreno em causa.

Pretende assim, o requerente, que este terreno se mantenha com a atual finalidade para a qual foi
adquirido, até porque a Av. S& Carneiro ndo apresenta solugoes de estacionamento capaz de dar
resposta a procura existente € ndo se entende porque pretendem agora transformar o terreno em
espago para outros fins.

De referir ainda que em 2001, através do processo de obras 200/2001, foi entregue na CM Albufeira
um projeto de arquitetura para a construgdo de quatro moradias para o terreno em causa, pedido esse
que recebeu um indeferimento por parte da entidade publica, pelo motivo de que, esse terreno
serviria para estacionamento.

Deverd a CM consultar o processo n® 32/2009 e verificar a condigdo dos factos sob pena de se
colocar em tribunal uma acdo de impugnacao do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira, no
entanto estou crente que este terreno ird ser revisto e a sua utilizagao alterada para estacionamento.



Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentago da participago.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Florival Palma
Morada: Rua de Santa Euldlia, Edificio Telha Verde, Bloco 2 - Fragao AL

Caodigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira
Telefone:289 508 162 Fax: 289 5081 62 e-mail: r.s.atelier@oninet.pt

Sugestdes:

Pelas plantas de localizagdo em anexo, e apos analise ao Plano verifica-se que o prédio existente e
registado (artigo urbano) conforme planta cadastral, insere-se na zona de Areas Verdes de Protegao e
Valorizagdo Ambiental, quando existe construcao registada e cadastrada.

Mais se refere que o referido terreno confronta os seus limites com alvara de loteamento n°® 13/83
agora indicado sob a mala urbana SUEC do Tipo T2 inserido em Espacgos Centrais, pelo que este
deveria ser considerado como solo urbanizado consolidado ou em consolidagdo salvaguardando o
direito adquirido da construgao existente e inclusivamente indicada no plano.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagao da participagao.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Finitermas - Investimentos Imobilidrios, S.A.
Morada: Rua de Santa Euldlia, Edificio Telha Verde, Bloco 2 - Fragao AL

Caodigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira
Telefone:289 508 162 Fax: 289 5081 62 e-mail: r.s.atelier@oninet.pt

Sugestdes:

Vem o requerente reclamar junto da CM Albufeira que no processo com o n® 114/2007, referente a
um projeto de Arquitetura de um edificio de habitagao plurifamiliar com muro de vedacdo e piscina,
projeto esse aprovado e onde existe licenca de obras de construgdo n® 29/2009 que se encontra em
vigor até 04/03/2018, emitida pela entidade camararia, que ndo se justifica a sua indicagao no
P.U.C.A. em zona verde na UOPG 05.

Tendo uma drea de construcdo licenciada de 910.00m? assim um volume de construgdo de
2801,00m?, inclusive indicada no Alvard de Obras de Construgdo, ndo se pode agora considerar
invalido um direito adquirido.

Em anexo junta-se copia do Alvard de Obras de Construgdo, aditamento ao mesmo e Plantas de
localizacao.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagéo da participacéo.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Antonio
Morada: Rua de Santa Euldlia, Edificio Telha Verde, Bloco 2 - Fragao AL

Caodigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira
Telefone:289 508 162 Fax: 289 5081 62 e-mail: r.s.atelier@oninet.pt

Sugestdes:

Vem o requerente, ap0s cuidada analise ao P.U.C.A. no que diz respeito ao seu terreno, expor oS
seguintes factos.

Descreve o Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira como SUEH - T1 para a referida zona onde
se insere o terreno, permitindo apenas ao uso de habitagao.

S0 por manifesto desconhecimento de causa se pode propor esta solugdo com pouca abrangéncia de
usos, até porque a frente norte da Rua Almeida Garret estd praticamente toda ocupada por
estabelecimentos de restauragdo, bebidas e comercio até a Avenida Dr° S Carneiro, originando
natural incomodo sonoro durante a noite.

Sugere-se que 0 plano possa considerar para o referido terreno a possibilidade de outros usos,
nomeadamente o de restauragdo, bebidas e comercio, para puder existir alguma viabilidade
gconomica para 0 mesmo.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagéo da participacéo.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:
Nome/Empresa: Libertas S.A.
Morada: Rua de Santa Euldlia, Edificio Telha Verde, Bloco 2 - Fragao AL

Caodigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira
Telefone:289 508 162 Fax: 289 5081 62 e-mail: r.s.atelier@oninet.pt

Sugestdes:

Vem o requerente, ap0s cuidada analise ao P.U.C.A. no que diz respeito ao seu terreno, expor oS
seguintes factos.

Descreve o Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira como UOPG 4 para a referida zona onde se
insere o terreno, verificando-se que o quadro de pardmetros urbanisticos ndo define qualquer uso
previsto para o local. Por outro lado, temos a indicagao de numero maximo de pisos sem mencionar
0 numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira.

Sugere-se assim que Seja revisto o quadro 7 do regulamento para que se defina concretamente estes
parametros.

Verifica-se ainda que ao contrério das restantes UOPGs, onde consta um indice de construgdo de
0.50, aqui temos 0.54 decomposto em IMU de venda livre: 0,45; IMU a integrar no dominio privado
do Municipio: 0,02; IMU para habitacdo a custos controlados: 0.07. Sugere-se, por uma questdo
economica e também de igualdade, que visto existir nesta UOPG estas diversas finalidades, seja
atribuido o indice de 0.65 generalizado por muitas outras dreas do Plano de Urbanizagdo da Cidade
de Albufeira.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagéo da participacéo.
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Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

|dentificag&o:

Nome/Empresa: Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros

Morada: Rua Teixeira Gomes, Edificio Telha Verde, Bloco 2 — Fragdo AL
Codigo Postal: 8200-269 Localidade: Albufeira

Telefone: 289508162 Fax: 289508162 e-mail. r.s.atelier@oninet.pt

Sugestoes:

Ap0s leitura cuidada do plano de urbanizagdo da cidade de Albufeira, constatou-se alguns aspetos
que achamos que deveriam ser corrigidos/alterados, pois ndo refletem a panorama economico-social
da cidade e do concelho, para além de pardametros urbanisticos pré-estabelecidos sem salvaguardar o
interesse local de quem ja investiu na compra de terrenos, em projetos de Arquitectura, em licengas

de construgao ja pagas/levantadas e outros.

Assim, gostariamos de ver corrigido 0s seguintes pontos:

Artigo 25, ponto 5 SUEH-T2

Verifica-se que esta malha abrange uma zona da cidade consolidada a bastante tempo, onde se
inserem bastantes habitagdes com alguns pequenos pormenores que carecem de resolucao.
Sugere-se assim que seja permitido o aumento de parametros urbanisticos, até a0 maximo de 3%
quando decorra de operagdo urbanisticas destinadas exclusivamente a requalificacdo ou alteracdo dos

edificios.

Artigo 25, ponto 5 SUEH-T4 (UOPG 01, UOPG 02, UOPG 03)
Apos leitura atenta, verifica-se que até a aprovacdo do Plano de Pormenor, sdo aplicaveis 0s

parametros urbanisticos definidos no artigo 50° e 51° do presente regulamento.



Verifica-se que este pardmetros atribuem 0,30 ao indice de ocupacgdo de solo e 0,50 ao indice de
utilizagdo do solo.
Sugere-se que o indice de ocupagdo de solo seja de 0,65 conforme definido em grande parte do

plano de urbanizacao da cidade de Albufeira.

Capitulo Il Secgdo |, Artigo 14°- B

Olhando para os parametros de estacionamento estabelecidos no P.U.C.A., ficamos com a clara
nogao que oS mesmos estdo desfasados da realidade que € a cidade de Albufeira, e pior ainda,
completamente incongruentes com o proprio plano de urbanizacao que agora se pretende aprovar.

Na maioria das habitagées unifamiliares, as mesmas tem garagem ou espago no interior da parcela
para 0 estacionamento de veiculos, pelo que ndo se compreende porque ndo se mantém 0s
parametros minimos de 1 estacionamento por habitagdo, em habitagées unifamiliares.

A titulo de exemplo, todos os alvards de loteamento tem as infraestruturas vidrias criadas de acordo
com a portaria em vigor na altura da sua aprovacdo, nao existindo qualquer razdo aparente para a
criagdo de mais lugares de estacionamento na via publica. O mesmo acontece na malha urbana, com
estrutura vidria consolidada, e alinhamentos de muro de vedagdo sendo contra-producente com o
artigo 14°C , numero 1, alinea a) e b) i, onde os muros de vedagdo deverao alinhar pelo limite interno
do passeio existente contiguo, ou em caso de inexisténcia, pelos muros licenciados pelos prédios
contiguos.

Sugerimos assim que se mantenha o parametro de 1 lugar/fogo para habitagGes unifamiliares.
Sugerimos que apenas nas habitagGes multifamiliares coletivas com mais de 10 fogos, seja
implementado o acréscimo de 20%.

Sugerimos que para comercio e restauragao e bebidas, o numero de 1 lugar por cada 50m? de érea de
construgdo, pois a experiencia diz-nos que menos do que isso é praticamente impossivel no centro
de Albufeira e inviabiliza 0 negocio.

Sugerimos também para servigos 1 lugar para cada 50m? de drea de construgao.

Nao entendemos a distingdo com as unidades hoteleiros inferiores e superiores a 4 estrelas.
Sugerimos que deveria ser admitida uma dotagdo de estacionamento inferior, a aferir caso a caso
guando se verifique ndo ser possivel fisicamente cumprir oS pardmetros minimos, pois existem
bastantes casos em Albufeira onde o estacionamento é impossivel de se realizar na sua plenitude ou
até em situagdes como a Avenida Dr. S& Carneiro, onde o transito é interrompido no Verdo e 0s

lugares de estacionamento ficam sem efeito, logo no periodo de maior afluéncia, ficando essa



Sugerimos ainda que seja adicionado um ponto a este artigo, remetendo para a situagao que ocorre
quando uma via rodovidria passa a via pedonal, mesmo que seja tempordrio ou sazonal, todas as
edificagoes que tenham acesso vidria por essa mesma via, fiquem dispensadas do cumprimento do
artigo 46°.

Capitulo Ill, Secgéo |, Artigo 14° - B, numero 5

Sugere-se que neste ponto seja indicado que as dreas de construgdo para estacionamento em
estrutura edificada encerrada que acrescem aos valores resultantes dos indices, seja contabilizada
apenas quando a area seja acima da cota de soleira.

Sendo este um novo ponto neste plano, 0 mesmo deverd ser devidamente esclarecedor, para que no
futuro ndo subsistam quaisquer duvidas relativamente ao seu entendimento.

A titulo geral, e por forma a dotar os estabelecimentos de restauragao, bebidas de uma viabilidade
gconomica maior, sugere-se que sempre que seja possivel 0 seu uso, devera ser também permitido
expressamente a possibilidade de ter um espago com ou sem danga e musica ao vivo, animagao e
equipamentos de todo o tipo.

Por ultimo, verifica-se que todos os Alvards de Loteamento dentro do presente plano (P.U.C.A.),
deixam de ter forga de Alvara de Loteamento, onde constavam todos os pardametros urbanisticos para
cada um dos lotes, e que agora se constata, com a entrada em vigor deste novo plano (P.U.C.A)),
que os direitos adquiridos dos mesmos referidos lotes em Alvara de Loteamento, deixam de ter
qualquer vigor, 0 que me suscita a duvida se existe legitimidade para que tal possa acontecer.

Albufeira, 04 de Setembro de 2017

Nota:
A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios & adequada fundamentagao da participagao.



Ficha de Participagao

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Alteragao ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
Periodo de Discusséo Publica (entre 08 de agosto e 05 de setembro de 2017)

Identificag&o:

Nome/Empresa: Pedro Ricardo Pires Coelho

Morada: Rua do Parque Infantil, n.°2, 2 FT

Caodigo Postal: 8005-269 Localidade: Montenegro

Telefone: 966859944 Fax: e-mail: p_coelho@net.sapo.pt

Sugestdes:

Eu, Pedro Ricardo Pires Coelho, residente em Rua do Parque Infantil, n.°2, 2 FT, 8005-269
Montenegro, portador do Cartdo de Cidaddo com o numero 11500047 0ZZ5, com validade
27/11/2017, e do Numero de Identificagdo Fiscal 220321590, na qualidade de comproprietario do
prédio urbano com o artigo 58, localizado em Travessa Alves Correia n.° 12, 8200 Albufeira, venho
requerer que ao abrigo do direito de participagao no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira
seja reapreciado a redacdo do normativo previsto para a area em aprego, designadamente para
sub-categoria de solo tipo 2 Espagos Centrais (SUEC — T2), por forma a prever nesta sub-categoria

as operagdes de reabilitagdo urbana.

Conforme participacao efetuada pela comproprietéria Leonor Coelho em sede de discusséo publica
do Plano de A¢éo de Regeneracdo Urbana de Albufeira, considera-se, a titulo de exemplo, que a
Rua Alves Correia, Travessa Alves Correia, Rua Jodo Delgado, Beco dos Lixas, Rua dos Telheiros
e Travessa dos Pereiras apresentam caracteristicas urbanisticas, geomorfolégica, sociais €
culturais semelhantes s demais ruas que integram a Area de Reabilitagdo Urbana do Centro
Antigo da Cidade de Albufeira.

Tendo a zona supramencionada e o prédio urbano objeto deste requerimento ficado excluido da
delimitagdo da ARU, considero que a inclusdo do conceito de reabilitagdo urbana no articulado do
artigo 26.° do regulamento do PUCA pode obviar as consequéncias desta excluséo,



nomeadamente para fins de candidaturas a fundos comunitarios em matéria de reabilitagdo urbana

e de qualificacdo/diversificagdo da oferta turistica.

Neste contexto saliento, que em julho de 2013, no @mbito da preparacdo de uma candidatura ao
projeto JESSICA, foi requerido ao municipio que atestasse que local em aprego estava inserido
num programa integrado de desenvolvimento urbano sustentavel, que se traduzia na existéncia de
um instrumento de gestao territorial que promovesse a reabilitagéo urbana ou na existéncia de uma

operagéo de reabilitagdo urbana nos termos da legislagéo em vigor.

Atualmente, com a redagéo proposta para esta sub-categoria de solo, julgo que o municipio nao
teria fundamento para emitir um parecer que fundamentasse que a area em aprego esta num
processo de reabilitacdo urbana ou que os principios da reabilitagdo sdo uma estratégia a

privilegiar e a implementar para a referida area.

Face ao exposto, solicito a adogao e inclusdo dos conceitos e principios da reabilitacdo urbana na
categoria de solo Espacos Centrais (SUEC), em particular no tipo 2.

Albufeira, 05 de setembro de 2017

Em anexo:
Planta de localizagao; Parecer CMA 2013_Jessica; Parecer CMA 2016_PARU
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