AMBITO FISCAL

IMI (Imposto
Municipal sobre
Imoveis)

INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

ENQUADRAMENTO LEGAL

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), CIMI e Regime Financeiro das Autarquias Locais

a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis (1) por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no
caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo propria e permanente.

CONDICOES PARA A ISENCAO SER CONCEDIDA:

— Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal, que define o seu ambito e alcance;

A Assembleia Municipal pode, por proposta da cdmara municipal, através de deliberagdo fundamentada que inclui a
estimativa da respetiva despesa fiscal, conceder isengdes totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos
impostos e outros tributos préprios.

— Aplicavel a prédios urbanos ou fragdes autonomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em 'areas de
reabilitagao urbana', que preencham cumulativamente as seguintes condi¢oes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei
n.°53/2014, de 8 de abril );

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis

acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.°

194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

PROCEDIMENTO PARA O REEMBOLSO:
— O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicagdo da referida isengdo, deve ser

requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operagao urbanistica;

— A camara municipal (ou a entidade gestora da reabilitagdo urbana) deve comunicar esse reconhecimento ao
Servigo de Finangas da area da situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias (a contar da data da
determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta
for posterior);

— Compete ao Servico de Finangas, promover, no prazo de 15 dias (a contar da referida comunicagdo da CM), a
anulagdo das liquidagdes do referido imposto e as correspondentes restituigdes;

— A prorrogagdo da isengao prevista esta dependente de delibera¢do da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais (sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela CM nos termos do n.° 4 do artigo 45.° do EBF).

alinea a) do n.° 2 do artigo 45° EBF

nos termos do n.° 2 do artigo 16° do
Regime Financeiro das Autarquias
Locais (Lei n.? 73/2013, de 3 de
setembro)

n.° 1 do artigo 45° EBF

n.° 4 do artigo 45° do EBF

n.° 5do artigo 45° do EBF

n.° 6 do artigo 45° do EBF

OUTRAS INFORMACOES:

— As deliberages da Assembleia Municipal devem ser comunicadas a Direcgdo-Geral dos Impostos, por transmissao
eletrénica de dados, para vigorarem no ano seguinte;

— No caso de as deliberagdes compreenderem prédios individualmente considerados, das comunicagdes referidas no
numero anterior deve constar a indicagdo dos artigos matriciais do prédio abrangido, bem como o nimero de
identificagdo fiscal dos respetivos titulares;

— O imposto é liquidado anualmente, em relagdo a cada municipio, pelos servigos centrais da Direc¢do-Geral dos
Impostos, com base nos valores patrimoniais tributarios dos prédios e em relagdo aos sujeitos passivos que constem
das matrizes em 31 de Dezembro do ano a que o mesmo respeita. Sempre que os pressupostos da isen¢do deixem
de verificar-se e os sujeitos passivos ndo déem cumprimento ao disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 13. do CIMI, a
administragdo fiscal procede a liquidagdo extraordinaria do imposto desde o ano, inclusive, ao da caducidade da
isengao.

n.° 14 do artigo 112° do CIMI

n.° 15 do artigo 112° do CIMI

n.°1e 5do artigo 113° do CIMI

IMT (Imposto
Municipal sobre
Transmissoes
Onerosas de Imoéveis)

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), CIMT e Regime Financeiro das Autarquias Locais

a) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisi¢des de imoveis destinados a
intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar
da data de aquisigéo;

b) Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis nas aquisi¢des de imoveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,
quando em area de reabilitagdo urbana, também a habita¢do prépria e permanente.

CONDICOES PARA A ISENCAO SER CONCEDIDA:

— Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal, que define o seu ambito e alcance;

A Assembleia Municipal pode, por proposta da Camara Municipal, através de deliberagdo fundamentada que inclui
a estimativa da respetiva despesa fiscal, conceder a isengdo relativamente aos impostos e outros tributos proprios.

— Aplicavel a prédios urbanos ou fragdes autonomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana, que preencham cumulativamente as seguintes condicées:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei
n.°53/2014, de 8 de abril );

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis

acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.°

194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.
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alinea b) do n.° 2 do artigo 45° EBF

alinea c) do n.° 2 do artigo 45° EBF

nos termos do n.° 2 do artigo 16° do
Regime Financeiro das Autarquias
Locais (Lei n.© 73/2013, de 3de
setembro)

n.°1do artigo 45° EBF
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AMBITO FISCAL INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA ENQUADRAMENTO LEGAL

PROCEDIMENTO PARA O REEMBOLSO:
— O reconhecimento da interven¢do de reabilitagdo para efeito de aplicagdo da referida isen¢do, deve ser

requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de licenca da operagdo urbanistica;

— A camara municipal (ou a entidade gestora da reabilitagdo urbana ) deve comunicar esse reconhecimento ao n.° 4 do artigo 45° do EBF
Servigo de Finangas da area da situagéo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias (a contar da data da

determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta

for posterior);
IMT (Imposto — Compete ao Servico de Finangas, promover, no prazo de 15 dias (a contar da referida comunicagdo da CM), a . )
Municipal sobre - e S o n.° 5 do artigo 45° do EBF
unicipal sol anulagédo das liquidagdes do referido imposto e as correspondesntes restitui¢des.
R TEGES |
Oh=o=a=dellinovets) OUTRAS INFORMAGOES:
— As isengbes sdo reconhecidas a requerimento dos interessados, a apresentar antes do acto ou contrato que
originou a transmissao junto dos servicos competentes para a decisao, mas sempre antes da liquidagdo que seria n.°1 do artigo 10° do CIMT
de efetuar;

— O pedido deve, quando for caso disso, conter a identificagdo e descri¢do dos bens, bem como o fim a que se .
! ) . n.°2do artigo 10° do CIMT

destinam, e ser acompanhado dos documentos para demonstrar os pressupostos da isenc¢ao;

— Sendo de reconhecimento automatico, competindo a sua verificagdo e declaragdo ao Servigo de Finangas

onde for apresentada a declaragdo, as isengbes previstas no artigo 9.° do CIMT e as isen¢bes de reconhecimento

automatico constantes de legislagdo extravagante ao CIMT.

alinea a) e d) do n.° 8 do artigo 10°
do CIMT

Cadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA)

Aplica-se a taxa reduzida de 6%

— As empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra, autarquias locais, empresas municipais cujo objeto
Verba 2.19 constante da Lista |

consista na reabilitagdo e gestao urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associagdes de municipios, anexa ao CIVA, na redacio em vigor -
empresas pUblicas responsaveis pela rede pUblica de escolas secundarias ou associagdes e corporagdes de bombeiros, Bense servng:s s:ljeltosataxa
reduzida

desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o empreiteiro.

— As empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em Verba 2.23 constante da Lista |
anexa ao CIVA, na redagdo em vigor -
N , Bens e servigos sujeitos a taxa
operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. reduzida

espagos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de

— As empreitadas de reabilitagdo de imoéveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas

diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da

Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes

especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente
IVA (Imposto sobre o Valor pelo IHRU, I. P

Verba 2.24 constante da Lista |
anexa ao CIVA, na redagao em vigor -
Bens e servicos sujeitos a taxa
reduzida

Acrescentado)
— As empreitadas de construgdo de imdveis e os contratos de prestacdes de servigos com ela conexas cujos
promotores sejam cooperativas de habitagao e construgao, incluindo as realizadas pelas unides de cooperativas de Verba 2.25 constante da Lista |
habitagdo e construgdo econdmica as cooperativas suas associadas no dmbito do exercicio das suas actividades anexa ao CIVA, na redagio em vigor -
estatutarias, desde que as habitagdes se integrem no ambito da politica social de habitagdo, designadamente quando Bens e servicos sujeitos a taxa
respeitem o conceito e os parametros de habitagdo de custos controlados, majorados em 20 %, desde que certificadas reduzida
pelo IHRU.

— As empreitadas de conservagdo, reparagdo e beneficiagio dos prédios ou parte dos prédios urbanos Verba 2.26 constante da Listal
anexa ao CIVA, na redagao em vigor -
Bens e servicos sujeitos a taxa

propriedade colectiva, qualquer que seja a respectiva modalidade. reduzida

habitacionais, propriedade de cooperativas de habitagdo e construgdo cedidos aos seus membros em regime de

— As empreitadas de beneficiacdo, remodelacdo, renovagéao, restauro, reparagdo ou conservagao de imoveis ou

partes auténomas destes afetos a habitagdo, com excegédo dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos Verba 2.27 constante da Lista |
verdes e das empreitadas sobre bens imoveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de anexa ao CIVA, na redagio em vigor -
piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares. Nestes casos, a taxa reduzida ndao Bens e servicos sujeitos a taxa
abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da prestacdo de reduzida

servigos.

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)

— S&o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 % dos encargos, (devidamente comprovados e

dependentes de certificagdo prévia por parte do drgdo de gestdo da drea de reabilitagio ), suportados pelo proprietario

relacionados com a reabilitagao de:

- Iméveis, localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' (%) e recuperados nos termos das respetivas estratégias n.° 4 do artigo 71° do EBF
de reabilitagdo; ou

- Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo

Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo (%)

IRS (Imposto sobre o Redimento _, As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués decorrentes da primeira
de Pessoas Singulares) alienagdo, subsequente & intervencdo, de imével localizado em 'area de reabilitacdo urbana' (%), sdo tributadas a n.° 5 do artigo 71° do EBF
taxa autonoma de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento.

— Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao tributadas
ataxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de:

= Iméveis situados em 'area de reabilitagdo urbana' (%), recuperados nos termos das respetivas estratégias de n.°7 do artigo 71° do EBF
reabilitagéo; e .

Iméveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e sequintes do NRAU,

que sejam objeto de 'agdes de reabilitago’ (°).

Apesar da transposicdo dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informacao apresentada nao dispensa a consulta dos diplomas legais em gue se encontra prewsta,
nem a consulta dos servicos competentes para obten;ao de informacédo e esclarecnmentos adicionais. i
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(*) n.2 9 do artigo 162 (ISENGOES E BENEFICIOS FISCAIS) do Regime Financeiro das Autarquias Locais (Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro): "Nos termos do principio da legalidade tributdria, as isencdes totais ou parciais previstas no presente
artigo apenas podem ser concedidas pelos municipios quando exista lei que defina os termos e condi¢bes para a sua atribuicdo ." Neste caso, aplica-se a legislagdo referente ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).

(%) No ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais consagrados no EBF (alinea a) do n.2 23 do artigo 712, considera-se como 'AcBes de reabilitago!, as intervencdes de reabilitago de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
i) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto
sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do
valor patrimonial tributdrio do imével e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente;

verificado antes do seu inici

(3) No ambito da aplicagdo dos beneficios fiscais consagrados no EBF (alinea b) do n.2 23 do artigo 712 ), considera-se como 'Area de reabilitagdo urbana', a érea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da Reabilitagio
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.

(4) No ambito da aplicagdo dos beneficios fiscais consagrados no EBF (alinea c) do n.2 23 do artigo 712 ), considera-se como 'Estado de conservagdo', o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

é da competéncia da cdmara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada

das agdes de

No dmbito da aplicagdo dos beneficios fiscais consagrados no EBF (n.2 24 do artigo 712), a comprovagao do inicio e da
ara gerir um programa de reabilitagdo urbana para a drea da localizagdo do imével, incumbindo -lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na ag¢do de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii)

da alinea a) do n.2 23 do mesmo artigo.

n.2 7 do artigo 45.2 do EBF

NOTA IMPORTANTE -> O REGIME PREVISTO NO ARTIGO 45.2 NAO E CUMULATIVO COM OUTROS BENEFICIOS FISCAIS DE IDENTICA NATUREZA, ndo
prejudicando, porém, a opcdo por outro mais favoravel (como é o exemplo da isengdes propostas no presente documento ).
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C:\Users\aalmeida.1676\Documents\Ana Almeida\T\Informagdes\Outros\Beneficios Fiscais_Quadro resumo_v2018



