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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Albufeira, 20 de Fevereiro de 2014

Plano Diretor Municipal — Sugestdo para inicio de um procedimento de alteracio

Desde hd cerca de 6 meses, tenho sido contatado pela Sr2 Provedora da Santa Casa da
Misericérdia de Albufeira no sentido de avaliar e enquadrar as possibilidades legais de se vir a
conseguir a legalizacdo da denominada “Casa da Paz” que a instituicdo possui e gere na
Freguesia de Paderne e que presta apoio e servicos com abrangéncia regional a pessoas
afetadas com doenca mental.

O referido equipamento encontra-se em zona classificada no PDM como de enguadramento
rural e instalado num edificio que originariamente era uma moradia e que foi sofrendo obras
ilegais de alteracdo e ampliacdo ao longo dos anos.

Face ao regulamento do PDM em vigor, a legalizacdo das obras existente ndo tem
enquadramento por corresponder a uma area superior a 500 m2.

Considerando que o regime da referida zona permite que uma qualquer construcdo situada
em zona de enquadramento rural possa ser ampliada até 2.000 m2 para empreendimento
turistico em espaco rural, é inconcebivel que tal ampliacdo ndo possa ser viabilizada quando
nos encontramos perante um equipamento de reconhecido interesse publico municipal, como
é 0 caso da denominada Casa da Paz.

A integracdo desta faculdade no PDM poderd ser efetuada de uma forma relativamente
simples e que, seguramente, sera apoiada por todas as entidades.

Aproveitando o procedimento de alteracdo do PDM que poderd vir a ser despoletado,
considero ainda que se deverd corrigir o seu regulamento no sentido de o compatibilizar com
os regimes da RAN e REN que sofreram altera¢des profundas desde a data em que 0 nosso
PDM foi aprovado. Com esta alteracdo deixardo de ocorrer as situacdes que hoje se verificam
de forma recorrente em que, ndo obstante se verificar o cumprimento do conjunto de
pressupostos que permitem as entidades competentes em matéria de REN e RAN confirmar a
compatibilidade de uma determinada acdo com os referidos regimes juridicos, se conclui, a
final, a existéncia de incompatibilidades com o RPDM de Albufeira que dificultam ou impedem
a aprovagao das agdes.
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Assim, face a este enquadramento e tendo em conta que :

e O regulamento do Plano Diretor Municipal de Albufeira em vigor tem na sua matriz na
redacdo da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 04 de maio, tendo
sofrido a sua alteracdo mais relevante no ambito da alteragdo por adaptagdo ao Plano
Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve (PROTAL) publicado pela Resolugao
do Conselho de Ministros 102/2007, de 03 de agosto.

e Ndo obstante as altera¢Bes introduzidas em 2008, a matriz regulamentar assenta nos
conceitos e na legislagdo vigente na 1.2 metade da década de 1990.

e Volvidos mais de 20 anos ocorreram significativas altera¢cdes em quadros legislativos
fundamentais e sobre os quais urge atualizar o regulamento do PDM. Estdo em causa
especificamente os Regimes Juridicos da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecoldgica Nacional que evoluiram desde entdo no sentido de conformar um conjunto
de usos compativeis com os quais as disposi¢des regulamentares do PDM se
manifestam pouco consentaneos.

e Tém surgido assim situa¢Bes de variada indole em que, ndo obstante se verificar o
cumprimento do conjunto de pressupostos que permitem as entidades competentes
avalizar a compatibilidade de uma determinada a¢do com os referidos regimes
juridicos das condicionantes em causa, se encontra uma dificuldade no seu
enquadramento nas disposicbes do PDM.

s As situagOes mais relevantes sdo as relacionadas com equipamentos e infraestruturas
de reconhecido interesse publico, o que reforca a urgéncia de abordar esta
problemética.

e Esta situacdo, pese embora estar em curso o procedimento de revisdio do PDM,
merece uma atencdo imediata por parte do municipio, pois este facto é gerador de
situacbes de dificil compreensdo junto dos particulares e, dir-se-d mesmo, injustas
auer para estes quer para a administracdo. SituagBes em que a entidade da tutela
emite um parecer favoravel a determinada acdo apenas para mais tarde vir a constatar
junto do municipio que essa agdo ndo é passivel de enquadramento, ou terd um
enquadramento dubio, no dmbito do regulamento do PDMA.

e O procedimento de revisdo em curso manifesta-se previsiveimente demasiado pesado,
longo e abrangente para que seja sequer desejavel aguardar pela sua conclusdo para
sanar um problema tdo pertinente e de uma natureza tdo especifica.
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Face ao exposto sugiro que a Camara Municipal venha a ponderar deliberar no sentido de :

Dar inicio ao procedimento de Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira com
base nos termos de referéncia apresentados em anexo e fundamentada nos termos a
alinea c) do n.° 2 do artigo 93.° do RJIGT;

Definir um prazo de elaboracdo de 9 meses;

Estabelecer um prazo de 15 dias para a formulacdo de sugestbes e para a
apresentacdo de informacdes sobre quaisquer guestdes que possam ser consideradas
no ambito do respetivo procedimento de elaboragéo, nos termos do n.° 2 do artigo 77.°
do RJGT.

Qualificar esta alteracdo como n&o sujeita a procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica, com base nos critérios apresentados em anexo, nos termos do previsto
nos n° 3 e 4 do artigo 96.° do RJIGT e no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.°232/2007, de 15 de junho, na redacgéo vigente.

Publicar no Diario da Republica, divulgar na comunicagéo social e na pagina de
Internet Aviso que divulgue o teor da presente deliberag&o, nos termos do n.° 1 do
artigo 74.° e dos n.*° 2 e 3 do artigo 149.° do RJIGT;

Informar a CCDR-Algarve do teor destas deliberagdes.

A consideracao superior.

Fernando Jorge JMagc}i'hdes Ferraz de Melo

(Director do Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica)
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APRESENTADO
EM REUNIAO DE 07/05/2014
~ DELIBERACAO
Foi dzixbemdo fende em confao ’renr da informacto e nos termos da mesma:
a) dar infcio ao procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira com
base nos termos de referéncia apr‘esemados e fundamem‘ada nos Termos da aimea ¢)do
n2 2 doartigo 93.° do RIIGT: , ~
b) definir um prazo de elaboracdo de 9 meses;
¢) estabelecer um prazo de 15 dias para a formu!agao de sugasfoas e parag aprasen‘ragao
de informacdes sobre quaisquer questBes que possam ser consideradas no @mbito do
respetivo procedimento de elaboragdo, nos termos do n.° 2 do artigo 77.° do RJIGT:
d) qualificar esta alteracdo como ndo sujeita a procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica, com base nos critérios apresentados, nos termos do previsto nos n%3 e 4 do
artigo 96.° do RJIGT e no n° | do artigo 42 do Decrem-f_et n° 232/2007, de 15 de
iunho, na redacdo vigente;
e) mandar publicar no Didrio da Reptblica e divulgar na comunicacdo social e nn pdgina de
internet aviso que divulgue o teor da presente dehbemgao nos “re;r*mos do n? 1 do artigo
74° e dos n% 2 e 3 do artigo 149.° do RIIGT;
f) informar a CCDR- -Alogarve do teor desta dehbemgao ,

U Presidente da Camara,

= Carlos"Sifvae Sousa -




Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira

- TERMOS DE REFERENCIA -

1. Enguadramento:

O regulamento do Plano Diretor Municipal de Albufeira em vigor tem na sua matriz na redacdo
da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 04 de maio, tendo sofrido a sua alteracdo
mais relevante no ambito da alteracdo por adaptagdo ao Plano Regional de Ordenamento do

Territério do Algarve (PROTAL) publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros 102/2007,
de 03 de agosto.

Verifica-se assim que, ndo obstante as altera¢Ges introduzidas em 2008, a matriz regulamentar
assenta nos conceitos e na legislacdo vigente na 1.2 metade da década de 1990. Volvidos mais
de 20 anos ocorreram significativas alteragcbes em quadros legislativos fundamentais e sobre
0S quais urge atualizar o regulamento do PDM. Estdo em causa especificamente os Regimes
juridicos da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional que evoluiram desde
entdo no sentido de conformar um conjunto de usos compativeis com os quais as disposi¢cdes
regulamentares do PDM se manifestam pouco consentdneos.

Tém surgido assim situacBes de variada indole em que, ndo obstante se verificar o
cumprimento do conjunto de pressupostos que permitem as entidades competentes avalizar a
compatibilidade de uma determinada ag¢do com os referidos regimes juridicos das
condicionantes em causa, se encontra uma dificuldade no seu enquadramento nas disposi¢des
do PDM.

As situacBes mais relevantes sdo as relacionadas com equipamentos e infraestruturas de
reconhecido interesse publico, o que reforga a urgéncia de abordar esta problematica.

A questdo encontra na sua génese ndo apenas nas remissGes para diplomas atualmente
revogados mas também no facto de algumas normas do regulamento do PDM resultarem da
transcricdo de normas que constavam desses mesmos diplomas.

Esta situacdo, pese embora estar em curso o procedimento de revisdo do PDM, merece uma
atengdo imediata por parte do municipio, pols este facto é gerador de situacles de dificil
compreensdo junio dos particulares e, dir-se-4 mesmo, injustas quer para estes quer para a
administragdo. Situag¢bes em que a entidade da tutela emite um parecer favorave! a
determinada ag¢do apenas para mais tarde vir a constatar junto do municipio que essa agdo
ndo é passivel de enquadramento, ou terd um enquadramento dubio, no ambito do
regulamento do PDMA.

Face ao exposto pretende-se despoletar o procedimento necessario para sanar, no curto
prazo, esta situagdao pois o procedimento de revisdo em curso manifesta-se previsivelmente
demasiado pesado, longo e abrangente para que seja sequer desejavel aguardar pela sua
conclusdo para sanar um problema tdo pertinente e de uma natureza tdo especifica.



2. Obijetivos:

O procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira tem como propdsito
alterar as disposi¢des regulamentares com os seguintes objetivos:

- Compatibilizar as disposicdes regulamentares com as dos regimes juridicos da
Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional;

- Enquadrar as acBes compativeis com as referidas condicionantes nas ac¢des
permitidas nas classes de espaco delimitadas na planta de ordenamento;

- Rever o regime da edificabilidade no solo rural em conformidade com os objetivos
anteriores e no sentido de enquadrar equipamentos de reconhecido interesse publico.

No ambito do procedimento de alteragdo em causa ndo serdo introduzidas modificagdes nas
pecas graficas, nomeadamente nas cartas de ordenamento e de condicionantes do PDM de
Albufeira.

3. Fundamentacdo do Procedimento:

Nos termos da alinea ¢} do nimero 2 do artigo 93.2 do RIIGT, a alteragdo dos instrumentos de
gestdo territorial pode decorrer da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com
as respetivas disposicfes ou que estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica que afetem as mesmas.

A alteracdo que se pretende levar a cabo decorre precisamente da evolucdo do quadro
juridico-administrativo e pretende sanar as contradicGes decorrentes da desatualizacdo do
regulamento do PDM pelo que se enquadra na referida disposigdo.

4, AvaliacSo Ambiental Estratégica:

A leitura conjunta das disposicBes dos n.” 3 e 4 do artigo 96.2 do RIGT com o Decreto-Lei
n.2232/2007, de 15 de junho, na redacdo vigente importa abordar a questao da necessidade
de o procedimento de alteracdo do PDM em apreco ser objeto de avaliacdo ambiental.

A referida legislacdo determina que compete a entidade responsavel pela elaboracdo do plano
qualificar como sendo pequenas alteragBes aos instrumentos de gestdo territorial e
determinar que estas sdo ou ndo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, de
acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2232/2007, de 15 de junho,
na redacdo vigente. Esta qualificacdo pode ser precedida de consulta as entidades as quais, em
virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplica¢do do plano.



Nestes moldes apresenta-se em anexo uma matriz de andlise que, com base nos critérios
definidos na lei, justifica a ndo sujeicdo a procedimento de avaliacdo ambiental estratégica o
procedimento de alteracdo em causa.

5. Prazo de Elaborac3o:

Para o procedimento em causa considera-se suficiente um periodo de elaboragdo de 9 meses.

6. Enguadramento nos Instrumento de Gestdo Territorial de Ordem Superior:

A alteracdo a despoletar respeitard integralmente as disposi¢cdes dos instrumentos de gestdo
territorial de ordem superior, nomeadamente o PNPOT, o PROT Algarve, o POOC Burgau —
Vilamoura, assim como os Planos Sectoriais que possam incidir com o ambito e objetivos do

procedimento em causa.






Alterac¢do ao Plano Diretor Municipal de Albufeira:
Ficha Justificativa da Nao Realizagdo de Procedimento de Avaliacio Ambiental Estratégica

if bi

1 - Caracteristicas do plano ou programa, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro
para 0s projectos e outras actividades no que respeita a
localizagdo, natureza, dimens&o e condi¢des de
funcionamento ou pela afectacdo de recursos.

A proposta de alteragdo pretende clarificar a regulamentacio
de toda a area de intervencio nomeadamente ao nivel da
relagdo entre as servid3es e restri¢Bes de utilidde publicae o
ordenamento do territério.

b) o grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa hierarquia.

A proposta de alteracdo serd desenvolvida em total
compatibilidade com os instrumentos gestdo e planeamento
territorial de hierarquia superior, designadamento com o
PROT - Algarve.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de
consideragBes ambientais, em especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel.

Considerando que o desenvolvimento sustentavel assenta em
trés pilares (ambiental, econémico e social), podemos afirmar
que a actual proposta de alteragdo fomenta a melhoria da
qualidade de vida das populacBes e o desempenho das
actividades humanas com incidéncia territorial. Em termos
ambientais, as alteragdes introduzidas regram os usos e a¢des
permitidas nos solo rural, beneficiando o desenvolvimento
harmonioso das actividades econdmicas com as funcbes
ambientais e sociais concorrentes.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou
programa.

As alteragdes propostas ndo originam problemas ambientais,
pretendem sim minimizar os eventuais impactes gerados
pelas divergéncias entre diplomas legais que versam sobre as
agdes a desempenhar pelo solo rural.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementacdo
da legislagdo em matéria de ambiente.

A pressente proposta de alteragdo tem como objetivo a
melhor aplica¢do dos regimes juridicos da RAN e da REN pelo
que neste ambito é de extrema pertinéncia.

2 - Caracteristicas dos impactes e da area susceptivel de ser afectada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a durac8o, a frequéncia e a reversibilidade
dos efeitos;

Ndo aplicavel

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Ndo aplicavel

¢) A natureza transfronteirica dos efeitos;

N&o aplicavel

d} Os riscos para a satide humana ou para o ambiente,
designadamente devido a acidentes;

Ndo aplicavel

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de
drea geogréfica e dimensdo da populagdo susceptivel de ser
afectada;

A populacgdo residente na drea de intervencio do plano
beneficiara da melhor concertaco entre os regimes juridicos
da RAN e da REN com as disposicdes do PDM de Albufeira.

f) O valor e a vulnerabilidade da area susceptivel de ser
afectada, devido a: i} Caracteristicas naturais especificas ou
patriménio cultural; i) Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental; iii) Utilizac8o
intensiva do solo;

A presente proposta ndo interfere com a preservacéo do
patriménio, potencia no entanto a sua valorizac3o na relagdo
destes com os valores naturais em presenga.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto
protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional.

Sdo integralmente respeitadas as dispocGes decorrentes dos
respetivos instrumentos, nomeadamente o Plano Setorial da
Rede Natura 2000.







MuUNiCciPiIO

MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA
AVISO

Nos termos do Decreto-Lei n.°380/99 de 22 de Setembro, na redacgao que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, se torna publico que a Camara

Municipal de Albufeira, em reuniégo de de de 2014, determinou o inicio

do procedimento de Alteragcdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira e aprovou os
respetivos termos de referéncia, tendo determinado, nos termos do previsto no n.° 2 do
artigo 77.° do referido Decreto-Lei, dar inicio a um periodo de 15 dias, apos a
publicagdo do presente Aviso no Diario da Republica, destinado a rececao de
sugestbes e informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito da elaboragéo do referido Plano.

Os referidos elementos estdo disponiveis para consulta no Gabinete de Apoio ao
Municipe, nas Juntas de Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, Guia, Ferreiras e

Paderne e em www.cm-albufeira.pt.

O presente Aviso foi enviado para publicacédo na Il Série do Diario da Republicaem
de ___de 2014.

Pacos do Municipio de Albufeira, aos  dias do més de de 2014.

O Presidente da Camara Municipal

- Carlos Eduardo da Silva e Sousa -






PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PDM DE ALBUFEIRA

Tendo por base os respetivos termos de referéncia considera-se que a solu¢do mais adequada
para abordar a questdo identificada passa por rever e atualizar a redagdo dos artigos 8, 9 e
etc.. do regulamento do PDM de Albufeira nos seguintes termos:

“Artigo 8.2

Reserva Agricola Nacional
1 - A Reserva Agricola Nacional (RAN) abrange as areas que, em virtude das suas caracteristicas
morfoldgicas, climatéricas e sociais, maior aptiddo agricola apresentam, e que sdo assinalados
na planta de condicionantes.
2 - A partir do momento da entrada em vigor do PDM, caducam todos os certificados de
classificagdo de solos ja emitidos relativos a terrenos ndo inseridos na RAN.
3 — Nas areas identificadas como RAN é permitida a realizacfo de acBes consideradas
compativels nos termos previstos no respetivo regime juridico.

Artigo 9.2
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram -se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional {REN) todas as dreas designadas
como tal na planta de condicionantes. Estas areas foram definidas de acordo com os Decretos -
Lei n.2 93/90, de 19 de Marco, e 213/92, de 12 de Outubro, sendo constituidas,
designadamente, pelas seguintes ocorréncias:

Leitos de cursos de dgua e zonas ameacadas pelas cheias;

Cabeceiras das linhas de dgua;

Areas com riscos de eros3o;

Areas de méxima infiltracdo;

Arribas e falésias, incluindo as respectivas faixas de proteccdo;

Praias;

ilhéus e rochedos emersos do mar;

Estuarios e zonas humidas adjacentes, incluindo a sua faixa de proteccdo;

Faixa ao longo da costa maritima limitada pela linha de maxima preia--mar de aguas
vivas equinociais e pela batimétrica dos 30 metros.

2 = Nas dreas da REN s3o proibidas todas as acgfes de iniciativa piblica ou privada que se
traduzam em operag¢des de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdo de edificios, obras
hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavacgdes e destruicdo do coberto vegetal.

3 — Sem prejuizo do parecer previsto no n.2 5, exceptuam -se do disposto no ndmero anterior
as seguintes acgOes, que, pela sua natureza ou dimensdo, sejam insusceptiveis de prejudicar o
equilibrio ecoldgico daquelas éreas:

a) RemodelacBes e beneficiagGes de instalagBes agricolas e de habitacdes para os
proprietdrios, dos titulares dos direitos de exploragdo e trabalhadores permanentes e as
destinadas a turismo rural, turismo de habitagdo e agro-turismo, nos termos da legislacdo
aplicavel;



b} Implantagdo de infra -estruturas de abastecimento publico de dgua e de conducdo e
tratamento de esgotos, desde que ndo haja alternativa viavel;

¢) Infra -estruturas viarias locais, designadamente os caminhos municipais e vicinais,
desde que ndo haja alternativa vidvel;

d) Mobilizagdo geral do solo, arranque ou destruicdo da vegetacdo espontinea e
demais operacOes agricolas integradas nas técnicas normais de producdo vegetal.
4 — Constituem ainda excepgdes ao disposto no n.2 2:

a) A realizacdo de acgles ja previstas ou autorizadas a data da entrada em vigor do
PDM de Albufeira.

b} As instalagbes de interesse para a defesa nacional como tal reconhecidas por
despacho conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais.

¢} A realizagdo de acgles de interesse publico como tal reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administragdo do Territério e do Ambiente e
Recursos Naturais e do ministro competente em razdo da matéria.

d} A realizag3o de acdes consideradas compativeis nos termos previstos no regime
juridico da REN.

5 — Carecem de parecer obrigatério da Camara Municipal as seguintes ac¢des:
a) Abertura de novas explorag@es de massa minerais;
b) Alteracdo da topografia do terreno;
¢) Abertura de caminhos;
d) Abertura de pogos ou furos para captagdo de agua;
e) Remodelagdes e beneficia¢Bes de edificios ja existentes;
f) Destruicdo da vegetacdo arborea e arbustiva naturais;
g) Constituicdo de depdsitos de materiais de construgdo.

6 — Em conformidade com o disposio no n.2 2, ficam proibidas as seguintes ac¢des
especificas:

a) Nos leitos dos cursos de agua e zonas ameacadas por cheias, a destruicdo da
vegetacdo ribeirinha e as ac¢les que prejudiquem o escoamento das dguas no leito normal ou
de cheia, com excepcdo das operacdes regulares de limpeza e das decorrentes da execugdo do
perimetro de rega;

b) Nas cabeceiras das linhas de dgua, as acgBes que prejudiquem a infiltragdo das
dguas e acelerem o escoamento superficial e a erosdo;

¢} Nas dreas de infiltracio maxima:

A descarga de efluentes ndo tratados;
A instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes;
A rega com aguas residuais sem tratamento primario;
Ainstalacdo de lixeiras e aterros sanitarios;
A utilizacdo de biocidas e fertilizantes quimicos;
A utilizacdo intensiva de fertilizantes organicos;
O depdsito de adubos, pesticidas e outros produtos toxicos e perigosos;
Ainstalacdo de campos de golfe;
Qutras acgbes que criem riscos de contaminacgdo dos aquiferos.
d) Nas dreas com riscos de erosdo:



As operagBes de preparagdo do solo ou de conducdo de exploracles que
acelerem a erosdo;

A pratica de queimadas;
e) Nas arribas e falésias, incluindo as respectivas faixas de proteccdo:

A circulagdo e estacionamento de veiculos fora dos acessos e parqueamentos
organizados;

A destruigdo e ou substituicio da vegetacdo natural.”

Artigo 18.2
DisposicBes Gerais
1 — Nao podera ser edificada qualquer construgdo nova se o terreno néo dispuser de infra -
estruturas, considerando -se, para este efeito, que dispGe de infra -estruturas quando,
cumulativamente:

a) Nele exista ligagdo suficiente a rede vidria municipal ou a mesma possa ser
assegurada sem encargos para 0 municipio;

b) Seja possivel a sua ligacdo a rede geral de saneamento, ou, na auséncia daquela,
seja executada instalacdo privada que assegure o tratamento dos efluentes de forma
irrecusavel, no ambito da protecc¢do aos recursos naturais — protecc¢do as linhas de dgua e aos
aquiferos;

c) O abastecimento de dgua potavel e da rede de incéndios seja assegurado de forma
satisfatoria pela rede publica, ou se dispuser de captagdo legal prépria com caudal suficiente.

2 — Em conformidade com o artigo 82 do Decreto -Lei n.2 448/91, de 29 de Novembro, e a Lei
n.2 25/92, de 31 de Agosto, as operacles de loteamento s6 podem realizar -se em zonas
classificadas pelos planos municipais de ordenamento do territério como urbanas,
urbanizdveis ou industriais.

3 — Fora dos espagos urbanos ou urbanizdveis ndo sdo autorizadas edificagBes que
provoguem o surgimento de novas situac8es de edificacdo dispersa.

3.1 — (Revogado.)

3.2 — (Revogado.)

3.3 — (Revogado.)

4 — Nao ficam sujeitos 2 aplicacdo do regime estabelecido no n.2 1 as construcBes que ndo
sejam destinadas a habitac8o e que, pelas suas caracteristicas e func¢Bes, ndo carecam de dgua
nem sejam geradoras de qualquer tipo de efluentes.

5 — Na Margem da Faixa Costeira, sdo proibidas novas construgBes fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais, isto é, de génese ndo turistica, com excepc¢do de infra -
estruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos em conformidade com o
estabelecido no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau — Vilamoura.

6 — Na Zona Terrestre de Protec¢do da Faixa Costeira, sdo proibidas novas construcBes fora
dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto é, de génese n3o turistica, definidos




na Carta de Ordenamento pelas areas classificadas como Zona Urbana, Zona de Expansdo
Urbana, Zona Mista, Zona de Expansdo Mista e Zona de Equipamentos, com excepg¢do de infra
-estruturas e equipamentos colectivos de iniciativa piblica e de inequivoco interesse publico, e
bem assim de infra -estruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

6.1 — Sem prejuizo do dever de ponderacgdo, em sede de alteragdo ou revisdo do PDM,
no ambito dos critérios definidos no PROT Algarve, excepcionam -se igualmente as
construcdes resultantes de autorizacdes ou licencas validas, bem como a concessdo de novas
licencas desde que integradas em loteamentos, Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor
vigentes.

7 — A Implementacdo de Nicleos de Desenvolvimento Turistico no territério municipal fica
sujeita as regras constantes no Anexo 11l do presente regulamento.

8 — A edificacdo em solo rural fica sujeita as regras constantes no Anexo IV do presente
regulamento desde que respeitadas as disposi¢Ses derivadas das serviddes e restrigdes de
utilidade publica em vigor.

9 — E estabelecido um periodo transitério, a contar desde o termo dos 90 dias posteriores a
data de entrada em vigor da Revisdo do PROT Algarve, e até a alteragdo ou revisdo do PDM,
durante o qual as informacdes prévias favoraveis, bem como as aprovagdes de projectos de
arquitectura em processos de obras particulares, deliberadas pela Camara Municipal em data
anterior & acima mencionada, continuam a vincular a Cdmara Municipal, ndo sendo afectadas
pela alteracdo por adaptagdo do PDM ao PROT Algarve, enquanto se mantiverem validas de
acordo com o regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo.

10 — E permitida a construcdo, alteracdo e/ou ampliacdo de equipamentos publicos ou

privados de reconhecido interesse plblico municipal, desde que localizados fara da faixa

costeira e da zona terrestre de protecio da faixa costeira e respeitadas todas as serviddes e
restricdes de utilidade publica.

Artigo 20.2
Zonas de protecgdo imperativas
As zonas de proteccdo imperativas compdem-se de areas contempladas e protegidas pela lei,

designadamente a-da 0s regimes juridicos da RAN, aprovade-pelo-Decreto-kein2196/80de
14-dedunhe; e o da REN, aprovada-pele-Decreto—teln2-92/00 de-10-de-Marce, sendo

permitidas as acdes compativels com os referidos regimes juridicos.

Artigo 21.2
Zona de uso agricola
1 — A zona de uso agricola é constituida pelos solos com capacidade, existente ou potencial,
de uso agricola, tendo especialmente em vista a producdo de bens alimentares.

2 — Nos solos que integram esta zona € proibido o desenvolvimento de actividades e a
realizacdo de obras ou acgbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades.



3 — A zona de uso agricola da Vérzea de Paderne, delimitada na planta de ordenamento, fica
interdita a execu¢do de movimentag¢des profundas do solo e a intensificacdo de culturas em
estufas, de forma a garantir a estabilidade da camada argilosa que protege os aquiferos.

4 — Nas dreas gue integram esta zond € permitida a realizacio das acdes previstas no n.2 3 do

artigo 8.2 do presente resulamento,

Artigo 22.¢
Zona de protec¢do de recursos naturais
1 — A zona de protec¢do de recursos naturais integra dreas de grande valor ecoldgico,
importantes para a estabilidade e perenidade dos sistemas naturais e da qualidade do
ambiente em geral.

2 — Nas zonas referidas no ndmero anterior s6 sera possivel o desenvolvimento das ac¢bes
previstas nos n.2 3 e 4 do artigo 92 do presente Regulamento.

Artigo 23.¢
Zona agricola condicionada
1 — A zona agricola condicionada integra solos com capacidade, existente ou potencial, de uso
agricola, tendo especialmente em vista a produgdo de bens alimentares, e que evidencia
também grande valor ecoldgico, importante para a estabilidade e perenidade dos sistemas
naturais e da qualidade do ambiente em geral.

2 — Nas zonas referidas no nimero anterior sé serd possivel o desenvolvimento das ac¢Bes
previstas no n.2 3 do artigo 8.2 ¢ nos n.2 3 e 4 do artigo 92 do presente Regulamento.

Artigo 24.¢
Zonas preferenciais
Sado zonas preferenciais as que integram as areas que, ndo obstante se encontrarem libertas de
condicionamentos legais ou restri¢des de cardcter ambiental, sdo, no entanto, relevantes para
a definicdo da estrutura verde do concelho.

Artigo 25.2
Zona de enguadramento rural
1 — A zona de engquadramento rural constitui um espago de reserva e de potencial para a
implementacdo de equipamentos publicos ou privados de ar livre de apoio a actividade
econdmica e social do concelho.




2 — Nos solos que integram esta zona é interdita a realizacdo de actividades ou obras que
diminuam ou destruam as suas fun¢bes e potencialidades, apenas sendo admissiveis a
implantacdo de instalagdes de apoio aos equipamentos publicos ou privados de ar livre.

3 — Exceptuam-se do disposto no ndmero anterior as beneficia¢Bes de edificagbes existentes,
independentemente da sua utilizacdo, ou desde que reunidas as condi¢Bes previstas nas
alineas a), b) e ¢) do n.2 1 do artigo 189,

4 — Excepciona-se igualmente ao disposto no n.2 2, o decorrente do n.2 8 e n.2 10 do artigo
18.2 do presente regulamento.

ANEXO IV
Edificacdo em solo rural

Artigo 1.2
Proibicdo de edificacdo dispersa
1 — E proibida a edificacdo em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no nimero anterior os estabelecimentos hoteleiros isolados, as
edificacdes isoladas, as edificacdes de apoio, e a recuperagdo e ampliacdo de construcdes
existentes, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 2.2
Edificacbes isoladas
1 — As obras de criacdo de edifica¢des isoladas estdo sujeitas, cumulativamente, as seguintes
condicdes:

a) Insercdo em propriedade com édrea ndo inferior a 10 hectares;

b) Integracdo numa exploracio agricola ou agro -florestal sustentavel, comprovada por
declaracdo emitida pela entidade competente em razdo da matéria, excepto no caso de
turismo em espaco rural que obedece a legislacdo especifica aplicavel;

c) Nas éreas ndo edificadas da propriedade, devem preferencialmente respeitar -se os
usos dorminantes do territdrio em gue se inserem;

d) As infra-estruturas serdo da responsabilidade do proprietdrio ou do promotor e ndo
podem contribuir para a proliferacdo das redes publicas de infra-estruturas;

e) A edificacdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar -se a residéncia do
préprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas aceitdveis de localizagdo da
mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer outra habitacdo no interior da mesma
exploracdo, ndo podendo ser alienada, no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do
registo predial;

2 — Critérios de edificabilidade em espaco rural:
a) Habitacdo — drea maxima de construg¢ao: 500 m2;



b) Outros usos (incluindo turismo em espaco rural) — drea maxima de construcdo:
2000 m2;

¢) Cércea maxima: 7,5 m

d) Nimero méaximo de pisos, incluindo pisos semi-enterrados: 2 (incluindo pisos semi-
enterrados)

Artigo 3.2
Edificaces de apoio

1 — As obras de criagdo de edificages de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as explora¢des agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e desde que n3o exista qualquer outra
edificacdo com o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmacdo pelos
servicos sectoriais competentes.

3 — Como é&rea de referéncia, fixa-se em 30 m” por unidade minima de cultura a area de
construgdo das edificagBes de apoio previstas neste artigo.

Artigo 4.2
Estabelecimentos hoteleiros isolados
Sdo admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, desde que respeitem as seguintes
condicgdes:

a) Localizacdo na freguesia de Paderne;

b) Respeito pela dotagdo maxima de 100 camas, atribuidas a esta freguesia;

c) Area minima da propriedade: 5 hectares;

d) Densidade de ocupagdo maxima de 12 camas por hectare;

e) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de um edificio Unico,
deve garantir -se a sua concentra¢do numa drea ndo superior a 10 % da &rea total da
propriedade afecta;

f) Nimero maximo de pisos: dois, podendo ser excepcionalmente ultrapassado desde
que as caracteristicas morfoldgicas do terreno e da paisagem o permitam, de modo a nio
constituirem intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das
pecas escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentacgéo;

g) Preferencialmente com uma temdtica em funcdo da Unidade Territorial do Litoral
Sul e do Barrocal, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias
existentes ou a criar;

h) Regime de implantagdo: sujeito a contratualizacdo com o municipio.

Artigo 5.2
Obras de conservacdo, alteracdo e ampliacdo de construgdes existentes
1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sdo permitidas obras de conservagdo, alteracdo e ampliagdo de construcBes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,




designadamente de instalacdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretagdo ou
outros, para o desenvolvimento de Turismo em Espago Rural ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para estabelecimentos
de restauracio ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo rural e, ainda, para
fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As cbras de conservacdo, alteracdo e ampliacdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter
ou reabilitar o interesse histdrico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos,
enquanto testemunhos histéricos das actividades e realizagdes humanas.

3 — As intervencBes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relacdes com a envolvente. A metodologia de execugdo
dos trabalhos respeitard, com as necessdrias adaptagles resultantes de uma avaliagdo
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e
Convencdo de Nara (1994), nomeadamente a protecgdo da substancia material, simplicidade,
reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no niUmero um devem ainda, cumprir 0s seguintes requisitos:

a) Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) Ndo implicar o aumento do nimero de pisos pré -existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas auténomos ambientalmente
sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economicamente vidveis, a liga¢do as redes
publicas de infra -estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 de drea de
construcdo para fins habitacionais e 500 m2 de area de construgdo para outros fins, excepto
quando a pré-existéncia tenha drea superior, caso em que esse valor serd entendido como
area maxima, com excepcdo ainda dos empreendimentos de Turismo em Espago Rural em que
se admite uma drea maxima de 2000 m2_e infraestruturas ou eguipamentos de reconhecido

interesse publico;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha drea superior,
considera -se esse valor como area limite.



