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1. INTRODUGAO

Nos termos do artigo 5.° do RIRU, incumbe ao Estado, as Regides Autonomas e as Auvtarquias locais
assegurar, no quadro do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana em vigor e dos demais regimes
juridicos aplicaveis, a promogtio das medidas necessdrias @ reabilitagtio de dreas urbanas que dela

caregam.

A reabilitagdo urbana em dreas de reabilitagiio urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagio, da
delimitagiio de dreas de reabilitagdo urbana (ARU) e da operagio de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver nas dreas

delimitadas, através de instrumento préprio.

0 Municipio de Albufeira apresenta o Proposta de alteragtio da Delimitagtio da ARU da Aldeia de Paderne, a

desenvolver posteriormente em instrumento préprio.

Proposta de alterugiio du Delimitagiio da Area de Reabilitagiio Urbana da Aldeia de Paderne setembro 2018

9/75



M_Proposta-Alteragdo ARU-APD.docx

C:\Grua 2013\T\PR\46PRC13_APD\_46 TCN\46DLM-ALT\46DLA

2. ENQUADRAMENTO JURIDICO

0 Decreto-Lei n. 307/2009, de 23 de outubro, estabeleceu o Regime Juridico da Reabilitagiio Urbana, revogou o diploma
das Sociedades de Reabilitacio Urbana, regulou a figura de Plano de Pormenor de Reabilitacio Urbana e estruturou as
intervencoes de reabilitagtio com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de tdrea de reabilitagtio urbanan

(ARU) e o conceito de toperagtio de reabilitagtio urbanan (ORU).

Apds a entrada em vigor da primeira alteracio ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece
o Regime Juridico da Reabilitagiio Urbana (RJRU), através da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, foram aprovadas
medidas destinadas o agilizar e a dinamizar a reabilitagio urbana, das quais se destaca a flexibilizagtio e
simplificagtio dos procedimentos de dreas de reabilitagiio urbana, sendo possivel proceder @ aprovagio da
delimitagtio de dreas de reabilitacdo urbana em momento anterior d aprovagio da operagtio de reabilitagtio urbana

(ORU) a desenvolver nessas dreas.

A referida alteraciio veio tornar mais célere e operacional o procedimento de delimitacio de dreas de reabilitacto
urbana e criar um procedimento simplificado de controlo prévio e regular a reabilitagio de edificios ou fracdes (aindo
que localizados fora de arv’s) cuju construgto tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos e em que se justifique uma
intervencdo de reabilitacio destinada a conferir-lhes adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga,

revendo paralelumente os seguintes diplomas legais que implicavam a boa aplicagtio do mesmo:

= Lein.° 30/2012, de 14 de agosto, procede a segunda alteragto ao Decreto-Lei n. 157/2006, de 8 de agosto,
que aprova o regime juridico das obras em prédios arrendados; alterado ainda pela Lei n. 79/2014, de 19 de
dezembro;

= Lein.° 31/2012, de 14 de agosto procede a revisdo do regime juridico do arrendamento urbano, alterando o
Codigo Civil, o Codigo de Processo Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro (Novo Regime do Arrendamento

Urbano).

Quanto @ sua definicdo, de acordo com a alinea b) do artigo 2.° do RIRU, u Area de reabilitagio urbanan (ARU) é
“a drea ferriforialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ov obsolescéncia dos edificios, das
Infraestruturas, dos equipamentos de utilizagio coletiva e dos espagos vrbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere ds svas condigdes de vso, solidez, sequranga, estética ov salvbridade, justifigue uma
Infervengdo integrada, através de uma operagdo de reabilitacdo vrbana aprovada em instrumento préprio ov em plano

de pormenor de reabilitacdo vrband’.

Proposta de alterugiio du Delimitagiio da Area de Reabilitagiio Urbana da Aldeia de Paderne setembro 2018
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2.1. PROCEDIMENTO DE DELIMITACAO DA ARU

A delimitagiio das dreas de reabilitagdo urhana é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cimara

municipal.
A delimitagtio de uma ARU atribui d drea um conjunto significativo de efeitos:

= Obriga & definigto, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as

transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislagio aplicdvel;

= Decorre também daquele ato o atribuicio aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e
encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagio urbana, nos termos estabelecidos na legislacdio aplicdvel, sem prejuizo de outros

heneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

2.1.1. [ESTRUTURA DA DELIMITAGAO

A proposta de delimitagto da Area de Reabilitacio Urbana contém (n.°2 do artigo 13.° do RIRL):

»  Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagto da drea abrangida e
0s objetivos estratégicos a prosseguir;

*  Planta com a delimitagio da drea abrangida;

* Quadro dos Beneficios Fiscais associados aos Impostos Municipais, nos termos da alinea a) do

artigo 14.° do RJRU.

2.1.2. ATO DE APROVAGAO DA DELIMITAGAO

0 ato de aprovagdio da delimitagiio da Area de Reabilitagio Urbana integra os elementos referidos anteriormente, e é
publicado através de aviso na 2. série do Didrio do Repiblica e divulgado na pdgina eletrénica do

municipio, de acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 13.° do RJRU.

Simultaneamente com o envio para publicagtio do aviso referido no nimero anterior, a cdmara municipal
remete ao Instituto da Habitagto e da Reabilitagdo Urbana, 1. P, por meios eletrdnicos, o ato de aprovaciio da

delimitagGo a drea de reabilitacio urbana, conforme o preceitvado no n.° 5 do artigo 14.° do RIRU.
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A aprovagiio da delimitagdo du Area de Reabilitagiio Urbana pode ter lugar em momento anterior & aprovagio da
Operagto de reabilitagtio urbana a desenvolver nessa mesma drea, conforme o disposto no n.° 3 do artigo 7.° do

RJRU.

Procedimento Aprovago da Delimitagiio da ARU

FASE 1 FASE 2 FASE 3

Aprovagiio da Proposta de Publicagiio da Aprovagio da + Divulgagtio da Aprovagéo da Prazo de vigéncia da
delimitagtio da ARU delimitagtio da ARU delimitagtio da ARU Delimitagtio da ARU

Assembleia Municipal, sob proposta
da Cdmara Municipal

2°Série do Didrio da Repdblica Pdgina eletronica do municipio 3 anos

Envio do ato da Aprovagtio da delimitagtio da ARU

IHRU, por meios eletronicos

2.2.  AmBITO TEMPORAL

Assim, apds a eventual aprovagiio da Proposta da Delimitagtio da Aldeia de Paderne, ird decorrer a elaborago,
conclusdio e momento de aprovagiio da Operago de Reabilitagtio Urbana (ORU) a desenvolver nessa drea, sendo
que aquela delimitacio caduca se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada a correspondente Operagto de Reabilitagiio

Urbana (artigo 15.° do RJRU).

2.3. ENTIDADE GESTORA

A operagiio de reabilitagdo urbana serd coordenada e gerida por uma Entidade Gestora, nos termos do RJRU, que neste
caso é o municipio de Albufeira, na pessoa do seu Presidente da CG@mara Municipal, delegando esta competéncia d
unidade orgdnica flexivel, GRU — Gahinete de Reabilitactio Urbana (conforme a alinea ¢) do artigo 32.°¢ 0 n.° 10

do artigo 35.°, do Despacho n.°413/2013, de 8 de janeiro).

Subsidariamente o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro (gue vem revogar os Decretos-Lei n.° s 156/2006, de
8 de agosta, e 161/2006, de 8 de agosta), vem estabelecer um novo regime de determinagto do nivel de conservagdo a
reabilitacdo urbana e d conservagiio do edificado, conferindo um papel central @ cimara municipal, aqui assumida como

Entidade Gestora, no mbito do RJRU.
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2.4, DEVER DE PROMOGAO DA REABILITACAO URBANA E DA REABILITAGAO DE EDIFiCIOS

Cabe ao Estado e as autarquias locais a competéncia em assegurar, no quadro do Regime Juridico da Reabilitagtio
Urbana e dos demais regimes juridicos aplicaveis, a promogio das medidas necessarias a reabilitagio de dreas urhanas
que dela carecam e aos proprietdrios de edificios ou fragdes o dever de assegurar a sua reabilitagio, nomeadamente
realizando todas as obras necessdrias & manutengto ou reposicio da sua seguranga, salubridade e arranjo estético, nos

termos previstos.

3. OBJETO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA

Uma ARU incide sobre o espago urbano que, em virtude da insuficiéncia, degradaciio ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiguem uma

interveng@o integrada. A presente proposta de delimitacto da ARU abrange a zona antiga da Aldeia de Paderne.

3.1. PRINCiPIO DE DELIMITAGAO

A Proposta de Delimitactio da ARU da Aldeia de Paderne ocupa uma drea de 9,3 ha e teve por principio abranger o Limite
da Zona Antiga de Paderne demarcado na Planta de Ordenamento do Planto Director Municipal (PDM) aprovado pela

Resolugto de Conselho de Ministros n°43/95 de 4 de maio.

0 Plano Director Municipal constitui o instrumento definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de

gestdo urbanistico do territdrio municipal de Albufeira.

A Proposta de delimitagtio da ARU da Aldeia de Paderne corresponde, com alguns ajustes, ao Limite da

Zona Antiga de Paderne delimitado na Planta de Ordenamento do PDM.

A Proposta de Delimitagto da ARU da Aldeia de Paderne estd classificada na Planta de Ordenamento do PDM como zona
urbana, e corresponde a 9 ha da drea total, a restante drea estd classificada como zona de expansdo urbana ocupando

meramente a drea de 0,3 ha (imagem 2).

Todas as intervengdes que se executarem dentro da delimitaciio da drea de reabilita¢do urbana da Aldeia de Paderne
ficam sujeitas ao decretado no artigo 28° - zona urbana e artigo 34° - zona de expansdo urbana do Regulamento do PDM

de Albufeira.
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zona urhana

zona de expanséo urbana

A\ LA Wt 5 T >

e '
Imagem 1 Zona Antiga de Paderne, da Zona Urbana e da Zona de Expans@o Urbana limitados na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

de Albufeira

-
~ -

Imagem 2 — Delimitacio da Area de Reabilitagio Ubuna (ARU) da Aldeia de Paderne
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Albufeira REABILITAGAO URBANA

MUNICIiPIO DE ALBUFEIRA

Imagem 3 — Aldeia de Paderne

Imagem 4 — Aldeia de Paderne

4. APRESENTACAO DA AREA DE INTERVENGAO

4.1. LocALIZAGAO

A zona de Delimitagio da Area de Reabilitagdio Urbana da Aldeia de Paderne situa-se na no centro da regido do Algarve,
no concelho de Albufeira na freguesia de Paderne. A freguesia de Paderne é delimitada a Sul pela freguesia de
Ferreiras, a poente pelo concelho de Silves, a norte pelos concelhos de Silves e Loulé, e a nascente pelo concelho de

Loulé. Localizada no Barrocal Algarvio, Paderne, € uma pequena Aldeia com 53 km2 de drea e com aproximadamente
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Albufel'ra REABILITACAO URBANA

MUNICIiPIO DE ALBUFEIRA

5000 habitantes. Sendo um dos ndcleos mais antigos do concelho de Albufeira pelas suas caracteristicas rurais,

mantendo os tragos de uma aldeia do inferior.

A drea é delimitada a norte, sul, nascente e poente pelo limite urbano da zona antiga da Aldeia de Paderne.

IR & s

Imagem 5 — Localizagdo da Deli tacio da ARU da Ideia e Paderne

4.2. DEescrIGAO HISTORICA

4.2.1. EVOLUGAO HISTORICA DO POVOAMENTO E ENVOLVENTE

4.2.1.1. PADERNA ANTIGA OU PRE-HISTORICA
tfora dos recintos amuralhados niio havia casa isolada ou povoagiio campestre, que somente comegou a apparecer da
edade media em diante (...). Ndo obstante ousamos affirmar que a actual povoaciio de Paderne niio se desviou do
assentamento que ali tiveram os povos prehistoricos, confinado nos descobrimentos feiros naquelle local por Estdcio da

Veigan'

A povoagiio actual parece nio ter-se desviado do assentamento que julgo terem ali tido os povos prehistoricos nos

tempos geoldgicos actuaes, fundamentando-me no descobrimento que fiz nas ruas da aldeia, de nGmeros subterrdneos,

*Francisco X. D’Athaide Oliveira, tMonografia de Paderna ou Paderne do Concelho de Albufeiran, 1910, pdgina. 61, referindo-se ao historiador
Alexandre Herculano.
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que a tradigdo aponta como cellerios ou granéis mouriscos, mas que devem ter sido logares de habitagio da ultima
edade da pedra, e talvez ainda na edade do cobre, por serem muitos os machados de pedra e de cobre encontrados na

propria aldeia.n

Temos pois que considerar a actual povoacto de Paderne como sede de um a povoagdo prehistdrica, em virtude das
investigacdes de Estdcio da Veiga, pois a apresenta-nos ele as caracteristicas das civilizagdes paleoliticas, neoliticas e

metaldrgicas — as cavernas e os silos.n

4.2.1.2. PADERNE MODERNA
{iNo termo da Villa de Albufeira, uma das principaes do Reino e Bispado da Algarve, para a parte do occidente em
distancia de duas léguas, se vé o logar de Paderne, a que outros erradamente chamam Paderna. Deste logar em
distancia de menos de um quarto de légua se vé um Cabego, ou Serra, de duro penhasco, a que atribuem o nome do
mesmo logar de Paderna; nome que aprece frisa muito com a sua dureza. £ este monte bastante alto, e pela raiz delle
corre uma ribeira; e por esta parte faz o cabego um grande despenhadeiro (.. .) onde se vé fundado um notdvel castello,

quadrado que occupa todo o plaino do mesmo monte ou cabegon.
tiParece que o nome lhe vem de Paterna, nome préprio de mulher.n

{iProximo & povoagtio passa a ribeira de Algibre, nome corrupto de drabe Al-jubul — 0 monte — vem a ser — ribeira do
monte. Nasce no sitio chamado Algibre. Junto a Paderne se lhe junta a ribeira d’Alte, e viio desaguar na praia de
Quarteira. Esta ribeira é perene no verdo e muito caudalosa no Inverno. Rega, moe e traz peixe. Suas margens sio

muito bonitas e muito férteish.

110 Castello era denominado castello de Paderna porque a superioridade guerreira dos seus defensores vinha-lhes toda

do cerro invencivel , rijo, e duro em que habitavam.

Para os filhos da Paderne moderna é um titulo de gloria e nome antigo da sua povoagdo, que devia continuar a ser —

Paderna.

Paderna, segundo um escritor do século XVIII, € uma palavra antiga, talvez lusitana, e significa dspero, rude, duro e
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«£ uma bonita povoagdio, situada em anfiteatro, espreguicando-se pela encosta de um serro, o serro de Paderne, do qual

talvez herdasse o nome.»

uD. Affonso I, concluindo a conquista do Algarve, addicionou ds armas de Portugal sete castellos d’ouro em campo de
sangue. Estes castellos representam os pricipaes tomados aos drabes no Algarve e sdo: Estombar, Paderne, Aljezur,

Albufeira, Cacella, Sagres e Castro Marim.
Honra-se pois Paderne de que o seu castello figure nas Armas de Portugal.»

4.2.1.3. Periopo NEOLiTICO
Estdcio du Veiga #A povoagio actual de Paderne parece ndo ter desviado do assentamento que julgo terem ali tido os
povos préhistoricos, fundando-me no descobrimento que fiz, nas ruas da aldeia, de numerosos subterrdneos, que a
tradigio aponta como celleiros ou graneis mouriscos, mas que devem ter sido logares de habitagdo na Gltima edade da
pedra (neolithica) e talvez ainda na edade do cobre, por serem muitos os machados de cobre e de pedra achados na
prépria aldeia.n. t0s subterraneos que explorei nas ruas de Paderne estavam entulhados, e os entulhos manifestavam
fragmentos de lougas neolithicas, de lougas e vidros romanos e de lougas arabes. Podem portanto ter sido utilizados
como celeiros na epoca romana e ma mahometana e utilisados ainda apés a conquista romana. Ndo é crivel que os
drabes deixassem as riquezas de producgdo recolhidas fora dos castellos, e em logar que ndo podéssem ser

defendidadas do ataque dos inimigosh.”

4.2.1.4. PErioDO METALURGICO
Referindo-se @ mina de cobre da Vendinha do Esteval, freguesia de Querenca: tEntre a aldeia de Querenca e a mina da
Vendinha corre até Paderne um fundo e sinuoso valle com extensdo superior a 20 quilometros. Todo aquelle trato
comprehendido entre a Vendinha e Santo Estévio (outra mina de cobre), medindo 35 quilometros constitue uma opulenta
zona cuprifera, abundantemente enriquecida de caracteristicos prehistoricos, incluindo a grande maioria dos artefactos

de cobren.

2Francisco X. D’Athaide Oliveira, «Monografia de Paderna ou Paderne do Concelho de Albufeiran, 1910
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4.2.2. CARATERIZACAO DO ESPACO DA ALDEIA

4.2.2.1. ESPACO PUBLICO

Imagem 6 - Espago pablico

- Nucleo original;
- Nicleos centrais estruturantes;
- Estrutura do espago livre;
- Praga;
- Largo da igreja;
- Outros largos;
- Ruas;
- Espagos adjacentes.
0 espago pablico no ndcleo urbano, possui um conjunto de pequenos largos (largo General Humberto Delgado, e Praca da

Republica) em torno da Igreja Matriz e os eixos que a envolvem (Rua Miguel Bombarda e Rua 5 de Outubro).

Estes trés espagos siio no seu conjunto o centro do aglomerado urbano da aldeia, onde ocorrem os grandes momentos

sociais, como o desfile de Carnaval, as procissdes, pequenas festividades e o convivio que quem passa e se deixa ficar.

4.2.2.2. ESPAGO EDIFICADO

- Caraterizagtio do conjunto edificado: unidades morfoldgicas, diversidades funcionais,

concentragdo de edificios de apoio & agricultura nos limites da aldeio;
- Espago nuclear da aldeia;

- Processos de edificagtio: unidades originais e de expansdo.
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A expansto romana a partir do ano 200 A.C. deixou marcas profundas nesta regito, ndo s6 a transformactio dos modos
de vida, organizagdo social, econdmica e politica do territdrio, como na centralizagto e desenvolvimento da actividude
agricola e comercial, surgindo inGmeras quintas e dreas de cultivo, e técnicas de aproveitamento dos recursos naturais,

como aquedutos, estradas e pontes.

A presenca drabe a partir do ano 716 perdurou durante cinco séculos e trouxe grande prosperidade & regido. A
introdugio de novas técnicas e culturas permitiv um desenvolvimento notdvel @ agricultura, com recurso d charrua com
relha e chaveca, utilizagtio de adubos, noras para elevagio das dguas e pogos, sistemas de irrigagto dos campos, agudes
e levadas, o que permitiu transformar terrenos incultos em hortas e pomares. Beneficiando também de sistemas de
drenagem, barragem e comportas. Entre as principais culturas introduzidas destacam-se a laranjeira, o limoeiro, 0
damasqueiro ¢ a Moreira. A heranga drabe sente-se ao nivel da toponimia, arquitectura, culturas, técnicas e formas de

viver.n®

Nas imediacdes do Castelo destaca-se a ponte romana e uma azenha (testemunho do periodo drabe) constituindo um

sistema de moagem tradicional que laborava com a dgua da ribeira.

4.2.2.2.1. PATRIMONIO MILITAR

Imagem 7 — Vista aérea sobre o Castelo de Paderne

3 |dalina Nunes, 2000
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rre Albarrd do (asla-dé Paderne

Imagem 9 — Interior do Castelo de Paderne

s > 4 S0k W _
Imagem 10 — Ermida de Nossa Senhora da Assungiio de Paderne situada no interior do recinto do Castelo de Paderne
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Imagem 11 — Ponte Romana

0 Castelo de Paderne foi conquistado aos mouros em 1248 por D. Paio Peres Correia, referindo os cronistas que fora
das muralhas ndo existia aglomerado, pelo que se defende que a origem da aldeia de Paderne se pode localizar na
segunda metade do século XIII. A partir de 1305, el-rei D. Dinis doa o castelo e a igreja @ Ordem de Avis, bem como a

drea envolvente onde hoje se localiza a aldeia.

Castelo de Paderne: fortificacio alméada de planta trapezoidal com cerca de 1000m’, conservando o seu perimetro
amuralhado e uma torre albarrd com 10m de altura e porta de cotovelo. Apresenta uma taipa de argamassa fina, com
inertes friturados e pequenos seixos de ribeira, com elevada consisténcia devido d forte componente de cal. Mantém-se
os orificios das vigas dos taipais de madeira e separagdo entre cofragens, com medidas que oscilam entre os 0,84m e
0,86m de altura. Silhares sdo imitados por estreitas bandas pintadas de cal, com 0,10m de largura formando grandes

rectingulos de 0,80m por 2,50m de lado.

No interior, existe as ruinas da Ermida de Nossa Senhora do Castelo (Ermida de Nossa Senhora da Assumpgdio) da Baixa
Idade Média, e tendo sido reveladas pelas escavagdes arqueoldgicas uma densa estrutura urbana, com ruas e
canalizagdes, duas cisternas e habitagdes. Estas construgdes pertencem a fases distintas de ocupactio que se prolonga
entre os séculos XI1 / XIII e os inicios da época moderna (séculos XVI/XVII). Em torno da capela foi ainda identificado um

cemitério cristdo.

Os trabalhos arqueoldgicos iniciaram-se em 1987, estimando-se em 5000 pegas de cerdmicas e a 1000 objectos de metal
encontrados, entre os quais destacam-se diversos machados polidos, com gume, percurtor de diorite, [dmina de pedra,

entre outros.

Os solos férteis e com recursos minerais, determinaram certamente a instalagio de povos conhecedores da metalurgia.

0s vestigios encontrados confirmam a fixacio de comunidades intimamente ligadas & fundicio de metais, no periodo
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que antecedeu a romanizacio. Parte destes vestigios sdo enumerados como pertencentes & Idade do Bronze e do Ferro*

como também a necropole situada em algaria cja origem remonta & Idade do Bronze’.

A freguesia de Paderne, em relag@io as restantes freguesias de Albufeira possui o maior nimero de estacdes e achados

arqueoldgicos, nomeadamente da Idade do Bronze, Periodo Romano, Periodo Islamico, Periodo Medieval e grutus.6

4.2.2.2.2. PATRIMONIO RELIGIOSO

Imagem 12 = Igreja Matriz de Paderne: Igreja Nossa Senhora da Esperanca

\ -

Imagem 13 = Interior da Igreja Matriz de Paderne: Igreju Nossa Senhora da Esperana

“Estdcio da Veiga na obra, tAntiguidades Monumentais do Algarven, Volume IIl.
5 |dalina Nunes, 2000
6 Anténio S. Ramos e Aldo Del Bo, «Sitios de Interesse Arqueoldgicon

Proposta de alterugiio du Delimitagiio da Area de Reabilitagiio Urbana da Aldeia de Paderne setembro 2018

23175



M_Proposta-Alteragdo ARU-APD.docx

T\PR46PRC13_APD\_46TCN\46DLM-ALT\46DLA

C:\Grua 2013!

Tem a drea de 650 m?, confronta a Norte com a Praca Humberto Delgado, a Sul com a Praga da Repiblica, a nascente com

a Rua da Cruz e a poente com a Praga da Repiblica e estd regista como Fdbrica da Igreja Paroquial de Padernen.

Nos primeiros tempos do dominio portugués sobre o Algarve, a pardquia de Paderne estava instalada no castelo de
origem isldmica, na arrvinada Capela de Nossa Senhora da Assumpgto, de onde passou para o centro populacional da
localidade por volta de 1500. Nessa altura, jd estaria em constru¢iio (ou ainda em projecto) a actual igrejo matriz,
estipulando o Santudrio Mariano que a obra se concluira em 1506 (OLIVEIRA, 1910, p.114). Os mais antigos vestigios
materiais remanescentes no templo confirmam uma datagio em plena primeira metade do século XVI, embora nos
parecam mais tardios do que a afirmagio do Santudrio permite supor, mais proxima i dos meados do século. Com
efeito, a aboboda du Capela do Santissimo Sacramento, de cruzaria de ogivas com bocete central, inscreve-se ainda
dentro do que se vem considerando o Manuelino, embora aqui reduzido a uma expressdo quase residual e jd conotado
com formuldrios classicizantes. Outras marcas ainda ditas manuelinas sio dadas pelo arco triunfal (composto por arco
de volta perfeita decorado com mofivos torsos, que descarregam em elevadas bases quadrangulares) e pela forma e
ornamentagiio de alguns capitéis das naves (oitavados e decorados inferiormente com motivos vegetalistas). Até aos
inicios do século XX, existiam ainda duas pedras decoradas que melhor enquadram a possivel campanha manuelina:

uma com a esfera armilar e outra com um mascardo, de cuja boca saiam hastes vegetalistas (IDEM, p.115).

Se sdio, portanto, de algum interesse os vestigios manuelinos (ou tardo-manuelinos), outros indicadores existem que
apontam para uma campanha construtiva inicial jd conotada com o Renascimento. Neste aspecto, os arcos formeiros do
corpo afiguram-se como os principais elementos, uma vez que sdo de volta perfeita e possuem alguns capitéis jonicos.
Na Visitagdo de 1554, praticamente meio século depois du data sugerida pelo Santudrio Mariano, a igreja estaria
praticamente concluida, faltando apenas a cobertura do corpo da igreju (LAMEIRA, 1995, p.1). Esta informacto é
sintomdtica quanto @ data de 1506, que ndo deverd, assim, corresponder ao ano de conclus@o da obra, mas sim ao de

arranque.

Quanto ao arquitecto que poderd ter comandado o projecto, a igreja conserva uma preciosa reliquia, tdo relevante

quanto rara na provincia: um nome abreviado “gravado no capitel de uma das colunas junto ao arco triunfal”.

Bartolomeu Rodrigues (IDEM). Desconhecemos se este homem, a confirmar-se que foi arquitecto e ndo promotor das
obras, & o responsdvel pela totalidade do projecto, ou se apenas pela capela-mor, mas ndo restam dividas sobre a

importéncia deste elemento.

Ao longo dos dois séculos seguintes, foram vdrias as transformages por que o conjunto passou, mas que ndo alteraram
a sua estrutura, que se manteve como no projecto fundacional. Um corpo de trés neves, de cinco tramos, e uma capela-
mor rectangular foi a base encontrada pelas numerosas devogdes particulares das confrarias dos séculos XVII e XVIII,
que se limitaram a actvalizar esteticamente o interior (com novos retdbulos) e a abrir capelas laterais de tipo nicho,

onde se incluiram ainda mais retdbulos.
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0 principal periodo de reformulagtio decorativa aconteceu na primeira metade do século XVIII, coincidindo com o reinado
de D. Jodo V. Entre 1717 e 1734 edificou-se o novo retdbulo-mor e, em 1735, duas outras confrarias contrataram o
entalhador farense, Francisco Martins Xavier, para a realizagio de outras pecas de retabuldria. Algumas destas obras,
que so poderiam ser de qualidade superior dado o estatuto do entalhador, ndo chegaram até aos nossos dias e foram
sacrificadas no século XIX, altura em que se realizaram os actuais retdbulos neocldssicos que ornamentam algumas
capelas. S0 na década de 90 do século XX tiveram lugar obras de restauro, a cargo da autarquia. Apesar de mal
informados sobre os trabalhos entto desenvolvidos, ¢ de presumir que a maior parte das caracteristicas do templo

foram mantidas.

Residéncia paroquial

Patrimonio dos Pobres

Em 1956 foi doado pelo Sr. Antonio Anacleto de Oliveira, paroquiano de Paderne, um lote de terreno com 450 m2,
destinado @ construgiio de duas residéncias para os pobres desta freguesia, sob a designagio de «Patriménio dos
pobres da Freguesia de Nossa Senhora da Esperanca de Paderned e integrado no patriménio da Fdbrica da Igreja de

Paderne. 0 patriménio dos Pobres tem um regulamento com quinze artigos aprovado pelo hispo do Algarve em 1955.

Estas casas estdo situadas junto a estrada que dd acesso @ povoagio de Paderne, frente ao estddio de futebol.

Ermida de Nossa Senhora ao Pé da Cruz

e -
Imagem 14 = Ermida de Nossa Senhora ao Pé da Cruz
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Localizada a entrada da povoagiio de Paderne e construida no ano de 1711, conforme a inscrigtio lapidar da fachada, a
Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz apresenta-se como um elemento arquitectonico de volume simples e

equilibrados.
Daquela época deve datar o retdbulo, cuja estrutura dispde de elementos barrocos.

Ermida de Nossa Senhora da Assumpgtio (Ruinas da Ermida de Nossa Senhora do Castelo)

Imagem 15 = Ermida da Nossa Senhora da Assumpgio

Capela ou Ermida que se encontra no recinto do castelo de Paderne.

Em 1706 taquella Ermida com o seu corpo fechado de madeira, mas cuja capella-mor era fechada de abébada, se achava
em sofrivel estado de conservag@o. Tinha tr&s altares; em o altar-mér estava colocada a Imagem da Senhora no meio de
um nicho formado no retdbulo, de obras antigas, divididas em corpo, com colunas, em que se viam sinais de que forma
douradas, mas o ouro gasto pela humidade. Tinha esta Ermida sido sede desta pardquia até 1500 sob invocagio de N.

Senhora da Assumpgtio.n’

Em 1758, o paraco de Paderne afirmava na sua carta, que tto tremor de terra de 1755 causara mal no castello e torrre
caindo parte. Desse momento em diante, o castello e Eremida foram decaindo mais e mais, e hoje somente ali
contemplamos ruinas. A imagem foi transferida para a matriz de Paderne, mas jd ndo estd exposta ao culto por se achar

completamente estragadan.?

T 4Pardquia de Nossa Senhora da Esperanca, Padernen, Municipio de Albufeira, 1997
8 1dem
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E muito provdvel que a Ermida da Senhora do Castelo, hoje em ruinas, fosse erguida no mesmo local em que antes

estivera erguida a mesquita agarena, porque sendo Paderne uma vila, deveria ter casa de oragio para os mouros — a

chamada mesquita.

- Patrimonio de feigdo popular: no interior do nicleo urbano e na envolvente

associado a estruturas de apoio ds culturas de apanha, armazenagem e secagem.

B i g VSN

Imagem 16 - Edificio de feicdo popular

0 ndcleo urbano mantém ainda sinais visiveis de ruralidade, com pequenas propriedades, quintais de grande dimensio,

eiras, hortas e animais, a par de um edificado caracteristico dos tempos de opuléncia da actividade rural.

Patriménio associado a pratica agricola e ao aproveitamento dos recursos naturais, nomeadamente as eiras, moinhos

de vento e de dgua, azenhas, agudes, muros, entre outros elementos.

Edificio Rua Miguel Bombarda n.° 36 — 38 — 40

Imagem 17 = Edificio da Rua Miguel bombarda n°36,38,40
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Edificio que se distingue pelo seu valor histérico, social, cultural e arquitetdnico.

Trata-se de um edificio que teve um passado relacionando com o desenrolar do processo histarico de Paderne. 0 edificio
foi reconstruido no século XIX, pelos descendentes de alcaide-mor de Paderne e cavaleiro da Ordem de Cristo — Rebelo

de Arago.

Num dos censos realizados em 1900, Francisco Correia Modesto, entdo proprietdrio do edificio, encontrava-se entre os

maiores contribuintes do concelho, a avaliar pelas suas propriedades agricolas e industriais.

0 piso térreo fora j@ mercearia, farmdcia, fabrica de chapéus e alfaiataria. Serviv igualmente, durante a Repiblica, de

Loja Magénica.

Importante de referir tamhém o seu valor social, uma vez que este edificio foi mais de 50 anos sede do Padernense
(lube, tendo sido ainda o espago tempordrio para uma das bandas filarménicas mais antigas deste pais, a Banda

Filarménica de Paderne, criada no ano de 1858.

Imp@e-se na construgtio do Algarve, na 2° metade do século XIX, um novo surto na edificaciio algarvia relacionado com a
gradual estabilizagio politico-social, facto este a que Paderne ndo é alheio. Sdo edificados palacetes e moradias

burguesas, imitando de forma simplificada as formas da antiga aristocracia, o ecletismo, o exotismo e o tiquase Kitchn.

Trata-se de um edificio de grande volumetria, ocupando dois pisos, os vios sempre quadrangulares apresentam
molduras em cantaria de pedra calcdria rija d vista, apresentam caracteristicas da 2° metade do século XVIII, a porta
principal de duas folhas com postigo protegido por grelha trabalhada em ferro fundido, apresenta elementos da 1°
metade do século XIX. Dos elementos em ferro, que sdo simultaneamente decorativos contribuem para a definicto da
sua imagem e individualidade, como sdo exemplo a fachada enriquecida com o marcacdo das pilastras, duplo
embasamento e cornijas, viios com cantarias de verga curva acompanhando a localizagtio em gaveto, caixilharia de
madeira de cor mais utilizadas para a época (verde folha de oliveira), o desenho trabalhado dos gradeamentos ou
espelhos de fechaduras (caracteristico século XIX) que surge a face nos panos de fachada laterais e salientando o
desenho de gaveto, o interessante remate da cobertura dado por um elemento decorativo: cornija com cunhal com

arranque de duplo beirado.
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Destaque do edificio pela leitura cromdtica. Apresenta como sistema construtivo, solugdes de bastante interesse, como a

taipa, o estuque nos tectos, o barramento como revestimento dos paramentos exteriores.

Tem como sistema construtivo a taipa.
- Caracteristicas construtivas particulares identificadas em Paderne:
a. Construgiio de taipa

{tA taipa € a técnica de construgio mais usual, tanto nas paredes das casas como nos muros que, em torno das aldeias e
dos montes, resguardam os ferragiais e as hortas, destinados a culturas intensivas e mimosas. O processo consiste em
bater a malho, dentro de uma espécie de caixa de madeira, sem fundo (taipal), uma mistura de barro com pedrica,
apanhada muita vez ao lado dos muros que se estdo levantando (est. XVI). Deslocando lateralmente o taipal, obtém-se
uma faixa a todo comprimento do muro que se deseja; levantada ela, deixa-se endurecer a ponto de servir de apoio ao
taipal e vai-se assim erguendo sucessivamente o muro, desencontrando as juntas verticais, para obter travagdo. As
vezes usam-se alicerces de pedra, no geral saliente, e fiadas de pedra ou de tijolo entre as diferentes faixas de taipa.
As paredes sdo cvidadosamente rebocadas e caiadas, de modo que nem sempre é possivel saber de que material a casa
¢ feita (est. XVII A); mas o auséncia de molduras nas portas e janelas indica, no geral, construgto de taipa ou de tijolo;
com o tempo, as costuras da taipa acabam por se conhecer, ou porque ai se infilirou humidade ou porque o
revestimento estalou pela contracgio desigual dos diferentes blocos. O processo é simples, rdpido e barato. Conhecido
de todos os pedreiros, estd ao alcance da maior parte dos curiosos. Uma casa de rés-do-chdo pode erguer-se em 15
dias, apenas com o trabalho de 4 homens. A mestria na arte da taipa vai ao ponto de se fazerem com ela os muros

redondos de um moinho (est. XVII B).

0 adobe € o barro amassado juntamente com areia ou palha cortada, moldado em forma de fijolo e seco ao sol. Usa-se

na construgtio (de muros e paredes) sobreposta em fiadas com as juntas verticais desencontradas.

Adobe e taipa, feitos de barro cru, carecem de ser preservados da humidade para durarem. No campo, os muros sdo
nus, mas cobertos de pedras em @ngulo (como telhas divergentes), de palha ou até de uma fiada de telhas; nas casas,

sto rebocados e caiados e protegidos pelo beiral saliente do telhado. Além disso, sdo mais sensiveis que a pedra e o
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tijolo d pressdo da cobertura e t€m tend€ncia a abaular-se. A correcciio obtém-se passando um fio de ferro d parede
com um gato ou sustendo-a, nos @ngulos, por gigantes exteriores (est. XVIII). Este elemento, sempre ausente nas casas
de pedra, € um dos aspectos mais caracteristicos e aparentes da construgiio do Sul, usado ds vezes com perfeito sentido

arquitectonico.

Taipa e adobe andam no geral associados @ casa térrea tipica do Sul; nas vilas e numa ou outra aldeia hd casas de taipa
de andar e com ela se constroem por vezes alta; paredes de igrejas ou paldcios e langos de muralhas de castelos. Na
regidio da ria de Aveiro o adobe emprega-se num tipo de habitacGio provido de falso andar’, com janelinhas quase rentes
ao beirado; mas a associagio entre a pedra e a casa do andar do Norte, e o barro e a casa térrea do Sul, exprime uma

harmonia inegdvel entre a forma e o material de construgdo.n"

ttHoje, de um modo geral, a pedra usa-se como material de preferéncia em todos os lugares que abunda, consoante os
afloramentos que a fornecem: o calcdrio predomina mas o arenito emprega-se largamente. O barrocal é um aterra de

pedras, nas casas, nos muros, nos caminhos, nos maroigos onde se junta esta eterna maldigdo dos campos...n
b. Revestimentos'
Guarnecimentos

Camadas para regularizagiio e enchimento, como tamhém outros estratos, ou camadas finas de acabamento, também

conhecidas por guarnecimentos ou barramentos.

0 barramento de pasta de cal, ou de pasta de cal e pé de pedra, termina as superficies, fechando os poros, tornando a
superficie mais compacta e lisa, logo mais apta para receber a cor. Esta era uma pratica muito longinqua no tempo,
existindo inimeros vestigios da sua popularidade na Antiguidade Cldssica. Tanto para o acabamento de paredes

interiores como para aplicagto nos paramentos exteriores.

Os guarnecimentos consistem na aplicagdo, sobre as paredes previamente rebocadas, de um fino estrato obtido pela

9 Chama-se Calso andar a um sobrado que nio acompanha toda a casa mas apenas a Crente, muito baixo, destinado no geral a arrecadagto.
19 Orlando Ribeiro, tGeografia e CivilizagGon, 1992

1" José Aguiar, tEstudos cromdticos nas Intervengdes de Conservagdo em Centros Historicos — Bases para a sua aplicagdo d realidade
portuguesan, Evora, Agosto de 1999
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sobreposiciio de camadas (entre duas a trés) de uma argamassa de cal em pasta, ou de cal em pasta e agregados muito
finos, geralmente obtidos pela trituragio de mdarmores, de outros tipos de rochas calcdrias, de areia siliciosa fina( do

tipo empregues em estuques) ou ainda de pé de tijolo e de oxido de ferro.

Trata-se de uma técnica de acabamento das fachadas exteriores de edificios antigos. De influencia muito longinqua —
proveniente da tradicio greco-romana a das influencias culturais do Norte de Africa — os guarnecimentos atingiram o
seu auge, juntamente como os estuques e os azulejos, no periodo harrico, correspondendo aos seus desejos de

sensualidade e plasticidade formal dessa linguagem.

Com o Historicismo do século XIX os guarnecimentos sdo retomados em grande escala, evoluindo para as praticas do
fingimento tipicas do Ecletismo e popularizando-se enormemente no auge das Artes Decorativas, jd nos finais do século

XIX, inicios do século XX.

0s guarnecimentos terminavam-se com uma textura lisa, utilizando-se em geral, a talocha de madeira ou de metal, para
conseguir o alisamento final. Quando se pretendia uma superficie mais polida, similar aos actuais estuques interiores,
terminava-se com a passagem de um pano himido, com que se afagava a superficie. O conjunto das diversas camadas

raramente passava os 3 mm,

As superficies finas eram deixadas a cor natural, ou pintadas a fresco e/ou a seco. Tambhém era uma prdtica corrente
carregar os guarnecimentos com a cor na propria massa, o que se conseguia utilizando terras, ou pé de tijolo ou pé de

pedra com as cores pretendidas.

Conforme a textura final assim também variava a cor pretendida, conseguindo-se alterando as texturas das superficies,
para obter efeitos bio-cromdticos, ou de claro e escuro, dentro do mesmo tom de cor, o que permitiu experiéncias

estéticas similares as obtidas com as técnicas de esgrafitos.

Para utilizar em espagos interiores, as superficies dos guarnecimentos eram longa e cuidadosamente polidas e depois
acabadas com ceras e dleos diversos. O objectivo era obter uma superficie final extraordinariomente lisa que real¢ava
as formas arquitecténicas, assim como os pormenores decorativos e as cores. Esse polimento também se adequava A

simulactio de pedras polidas.
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0s guarnecimentos constituem uma perfeita sintese entre um sistema eminentemente protectivo (camada sacrificial) e
um Optimo meio de comunicagiio estética. Este tipo de superficies sdo um meio particularmente adequado d expressto
de linguagens arquitectdnicas virtuais e decorativas (p.ex. a simulagiio de elementos arquitectdnicos falsos, tais como
pilastras e cornijas), assim como para a simulagdo de materiais mais nobres dos que realmente se empregaram (com
recurso @ técnica dos fingidos), permitindo uma eficaz expressdo cromdtica e facilitando os efeitos pldsticos baseados

nos jogos de claro escuro (como acontece na técnica dos esgrafitos).

Devido a estas qualidades, os guarnecimentos tornaram-se a solugio de acabamento arquitectdnico mais comum. 0
auge artistico deste tipo de técnica foi atingido no periodo Barroco mas, enquanto prdtica construtiva corrente, os
guarnecimentos foram usados de forma extremamente alargada durante todo o século XIX, alcancando os meados do

nosso século XX.
Esgrafitos e os Grafitos
As duas palavras sio similares mas as técnicas de execugdio e as expressdes decorativas sdo completamente diferentes.

0 grafito & uma inscrigGo marcada num revestimento quando este ainda ndo estd endurecido. 0 esgarfito consiste em,
depois de aplicar um desenho por estresido (passando o desenho do «papel de piquen) ou utilizando um molde
recortado em folha de zinco que se fixa no local desejudo, remover partes da camada de acabamento, ou de uma
pelicula de tinta (arranhando com uma ldmina, com um pedaco de serra, com ponteiros, ou com qualquer outro
instrumento apropriado), de modo a que seja revelada a camada anterior. Conseguem-se assim jogos pldsticos de claro

escuro e de texturas.

A origem precisa das técnicas dos grafitos e do esgarfito é muito remota, existindo miltiplos vestigios arqueoldgicos

que testemunham a sua larga divulgagto na antiguidade cldssica.

A técnica dos (Estucos): Stucco-Lustro, Stucco-Marmo ou Escaiola
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Imagem 18 — Estuque no interior do edificio

A execuctio de ornumentos em relevo nas fachadas revestidas com técnicas de cal € uma prética muito antiga. Por vezes
modelam-se verdadeiras esculturas em técnicas de baixo, ou de alto relevo, ou da conjugagiio das duas. A expressio

tridimensional conseguida é acentuada pela luz, em pronunciados jogos de claro e escuro.

Hoje, quando falamos de estuques, podemos caracteriza-los segundo trés grandes familias: os revestimentos
executados com pasta de cal, ou com argamassas de cal e pé de marmore (técnica dos guarnecimentos), terminados &
cor natural ou pintados, com distintos tipos de acabamento final, os revestimentos de argamassas compostas de gesso e
cal, deixados A cor natural ou pintados, os revestimentos de gesso, carregados na massa com pigmentos e colas

orgdnicas, depois deshastados e polidos.

Partindo destas técnicas base, desenvolveram-se técnicas de trompe I'oeil e prdticas decorativas de fingimento de

pedras nobres, como alguns tipos de marmore e de brechas, sendo as principais:

- Stucco-Lustro (técnica dos pintores): que imitava os mdrmores, ou as brechas através da pintura sobre estuques lisos
feitos sobre argamassas de cal e de areia finissima, ou de pasta de cal com pé de mdrmore, ou tamhém sobre
argamassas de gesso e cal, onde no fim a pintura era cvidadosamente acabada sendo brunida a ferro quente e depois

polida, podendo levar um acabamento final a cera ou verniz);

- Stucco-Marmo ou Escaiola (técnica de estucadores): um outra técnica onde a simulagio se conseguia incorporando
pigmentos nas proprias argamassas, utilizando-se argamassas de gesso e pasta de cal. As diferentes cores e veios das
pedras eram conseguidas misturando diversas massas pigmentadas em diferentes cores, depois cortadas em fatias
finas e comprimidas sobre as paredes. A sua finalizagdo é bastante mais complexa do que a do Stucco-Lustro, pois
implica um grande deshaste, seguido de uma cuidadosa lixagem, com o acabamento final assegurado por um polimento

com pedra de polir e aplicagdio de ceras.
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Estuques exteriores

Imagem 19 - Estuque exterior

As técnicas base de execugio e de moldugem dos motivos decorativos, utilizadas em estuques exteriores sdo muito
similares ds utilizadas nos estuques de interiores, com a diferenca do maior cvidado que é necessdrio relativamente @
uccdio agressiva do meio ambiente que os vai rodear pelo que se utilizam predominantemente argamassas de reboco,

em geral guarnecidas a cal.

0s exemplos mais comuns de estucos exteriores consistem na execugio de motivos com uma linguagem eminentemente

arquitectdnica, envolvendo a modelago de falsas pilastras, sancas e cornijas e frisos.
Fingidos na massa ou em tromp I’oeil em exteriores, executados com guarnecimentos e estuques

A utilizacGo dos revestimentos de cal com a cor integrada na prépria massa, recorrendo a técnicas de fingimento que
imitam os materiais mais nobres (mdrmores ou outro tipo de pedras ornamentais), ou ainda técnicas de construcio
cvidadas (alvenarias de tijolo burro, ou pilastras, entablamentos,etc. em técnicas elaboradas de trompe I'oeil), eram
uma prdtica extraordinariamente comum de enriquecimento das fachadas exteriores e de composigio de uma imagem
arquitectonica Wsemivirtualn. A sua aplicagiio era tdo corrente quanto a conjugagiio com a técnica de pintura, para com
estas completar uma virtualidade arquitectonica (simulando azulejos, p. ex.), ou pintar materiais mais dificeis de
simular com massas, tais como as brechas. Servia portanto para complementar o trabalho procedendo ao preenchimento
dos paramentos com cores filologicumente adequadas ao discurso material que a arquitectura (fingida) da fachada

pretendia comunicar.

Muitas vezes este tipo de fingimentos conjugava-se com outras diversas técnicas decorativas, como a marcacio dos

rebocos com grafitos, fingindo juntas, rematando os paramentos com pilastras feitas com guarnecimentos.
Breve nota sobre a pintura de fingidos em exteriores

Entende-se por pintura de fingidos um tipo de decorago pictorica aplicada a revestimentos arquitectonicos, em

interiores e nos exteriores, sobre pedra, alvenaria, rebocos, barramentos, estuques e madeira, de modo a recriar
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materiais mais nobres, exoticos e mais valiosos, como determinados fipos de madeiras e de pedras, bem como azulejos,

ou, em interiores, a laca, a casca de tartaruga, os tecidos e papéis de parede, etc.

Embora muito utilizada, este tipo de pintura ndo recebeu ainda o necessdrio destaque da parte dos nossos estudiosos,
com excepgdio (ao nivel infernacional) do estudo das pinturas decorativas a base de fingidos produzidas no periodo
romano, e ao contrdrio do que tem sucedido com outros géneros pictéricos igualmente aplicados a paramentos - como a
pintura figurativa, a pintura ilusionista ou pintura em trompe I'oeil e a pintura de quadratura, (todos estes géneros,

claro estd, aplicados sobretudo em espagos interiores

0s fingidos, no entanto, articulam-se intimamente com esses géneros de pintura, contribuindo também para a criagdo,
pela sugestio de outros materiais com texturas e cores variadas, de espacialidades mais complexas e articuladas que a

simples superficie murdria sobre a qual se sobrepde.

Por trds da utilizagio dos fingidos estava sempre o factor construtivo - por que se aplicam sobre revestimentos
sacrificiais -, estético - o vontade de elaborar composigdes arquitectdnicas com temas que lhe sdo caros - e o factor
econdmico - a imitagdo mais barata de materiais dispendiosos e dificeis, ou mesmo impossiveis de utilizar ou obter,
como é o caso da simulagio, muito divulgada, de determinados mdrmores, ou brechas raras, como as brechas da
Arrdbida. € do conhecimento geral que, no periodo Romano, algumas das melhores e mais bonitas variedades de
mdrmore reservavam-se para o uso exclusivo dos Imperadores, sendo o seu uso, portanto, interdito em casas

particulares, donde o interesse e o aprego pela possibilidade de "possuir”, ainda que "tingidas", essas pedras.

Estas técnicas de simulagio facilitavam o "Up to date” das modas, ou a necessidade de reproduzir uma determinada
ordem estética de forma mais barata, de acordo com um zeitgeist, como sucede no historicismo do século XIX. Certos
fingidos, como as escaiolas, ofereciam tamhém mais conforto a determinados ambientes interiores pois, ao toque,

davam uma sensactio mais quente do que o material imitado (a pedra polida).

Depois da vasta utilizaciio da técnica de pintura de fingidos (e também do tromp I'oeil ou pintura ilusionista) pelo mundo
romano, este tipo de representaciio, conhecerd uma nova importdncia durante o Renascimento em Itdlia. 0 momento
fulcral deve-se ao impacto da descoberta das ruinas do Paldcio de Nero, em 1480, e ao reinicio da copia dessa solugdes,
de larga divulgagdo, procedendo-se também a imitagdio de figuracdes e ornatos Romanos até ai desconhecidos (muito

comuns ao 40 estilo da pintura romana), como os grotescos

Com a retoma da pintura ilusionista e em trompe I'oeil a partir do Renascimento, permitido pela aplicagdo das regras da
perspectiva cientifica, os fingidos, quer representem simples lajes mondcromas, quer as mais variadas e exdticas
pedras empregues em paramentos ou em ficticios elementos de suporte, contribuem para uma nova virtualidade do
espago arquitectdnico e terdo um vastissimo campo de aplicagio. 0 Barroco aprofundard ainda mais as possibilidades de

ilusio do trompe I'oeil arquitecténico, sugerindo, através da pintura mural, composicdes arquitectdnicas muito
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complexas, com as quais procura desmaterializar e fazer explodir o espago inferior, abrindo-o assim a novas

perspectivas.

A par da sua utilizagio nas composigBes pictéricas em trompe I'oeil, os fingidos divulgam-se enormemente nesse
periodo e serio empregues, cada vez mais, na simulagio de pormenores arquitectdnicos como em lambris ou mesmo
em revestimentos integrais de paramentos316. A imitagdo de marmoreados em exteriores, embora menos frequente do
que a aplicagio dos fingidos em interiores, foi também extensivamente utilizada neste periodo, Um exemplo

paradigmatico é a fachada da pequena Asamkirche em Munique.

Com o neopalladianismo e, depois, com o neoclassicismo, os pormenores decorativos mais rebuscados passam de moda,
atenuando-se o inferesse pela imitagdo de madeiras valiosas e passando a dominar a imitagio de mdrmores e de
pedras duras, de acordo com léxicos eminentemente arquitectonicos, de raiz cldssica. Este novo gosto, divulga a
imitagtio de cantaria em elementos arquitectdnicos do exterior de edificios - cunhais, pilastras, frisos, comijas, molduras
- que recobre a arquitectura doméstica da ascendente e mais ilustrada burguesia, sugerindo materiais nobres, por vezes

de longinqua proveniéncia, como os marmores e travertinos italianos.

No século XIX e no primeiro quartel do século XX, verifica-se uma verdadeira explosdo na utilizacio das diversas

técnicas dos fingidos, que se popularizaram enormemente tanto em interiores como em exteriores.

Esta arte democratiza-se, deixando de ser um privilégio das igrejas, das residéncias senhoriais e da alta burguesia

cosmopolita.

Desde os meados do século XIX, em grande medida com base nas posicoes moralistas de Ruskin, segundo as quais a
verdade em arquitectura implicava a verdade na apresentagiio dos materiais com que esta se construia, posicto que ird
marcar o pensamento moderno, iniciando-se um processo sistemdtico de recusa dos fingidos e de todo o decorativismo

arquitecténico.

Para a conservagiio deste tipo de técnicas & necessdrio sobretudo, para além da resoluciio dos problemas técnicos, uma
revisio na forma como a arquitectura e a histéria da arte olham para este modo de expressdo, procedendo antes de
mais a uma urgente inventariacio dos exemplos ainda existentes, a fim de se detectarem as correspondentes
tipologias, principais familias e variantes na sua utilizagdo em diferentes periodos, e conhecer os diferentes programas,
os encomendadores e as sua motivagdes. Em suma, s6 com a estruturagio do seu enquadramento disciplinar se

conseguird encarar criticamente a sua conservagio.

WA pintura aplicada em edificios antigos divide-se em dois grandes grupos: na pintura decorativa (frescos, temperas e

os esgrafitos) e na pintura lisa e de fingidos

0s fingidos consistem num tipo de decoragiio de natureza arquitectdnica em que se imita, com técnicas elaboradas de

pintura, diferentes materiais, como determinados tipos de pedra ou de madeira.
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0 fingido pode ser executado sobre pedra, alvenaria, rebocos, barramentos, madeira ou estuques, em dreas de
fachadas exteriores ou no interior dos edificios, oferecendo visGes arquitectonicas que simulavam, ostentavam ou

acrescentavam mais valias a arquitectura.

Trata-se de uma técnica usada desde a antiguidade. Os egipcios (nas decoragBes de sarcdfagos) e nas culturas preé-
Helénicas e Romanas, onde fora explorado intensamente, por ambig@o barroca (séc. XVIII) quer por motivos econdmicos,

explorando a imita¢to de miltiplas variedade de pedra.

Foi na arquitectura religiosa onde primeiramente se manifestou esta técnica sendo posteriormente alargada a diversas

construgdes. Inclusivamente a imitagdio do marmore sobre madeira designado por tmarbraquen.n”
- A cor da aldeia

ttAntigamente fazia-se grande negocio com o sumagre e grd do carapeto. O sumagre é um arbusto que se emprega nas

cortimentas. A gré do carapeto era tamhém muito procurada para o preparo das tintas de diferentes cores.n™

= 0 conjunto aldeia — paisagem

Imagem 20 — Paisagem ao redor da Aldeia de Paderne

Imagem 21 — Muros em pedra de delimitagdo de terrenos

- Estrutura produtiva;

A aldeia e a freguesia de Paderne ostentaram durante muitas décadas indices de riqueza e produtividade muito acima

das médias municipais e regionais, assumindo com clareza o papel principal na dindmica concelhia, fruto da sua posigiio

12 Cenfic
13 Francisco X. D’Athaide Oliveira, tMonografia de Paderna ou Paderne do Concelho de Albufeiran, 1910, pagina 124.
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geogrdfica e da estrutura dos terrenos que envolvem o aglomerado. Paderne alia solos de aluvido a abunddncia da

dgua no subsolo, favorecendo na envolvente da aldeio uma importante estrutura de produgto agricola.

- Actividade agricola;

Imagem 22 - Paisagem agricola

A estrutura morfoldgica que envolve a aldeia define o ordenamento produtivo, conjugando as culturas de sequeiro
(alfarrobeira e amendoeira com 927 ha na freguesia) e as culturas de regadio (pomares de citrinos e de frutos frescos

com cerca de 429 ha e 153 ha na freguesia).
- Montes associados @ aldeia;

Patriménio natural e edificado testemunha a riqueza outrora produzida na aldeia, como as casas agricolas (estruturas
montadas de apanha, armazenagem e secagem), localizadas tanto dentro da malha urbana da aldeia como nos montes

que a rodeiam.
- Percursos de ligagtio do nicleo edificado com a envolvente proxima;

- Espagos agricolas no interior do ndcleo: associados a pogos, tanques, cercas, eiras,

preservacto de algumas espécies arbdreas, criagtio de animais;

- Geomorfolgia

0 Barrocal algarvio enquanto regido interior distingue-se pelo relevo Cdrsico e pelas cornijas, predominantemente
calcdrios Jurdssicos inclinados para Sult4. A freguesia apresenta vales encaixados das ribeiras do Algibre, Paderne e
Quarteira e toda a drea da varzea de Paderne. Os pontos mais elevados situam-se a Sul do lugar da Castanha com cerca

de 224m, na Cabeca aguda com 218m e Monte Novo com 185m de altitude.

14 Raquel Soeiro de Brito, 1997
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- Pedologia e Classes de Solos

Situado entre as unidades morfo-estruturais do Macico Antigo e du Orla Mesocenozdica Algarvia, o Barrocal da zona de
Paderne caracterizam-se pela predomindncia de calcdrios e dolomites do periodo Jurdssico e do Cretdcio. Os solos

presentes destacam-se os que apresentam a seguinte classificaiio”: Classe A, Classe B e Classe Ch'®.
- Clima

0 clima é temperado, em parte por se encontrar abrigada a Norte pelos serros de Alte e ser alvo da brisa maritima a
Sul. Este clima marcadamente mediterr@neo caracteriza-se por apresentar verdes quentes e secos e Invernos mais frios
e himidos, ocorrendo geadas. A temperatura anual supera os 17°C, registando-se os valores mdaximos em Julho e

Agosto com temperaturas superiores a 30°C, e os minimos em Dezembro e Janeiro com temperaturas a rondar os 10°C.”
- Rede Hidrografica

Zona dominada por recursos hidricos, manifestando-se ao nivel superficial e ao nivel subterrdneo. Os principais
recursos hidricos superficiais sdo a ribeira de Algibre, ribeira de Paderne e a ribeira de Quarteira, que prefazem a
totalidade de um troco de 12.970 metros lineares. Cada uma delas apresenta um conjunto de acudes e um conjunto de
elementos que testemunham a passagem de diversos povos com dominio da actividade agricola nomeadamente as

azenhas e os moinhos de dgua. Ao nivel subterrineo, a freguesia de Paderne sobrepdem-se d maior e mais produtiva

15 Anexo DL 196/89 de 14 de Junho que legisla a RAN — Reserva Agricola Nacional

16 A Classe A apresenta uma capacidade de uso do solo muito elevada, com poucas ou nenhuma limitago, sem riscos de erosdo ou com riscos
ligeiros, susceptiveis de utilizag@io agricola intensiva e de outras utilizagdes.

1705 solos incluidos na Classe B possuem uma capacidade de uso do solo elevada, com limitagdes moderadas, riscos de erosdo, no maximo
moderados, susceptiveis de utilizagdo agricola moderadamente intensiva e de outras utilizagdes. Esta classe apresenta um maior ndmero de
limitag@es e restrigdes de uso que os solos da Classe A e necessitam de uma exploragdo mais cvidadosa, incluindo prdticas de conservagio mais
intensivas. 0 ndmero de culturas que se podem realizar sdo mais reduzidas que na Classe A hem como o ndmero de alternativas para a sua
utilizagdio.

18 A Classe Ch apresenta solos com capacidade de uso mediana, limitag@es acentuadas, riscos de erosdo, no maximo elevados, susceptiveis de
utilizagdio agricola pouco intensiva e de outras utilizagdes. 0 nimero de limitacdes e restrices de uso é maior do que na Classe B, necessitando
de uma explorago ainda mais cvidadosa ou de prdticas de conservagio mais complexas. 0 nimero de culturas e de alternativas de exploragdo
é também mais reduzido.

19 Fonte: Instituto de Meteorologia.
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zona aquifera do Algarve.”
- Flora e Fauna”™

Abrangida por uma paisagem agricola extensiva. Predominam espécies como a amendoeira, a figueira, a alfarrobeira, a
oliveira. Nos pomares de citrinos evidenciam-se a laranjeira. Nas zonas de mato e nos incultos destacam-se variadas
espécies, entre as quais o zambujeiro, aroeira, palmeira and e o carrasco. Nas dreas de cobertura vegetal mais pobre
dominam a azinheira, com sub-hosque de esteva e o medronheiro. Junto dos trogos das ribeiras do Algibre, Paderne e
Quarteira sobressaem espécies como o loendro, o junco, a cana e a tamargueira. Em relago d fauna destacam-se o gado
cavalar constituindo um importante recurso nas actividades agricolas, e o gado caprino, bovino, ovino, suino e aves,
criados maioritariamente em regime de auto-consumo. Nas espécies selvagens, destacam-se a lontra e o cdgado, que
habitam nas ribeiras, assim como a gineta, o ourico-cacheiro, 0 morcego rato pequeno, alguns répteis e um conjunto de

aves, nomeadamente a gar¢a branca pequena, o tentilhdo e a alvéola cinzenta.

- Acessibilidades

WiEsta freguesia estd situada na parte barrocal da provincia, tendo a sul a parte beiramar e ao norte a parte serra.
Confina a Norte com as freguesias de S. Bartolomeu de Messines e de Alte, do Sul com a frequesia de Albufeira, do
Nascente com as freguesias de Boliqueime e Loulé, e do Poente com as freguesia do Algoz. Pertence ao concelho e

comarca de Albufeira, de cuja sede dista de 12Km, da sede do distrito de 35 km, e da capital do reino de 240km.n22
Percurso de Paderne a Albufeira pela EN395, num trogo de cerca de 14km.

A sede da freguesia e principal nicleo populacional & cruzado pela EN 270 que a SE o liga a Boliqueime (cerca de 7,5 Km),
tendo acesso ao 1C4, a NW a Sdo Bartolomeu de Messines (cerca de 12,5Km) com acesso no 1C1, a Tunes (cerca de 4Km)
através do (M 117, que possui mais um acesso ao IC1 e a Via Longitudinal do Algarve (Via do Infante) que passa a Norte

do Castelo de Paderne e que possui um né de acesso d A2 auto-estrada Lishoa — Algarve.

A zona tamhém é atravessada pela linha dos caminhos-de-ferro, nio apresentando qualquer estaciio ou apeadeiro,

estando servida pela estagto de Ferreiras a cerca de 7Km ou Tunes no concelho de Silves a 4 km.

= A diniimica social e econémica

2 Suzanne Daveau, «Geografia de Portugaln, 1997, referindo que a circulago de dguas subterrdneas na orla algarvia é complexa, devido aos
acidentes tectonicos lineares ou diapiricos que recortam a sua estrutura monoclimal, com fluxos que traduzem fenémenos de termalismo,
artesianismo e de forte mineralizagdo.

21 Manuela Santos, «Percurso Pedestre do Castelo de Padernen, 2000.

2 Francisco X. D’Athaide Oliveira, tMonografia de Paderna ou Paderne do Concelho de Albufeiran, 1910.
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- Demografia

Com 224 habitantes/Km2, Albufeira apresenta a mais elevada densidade populacional da regito algarvia que possui em

média cerca de 79 habitantes/km?, nio apresentando uma distribuigdio uniforme sobre o seu territorio.”

Desde 1950 até 2001 assistiu-se a uma oscilagio no comportamento da populagto residente, marcada na década de 50,
60 e 70 em que se verificou uma diminuvictio progressiva da populagdo residente, tento ao nivel da regido, como do
concelho e da freguesia, correspondendo ao periodo das migragdes, internas e externas, para outros locais do pais

(Lishoa) ou estrangeiro (Franga, Alemanha, e mais tarde para o Canadd e Austrdlia).

Migra¢des que visavam a melhoria das condi¢des de vida, que poderiam ser conseguidas pela mudanca de local e de
trabalho, abandonando uma regito que baseava a sua economia no sector primdrio, na agricultura e pesca, assim como
nalgumas inddstrias a elas ligadas e procurando uma melhor oferta e diversidade de emprego nos sectores secunddrio

e tercidrio, sendo Lishoa o maior centro de servigos do pais.
Estas movimentagdes incrementaram o fendmeno da litorizag@o e vetou o interior rural ao abandono.

0 segundo periodo iniciado na década de 70 observou-se a uma evolugio do crescimento populacional, devendo-se
sobretudo d dindmica gerada pela actividade turistica em toda a regido do Algarve. Tal situacio motivou o €xodo rural
na regito e nos concelhos vizinhos do Alentejo derivado d larga oferta de postos de trabalho sobretudo na época alta o

que constitui um factor de atracagto de populagdo.

Pela proximidade a Albufeira e litoral algarvio, Paderne tem vindo a assumir-me como um tdormitérion, uma vez que a
maioria da populagiio exerce a sua actividade fora do local de residéncia. A procura de habitagio principal nesta zona
aumentou nos Oltimos anos, assim como residéncias secundarias, existindo um elevado interesse imobilidrio na

freguesia gerado por efeitos multiplicadores da actividade turistica.
- Conjunto de actividades econdmicas e produtivas;

0 Barrocal constituia o celeiro do Algarve, na sua reserva alimentar e humana, cuja economia complementava a do
Litoral, sendo que este fornecia peixe e bivalves como principal fonte de proteinas e em troca o Barrocal dava frutos
secos, o pdo e a batata. Esta interligacto ainda hoje se mantém hoje, embora com menor peso, mas sobretudo no apoio

logistico e de mo-de-obra para as actividades do Litoral, na construgdio civil e no turismo.”

No aldeia de Paderne a estrutura econdmica tem vindo a alterar-se nas dltimas décadas, reflectidas pela alteragto da
oferta de emprego. Verificando-se a diminui¢tio dos postos de trabalho na agricultura e a sua substituigio por empregos

na hotelaria e restauracto no litoral do concelho ou concelhos vizinhos.

 Fonte: INE—XIV Recenseamento Geral da Populagdo 2001 — Resultados Definitivos
™ Jorge Gaspar, 1993.
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- Sector primdrio

Este sector manifesta-se sob duas formas: agricultura e indistria extractiva (argilas e britas), sendo nas ultimas

décadas uma actividade em declinio.
- Agricultura

0 peso da agricultura diminuiv de importéncia, devido ao custo dos factores de produgdo, condicionando pelo nivel de
produtividade dos terrenos, e com os valores oferecidos pela actividade turistica, que conduz ao abandono da profissdo
e das exploracdes. A falta de competitividade proporcionada pelas rudimentares técnicas de produgio, a falta de
dinamismo econdmico expressa pela escassa absorgto dos fundos estruturais direccionados para a actividade agricola,
e a forte concorréncia de paises vizinhos, sobretudo na produgiio de citrinos e frutos secos, que torna ainda mais dificil a
manutencto e recuperagto deste sector. Conduzindo ao progressivo abandono das terras e da profissio por parte dos

agricultores.

No entanto ainda se identificam diversas parcelas de terreno, cuja exploragio se mantém activa, destacando-se toda a
drea norte da sede de freguesia, com culturas de sequeiro e horto fruticolas, mas apenas 5,8% dos agricultores (apenas
23 individuos) trabalham a tempo inteiro na actividade a que correspondem em 56% de produtores agricolas singulares

com mais de 65 anos de idade.”
- Indistria Extractiva

A indistria extractiva resume-se @ exploracdo de argilas e britas, tendo vindo a diminuir progressivamente o nimero
de postos de trabalho. Actualmente encontram-se a laborar quatro unidades extractivas, duas de britas no Escarpdo e

duas de barros vermelhos.
- Sector Secunddrio

0 sector secunddrio representa cerca de 21% da populagio empregada na freguesia. Expressasse sobretudo nas

indGstrias de transformacto de britas e barros, carpintarias, serralharias e artes grdficas.
- Sector Tercidrio
- Servigos™

- Festas tradicionais;

%5 Fonte: Recenseamento Agricola de 1999.

% Comércio alimentar (1 mercado, 13 minimercados, 1 mercearia, 1 pastelaria, 1 peixaria, 1 frutaria), comércio ndo alimentar (1 farmdcia, 1
pronto-a-vestir, 2 sapatarias, 1 loja de desporto, 1 loja de mdveis, 2 lojas de electrodomésticos, 1 loju de material eléctrico, 2 de materiais de
construgtio, 2 drogarias, 1 livraria, 1 stand de motociclos, 2 de abastecimento agricola, 1 florista, 1 loja de animais, 1 retrosaria), restavractio (8
restaurantes, 25 estabelecimentos de bebidas) e servigos (17 oficinas, reparagto de electrodomésticos, 1 pedreiro, 1 pintor, 1 carpinteiro, |
serralheiro, 1 canalizador, 1 electricista, 1 cabeleireiro, 1 fotografo, 1 loja de abastecimento de gds, 1 loja de fotocdpias.
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Carnaval de Paderne, Festival de Bandas, Feira de Santiago, Semana Cultural de Paderne, Festas de Verdo de Paderne,

Procissdes e Romarias, Feira do Folar, Magusto de Sdo Martinho e Paderne Medieval.
= Din@imica demogrdafica

Estrutura de posse da propriedade e usufruto das terras para fins produtivos permitiv a consolidagiio prematura do seu

ndcleo urbano.

Tradicionalmente as familias mais favorecidas habitavam o centro do nicleo urbano, obrigando a populagio rural a

fixar-se junto das terras em pequenos montes e aglomerados.
Em 1911 Paderne atingiv 0 mdximo populacional.

A din@mica territorial verificada na aldeia conduziu a organizaco polindcleada de pequenos aglomerados em torno de
Paderne com uma relativa articulagio funcional. Em 1991 estes representavam mais de cinco vezes e meia a populagto

residente na aldeia.
=  Diniimica das actividades

A estrutura das actividades econdmicas assumiv em Paderne um papel fundamental na organizacto do territério, pelo
que aquando do declinio das actividades tradicionais, a consequente ruptura provocada no tecido social, e a alteragto na
estrutura de oferta de emprego para o litoral ou fora da regito, a aldeia passa a funcionar como um dormitorio d cidade
de albufeira, criando em Paderne uma dinGmica social e economica bem diferente da que outrora permitiv a sua origem,

surgindo uma estrutura fragil de comércio didrio ou ocasional e uma crescente pequena estrutura de servigos.

4.2.3. PATRIMONIO CLASSIFICADO

A Igreja matriz de Paderne estd classificada como imdvel de interesse pablico (decreto n.° 5/2002, didrio da repdblica, n.° 42, de 19

de fevereiro 2002)
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fgreja Matriz de Paderme

Limile do imdvel classificado s

Limite da zona de protecgio S

Imagem 24 — Localizagto da Igreja Matriz de Paderne na Proposta de Delimitagdo da ARU da Aldeia de Paderne
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4.2.4. EQUIPAMENTOS EXISTENTES

=
Y -
e

Imagem 25 — Equipamentos existentes
Equipamentos inseridos na delimitagtio da ARU:
1- Junta de Freguesia 2 - Cartério paroquial 3 - Igreja Matriz 4 - Posto da GNR 5 — Mercado Municipal 6 - Casa do Povo

Jardim de Infancia 8 - Parque de Estacionamento (CCAM) 9 - Ermida da Nossa Senhora ao Pé da Cruz 12 - Centro de Saide

Equipamentos fora da delimitagtio da ARU:
10 - Campo de Futebol 11 - Cemitério
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5. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A reabilitagdo urbana o desenvolver para a Delimitagio du ARU du Aldeia de Paderne deverd contribuir, de forma

articulada, para a prossecugtio dos seguintes objetivos (7os fermos do artigo 3.° do RIRL):

a)
b

f)
9

h

Vi

k)

Y

Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos ndo

edificados;
Garantir a protecto e promover a valorizagio do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidade, diferenciagio e

competitividade urbana;
Modernizar as infraestruturas urbanas;
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

Fomentar o revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as
acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugiio com

intervengdes de natureza social e econdmica;
Assegurar a integracto funcional e a diversidade econdmica e sociocultural no tecido urbano existente;
Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipumentos de utilizagdo coletiva;

Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a coesdo

territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e

funcdes urbanas;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes urbanas

inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via piblica e dos

demais espagos de circulagtio;
Promover a criagio e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

Fomentar a adogdio de critérios de eficiéncia energética em edificios pablicos e privados.

A politica de reabilitagio urbana a fomentar obedecerd aos seguintes principios (nos fermos do artigo 4.° do RIRL):
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Principio du responsabilizaciio dos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os
edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na reabilitacdio do edificado e sendo-lhes, nessa

medida, imputados os custos inerentes a esta atividade;

Principio du subsidiariedade da agtio pdblica, garantindo que as agdes de reabilitagio urbana relativas a
espagos privados sdo diretamente promovidas por entidades pdblicas apenas na medida em que os particulares,

quer isoladamente quer em cooperagdo com aquelas, nio as assegurem ou nio possam assegurd-las;

Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo ds geracdes futuras de espagos

urbanos corretamente ordenados e conservados;

Principio du sustentabilidade, garantindo que a intervengdo assente num modelo financeiramente sustentado e
equilibrado e contribuindo para valorizar as dreas urbanas e os edificios intervencionados através de solugdes

inovadoras e sustentdveis do ponto de vista sociocultural e ambiental;

Principio da integragdo, preferindo a intervencio em dreas cuja delimitagto permita uma resposta adequada e

articulada ds componentes morfoldgica, econdmica, social, cultural e ambiental do desenvolvimento urbano;

Principio da coordenagtio, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizagdo e a complementaridade

entre as vdrias agdes de iniciativa pdblica, entre si, e entre estas e as agdes de iniciativa privada;

Principio da contratualizagtio, incentivando modelos de execugio e promogiio de operacdes de reabilitagdo

urbana e de operages urbanisticas tendentes d reabilitag@io e a iniciativa privada;

Principio da protectio do existente, permitindo a realizagio de intervencdes no edificudo que, embora ndo
cumpram o disposto em todas as disposicdes legais e regulamentares apliciveis a data da intervengo, ndo
agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas disposi¢des ou t€m como resultado o melhoria das
condicdes de seguranga e salubridade da edificaciio ou delas resulta uma melhoria das condigdes de desempenho e
seguranca funcional, estrutural e construtiva da edificactio e o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas

disposicdes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou agravada pela realizagfio da intervengdo;

Principio du justa ponderagtio, promovendo uma adequada ponderacio de todos os interesses relevantes em
face das operacdes de reabilitagio urbana, designadamente os interesses dos proprietdrios ou de outros titulares

de direitos sobre edificios objeto de operacoes de reabilitagdio;

Principio da equidade, assegurando a justa repartigiio dos encargos e beneficios decorrentes da execugdo das

operagdes de reabilitagdo urbana.
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5.1. OBJETIVOS ESPECiFICOS

Os objetivos especificos da reabilitagtio urbana da Aldeia de Paderne passam por:
= Promogto da reabilitacdo de edificios;
= A salvaguarda da imagem urbang;
® A valorizagio dos elementos patrimoniais;
= Salvaguardar e conservagiio de vestigios arqueoldgicos;
= Valorizactio e requalificagio dos elementos e conjuntos urbanos de interesse arquitetdnicos ;
= Valorizagto dos elementos com valor histérico e arquitetdnico;
= Salvaguarda das técnicas construtivas e decorativas locais;
= Reforgo e a requalificagto dos equipamentos;
= QObrigatoriedade no cumprimento do periodo designado para manutencto em edificios;
®  Manutengio da predomindncia do uso residencial;
®  Manutengo da morfologia e fipologia urbanas no sentido de impedir a densificagtio;
= Melhoria das condicdes de habitabilidade e sustentabilidade energética;
= Requalificagto do espago pablico;
= Melhoria das acessibilidades pedonais;
= Melhoria do mobilidade urbana;
= Reordenamento da circulagdo e estacionamento;

= Reforco da componente funcional animagto/lazer e empreendorismo.
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1. SOBRE 0S BENEFiCIOS FISCAIS

0 conjunto de heneficios fiscais é tido como um instrumento de estimulo adicional relevante ds operacdes de
reabilitaco urbana, incentivando os particulares a uma intervengio mais ativa no processo e ao estabelecimento de

parcerias com as entidades pablicas.

A legislagdo fiscal prevé uma descriminagdo positiva para esta atividade e para os promotores da mesma, em matéria
de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), Imposto Municipal sobre
Transmissdes Onerosas (IMT), Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento
de Pessoas Coletivas, previsto no CIVA e no Estatuto dos Beneficios Fiscais, através de disposicdes especificas, como

incentivo d reabilitagto urbana.

Conforme a alinea c) do n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro (RJRU), na sua redagio atual
em vigor, o delimitaciio de uma Area de Reabilitaciio Urbana afribui & drea um conjunto significativo de

efeitos, obrigando & definiciio, pelo municipio, dos bheneficios fiscais associados aos impostos

municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imédveis (IMI) e o imposto municipal

sobre as fransmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislagiio aplicavel.

Para efeitos da sua aplicagdio, consideram-se Kagdes de reabilitagion, “as intervengdes de reabilitagio de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outvbro, em imdveis que cumpram vma das seguintes condjges: ;) Da intervengdo resvitar vm estado de
conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio; i) Um nivel de conservagdo minimo
bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores d data do requerimento para a correspondente
avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 %
do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente”, de acordo

com o disposto na alinea a) do n.° 23 do artigo 71.° do EBF.

0 quadro de apoios e incentivos visa facilitar o dever e assegurar a obrigatoriedade, de reabilitacio inerente a
detengiio ou uso dos edificios, nomeadamente pela realizacio de todas as obras necessdrias @ manutengio, ou

reposigtio du sua seguranca e arranjo estético.

Esta obrigagtio, quando respeitante a edificios integrados numa ARU, implica uma disponibilidade e esforgo financeiro
acrescido, por parte dos privados, o que justifica a criagio de um quadro de apoios e incentivos, compativel com o

esforgo exigivel.
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1.1.  QUADRO DOS BENEFiCIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS
Para efeitos de BENEFiCI0S FISCAIS associados aos impostos municipais, propgem-se o seguinte:

Como forma de estimular a reabilitagio do edificado por parte dos proprietdrios, o Municipio define, no @mbito da
Proposta de alteraciio da Delimitaciio da Area de Reabilitagio Urbana da aldeia de Paderne, os
incentivos fiscais disponiveis associados aos impostos municipais sobre o patriménio, nomeadamente IMI (/mposto
Municipal sobre Imévers) e o \MT (/mposto Municipal sobre as fransmissoes onerosas de imdvers), com incidéncia nos

prédios urbanos concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em ARU, nomeadamente:

= Isengtio do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusto das obras de reabilitagiio, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por
mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagio permanente ou a habitagGo prapria
e permanente (nos fermos da alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais), desde que

cumpram os requisitos descritos no n.° 1 do artigo 45.° do EBF, conforme descrito no seguinte quadro:

BENEFICIOS FISCAIS (REABILITACAO URBANA E HABITAGAO)

DESIGNAGAO APLICAGAO REQUISITOS

Prédios urbanos ou fragdes concluidas ha
mais de 30 anos ou localizados em ARUs:

-> objeto de intervengdes de reabilitagdo, nos
termos do RJRU e Regime excecional;

Isengdo do Imposto 3 anos a contar da conclusdo das obras de

municipal sobre iméveis reabilitagdo . o
- Estado de conservagdo 2 niveis acima do

anteriormente atribuido e tenha, no minimo,
um nivel Bom (Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de
31 de dezembro ), e cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e qualidade térmica

Quadro 1 — Beneficio Fiscal: IMI — Gmbito de aplicagtio

= Isengtio do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT) nas aquisicdes de
imdveis destinados a intervencdes de reabilitacio, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
mdximo de trés anos a contar da data de aquisictio (nos fermos da alinea ) do n.° 2 do artigo 45.° do Fstatuto
de Beneficios Fiscais), desde que cumpram os requisitos descritos no n.° I do artigo 45.° do EBF;

» Isengtio do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis (IMT) na primeira
transmissto, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagio permanente

ou, quando localizado em drea de reabilitagio urbana, tamhém a habitacto propria e permanente (7os fermos
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da alinea ¢) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscars), desde que cumpram os requisitos

descritos no n.° 1 do artigo 45.° do EBF, conforme descrito no seguinte quadro:

BENEFICIOS FISCAIS (REABILITACAO URBANA E HABITACAO)

DESIGNAGAO APLICAGAO REQUISITOS

Prédios urbanos ou fragdes concluidas ha

I L . mais de 30 anos ou localizados em ARUs:
@ nas aquisigées de imoveis destinados a

intervengdes de reabilitagdo (desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no

-> objeto de intervengdes de reabilitagdo, nos
termos do RJRU e Regime excecional;

Isengdo do Imposto prazo mdximo de 3 anos, a contar da data
municipal sobre as de aquisigdo ); @ na 12 transmissao,
transmissdes onerosas de subsequente a intervencgdo de reabilitagdo,
imodveis a afetar a arrendamento para habitagdo -> Estado de conservagdo 2 niveis acima do

anteriormente atribuido e tenha, no minimo,

um nivel Bom (Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de

31 de dezembro), e cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e qualidade térmica

prépria OU, quando localizada em ARU,
também a habitagdo propria e
permanente.

Quadro 2 — Beneficio Fiscal: IMT — @mbito de aplicagto

1.2. QUADRO DOS INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA PREVISTOS NO EBF

Decorrente da aprovagio da Proposta de Delimitagio da Area de Reahilitagio Urbana do Centro antigo de Albufeira,
fica também ao dispor dos proprietdrios a possibilidade ¢ o acesso a um conjunto de apoios e incentivos

fiscais e financeiros @ reabilitagio urbana, enumerando-os a seguir:

= Sdo dedutiveis @ coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitagtio de:
a) Imdveis, localizados em ‘dreas de reabilitagio urbana’ e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitagdo; ou
b) Iméveis arrendados passiveis de atualizactio faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagdo.
= As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territrio portugués sto fributadas a
taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo du opciio pelo englobamento, quando sejum inteiramente
decorrentes da alienagdio de iméveis situados em 'drea de reabilitaciio urbana', recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagdo;
= 0s rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo
tributadas @ taxa de 5 %, sem prejuizo da opgiio pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:
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cirio

a) Iméveis situados em 'drea de reabilitagGo urbana', recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacto;
b) Imdveis arrendados passiveis de atualizagio fuseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do NRAU, que sejum objeto de agdes de reabilitagdo.
= Tributagto d taxa reduzida de 6% IVA:
- as empreitadas de reabilitagtio urbana, tal como definida em diploma especifico (Verba 2.23 constante
da Lista | — Bens e servigos sujeifos a taxa redvzida - (/V4), realizadas em iméveis ou em espagos piblicos
localizados em dreas de reabilitagio urbana delimitadas nos termos legais, ou no @mbito de operacdes de

requalificao e reabilitaciio de reconhecido interesse pablico nacional;

INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

DESIGNACAO APLICAGAO REQUISITOS

IVA Taxa reduzida de 6% Empreitadas de reabilitagdo urbana

Dedutivel a coleta até ao limite de 500€,
30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a
reabilitagdo

Imdveis localizados na ARU ou arrendados
abrangidos pelo (NRAU) Novo Regime de
Arrendamento Urbano

Mais-valias auferidas por sujeitos passivos  Alienagcdo de Imdveis situados em area de
IRS de IRS, tributadas a taxa de 5 % reabilitacdo urbana

Arrendamento de Imdveis situados em area de
reabilitagdo urbana ou de Imdveis arrendados
abrangidos pelo (NRAU) Novo Regime de
Arrendamento Urbano

Rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS, tributados a taxa
de5%
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Quadro 3 — Resumo dos Incentivos fiscais & reabilitagio urbana previstos no EBF: IVA e IRS

1.3. CONDICIONANTES A ATRIBUIGAO DE BENEFiCIOS FISCAIS

Os apoios e incentivos descritos apenas serdo concedidos a intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas
defini¢des de reabilitacto de edificios e de reabilitagiio urbana constantes no RIRU, ndo se aplicando, designadamente,

a construgdes a edificar em lotes vazios ou em lotes resultantes da demoligdo integral das preexisténcias.
Desta forma, sto adotadas as definicdes de reabilitagto urbana e de reabilitagio de edificios, designadamente:

a) (Reabilitactio de edificiosh, a forma de intervencio destinada a conferir adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, ds construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como ds fracdes eventualmente integradas

nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcio das opgdes de
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reabilitagio urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urhanisticas (7os fermos do
disposto da alinea i) do artigo 2.° do RIRL);

b) «Reabilitagtio urbanan, o forma de infervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagio de obras de remodelaciio ou beneficiagio dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de ufilizacdo coletiva e de obras de construgio,
reconstrugiio, ampliagio, alteragiio, conservacto ou demolicto dos edificios (nos fermos do disposto do

alinea j) do artigo Z.° do RIRL).

No procedimento de visitas técnicas a realizar no Gmbito da aplicagtio dos beneficios fiscais, dever-se-d ter em
atengtio a defini¢io de Kagdes de reabilitagtion, constante na redactio da alinea a) do n.° 23 do artigo 71.° do EBF,
como sendo “as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em iméveis que

cumpram vma das sequintes condigdes:

- da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do
sev inicio;

- um nivel de conservagdo minimo “bom’ em resvltado de obras realizadas nos dois anos anteriores d data
do requerimento para a correspondente avaliagio, desde que o custo das obras, inclvindo imposto sobre

valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se

destine a arrendamento para habitagdo permanente’.

Para o efeito, entende-se por testado de conservagiion, o estado do edificio ou da habitacio determinado nos

termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro (a/inea c) do n.° 23 do artigo 71.° do £8A,.

0 reconhecimento da intervengiio de reabilitagio para efeito de aplicagtio dos beneficios fiscais (IMI e
IMT) deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenca da operagiio urbanistica,
cabendo d Cdmara Municipal de Albufeira comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da drea da situagio
do edificio ou fragdio, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagio do estado de conservagiio
resultante das obras ou da emissto da respetiva certificagio energética, se esta for posterior, nos termos do disposto

no n.’ 4 do artigo 45.° do EBF.

0s demais incentivos financeiros e fiscais @ reabilitagto do edificado serdo concedidos apds a boa conclusdo das obras

de reabilitagio, atestada pelos servicos competentes da Cdmara Municipal de Albufeira, e cessardo sempre que se
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verifique que da reabilitagdo, por qualquer razdo, resultou na falta de realizagio dos trabalhos ou na demolido total

ou parcial ndo autorizada da construgio existente.

Saliente-se ainda que, nos termos da alinea b) do artigo 14.° do RIRU, a delimitacio de uma ARU confere aos
proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o direito
de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagio urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo

aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

Para fdcil enquadramento, em termos de localizag@io, dos iméveis na ARU, junta-se a listagem dos arruamentos e
nimeros de policio associados que abrangem os imdveis existentes na drea abrangida pela proposta de Delimitagio
da Area de Reabilitagio Urbana da Aldeia de Paderne, sendo descrito de seguida (que carece sempre de confirmagéio),

na:

Rua do Poeta Anténio Aleixo,n.°s 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,25,27 /2, 22.

Rua do Moinho Novo,n.s 1,3,5,7,9,11,13,15.

Rua do Norte,n.’s1,3,5,7/2,6,8,10,12, 14,16, 20.

Rua Miguel Bombarda, n.°s 1,3,5,7,9,9A,11,13,15,17,19, 19A, 198, 19C, 21, 23, 25, 27, 31, 33, 39, 41, 45, 47,
49,51, 53,55,57,59,61,63,65,67,69,71/2,4,6,10,14, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 44A, 46,
48, 50, 52.

Rua Professor Egas Moniz, n.°s 1,3,5,7,7A,9,9A,98/2,4,6,8,10,12, 14, 16.

Rua Candido dos Reis, n.’s 2,4, 6,8, 10,12, 14,20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36,38 / 5,7,9,11,15,17,19, 21, 23,
27,19,31,33.

Rua Maria da Conceigtio Eloi, n.’s 2,4,6,8/5,7.

Rua 5 de outubro,n’s1,3,5,7,13,15,17,19, 21,23, 25,27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 45A, 458, 45(, 45D,
47,49,51/2,4,6,8,10,12,14,16,18, 20, 22, 24, 26, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60.

Rua Professor Francisco Acdcio, n.’s1,3,3A,7,9,11,13,15/2,4,8,10,12, 14,16, 18, 20, 22.

Rua do Sul,n.°s1,1A,1B,1C,1D,3,5/2,4,6,8,10,12.

Rua da Bela Vista, n.°s 53, 55, 57, 59, 61 / 62, 64, 66, 68, 72, 74, 78, 80, 82, 84.

Rua dos Cucos, n.°s 3,5,7,9,11,17/6, 8.

Rua das Escolas, SN.

Largo Jodo Campos, SN.

Largo Humberto Delgado, n.°s 2, 4.

Pragu da Repdéblica,n.’s 3,5,7,9,11/2,4,6,8,10,12,14, 16,18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32.
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Praca Comendador Antonio de Libanio Correia, SN.
Travessa Maria da Luz,n.s 1,3,5,7,9,11/2,2A,28, 4, 6.
Travessa do Norte, SN.

Travessa do Sul, n.s 1, 3, 5.

Caminho Municipal 1176, SN.

Estrada Nacional 270, SN.

Alameda 25 de abril, SN.

Nota final:

Os incentivos fiscais sdo, de facto, diversos, pelo que se procura sintetizar no quadro em anexo, a informagtio

mais relevante sobre esta matéria, no que diz respeito ao IMI, IMT, IVA, IRS e IRC.

Apesar da transposiciio dos beneficios fiscais (sem necessidade de revisdo do presente documento,

pois_adaptam-se de forma avfomdtica) procurar ser a mais rigorosa possivel, a informagio

apresentada niio dispensa a consulta dos diplomas legais em que se encontra prevista, nem a

consulta dos servigos competentes para obtengtio de informagiio e esclarecimentos adicionais.
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REABILITAGAO URBANA
DE ALBUFEIRA

1.4.

AMBITO FISCAL

IMI (Imposto
Municipal sobre
Iméveis)

IMT (Imposto
Municipal sobre
Transmissoes
Onerosas de Imdveis)

QUADRO RESUMO DOS BENEFiCIOS FISCAIS (EBF)

INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

ENQUADRAMENTO LEGAL

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), CIMI e Regime Financeiro das Autarquias Locais

a) Isengdo do imposto municipal sobre iméveis (1) por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no
caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente.

CONDICOES PARA A ISENCAO SER CONCEDIDA:
— Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal, que define o seu dmbito e alcance;

A Assembleia Municipal pode, por proposta da cdmara municipal, através de deliberagdo fundamentada que inclui
a estimativa da respetiva despesa fiscal, conceder isengdes totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente
aos impostos e outros tributos proprios.
— Aplicavel a prédios urbanos ou frages auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em 'areas de
reabilitagdo urbana', que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei
n.°53/2014, de 8 de abril );

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril.

alinea a) do n.° 2 do artigo 45° EBF

nos termos do n.° 2 do artigo 16° do
Regime Financeiro das Autarquias
Locais (Lei n.° 73/2013, de 3 de
setembro )

n.° 1 do artigo 45° EBF

PROCEDIMENTO PARA O REEMBOLSO:
— O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicagdo da referida isen¢do, deve ser

requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operagao urbanistica;

— A cadmara municipal (ou a entidade gestora da reabilitagdo urbana) deve comunicar esse reconhecimento ao
Servico de Finangas da area da situagado do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias (a contar da data da
determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta
for posterior);

— Compete ao Servigo de Finangas, promover, no prazo de 15 dias (a contar da referida comunicagéo da CM ), a
anulagao das liquidagdes do referido imposto e as correspondentes restituigdes;

— A prorrogagao da isengdo prevista esta dependente de deliberagdo da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais (sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela CM nos termos do n.° 4 do artigo 45.° do
EBF).

n.° 4 do artigo 45° do EBF

n.° 5 do artigo 45° do EBF

n.° 6 do artigo 45° do EBF

OUTRAS INFORMAGOES:

— As deliberages da Assembleia Municipal devem ser comunicadas & Direcgao-Geral dos Impostos, por transmissao
eletrénica de dados, para vigorarem no ano seguinte;

— No caso de as deliberagdes compreenderem prédios individualmente considerados, das comunicagdes referidas
no numero anterior deve constar a indicagdo dos artigos matriciais do prédio abrangido, bem como o nimero de
identificagdo fiscal dos respetivos titulares;

— O imposto ¢ liquidado anualmente, em relagdo a cada municipio, pelos servigos centrais da Direcgdo-Geral dos
Impostos, com base nos valores patrimoniais tributarios dos prédios e em relagdo aos sujeitos passivos que constem
das matrizes em 31 de Dezembro do ano a que o mesmo respeita. Sempre que os pressupostos da isengdo
deixem de verificar-se e os sujeitos passivos ndo déem cumprimento ao disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 13.°
do CIMI, a administragdo fiscal procede a liquidagdo extraordinaria do imposto desde o ano, inclusive, ao da
caducidade da isengao.

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), CIMT e Regime Financeiro das Autarquias Locais

a) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis nas aquisi¢des de imoveis destinados
a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a
contar da data de aquisigéo;

b) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de iméveis nas aquisi¢des de iméveis na primeira
transmissdo, subsequente 4 intervengdo de reabilitacdo , a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,
quando em &rea de reabilitagdo urbana, tamabém a habitagdo prépria e permanente.

CONDICOES PARA A ISENCAO SER CONCEDIDA:

— Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal, que define o seu dmbito e alcance;

A Assembleia Municipal pode, por proposta da Camara Municipal, através de deliberagdo fundamentada que inclui
a estimativa da respetiva despesa fiscal, conceder a isengdo relativamente aos impostos e outros tributos préprios.

— Aplicavel a prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em éreas de
reabilitagdo urbana, que preencham cumulativamente as seguintes condigbes:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei
n.°53/2014, de 8 de abril );

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei
Nn.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril.

n.° 14 do artigo 112° do CIMI

n.° 15 do artigo 112° do CIMI

n.°1 e 5doartigo 113° do CIMI

alinea b) do n.° 2 do artigo 45° EBF

alinea c) do n.° 2 do artigo 45° EBF

nos termos do n.° 2 do artigo 16° do
Regime Financeiro das Autarquias
Locais (Lei n.° 73/2013, de 3de
setembro)

n.° 1 do artigo 45° EBF
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RIU|IA

Al[’tlfeil’a REABILITAGAO URBANA

MUNICiPIO DE ALBUFEIRA

AMBITO FISCAL

IMT (Imposto
Municipal sobre
Transmissoes
Onerosas de Iméveis)

INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA ENQUADRAMENTO LEGAL

PROCEDIMENTO PARA O REEMBOLSO:
— O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicagdo da referida isen¢do, deve ser

requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operagéo urbanistica;
— A camara municipal (ou a entidade gestora da reabilitagio urbana) deve comunicar esse reconhecimento ao n.° 4 do artigo 45° do EBF
Servigo de Finangas da area da situagéo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias (a contar da data da
determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta
for posterior);

— Compete ao Servico de Finangas, promover, no prazo de 15 dias (a contar da referida comunicagdo da CM), a

n.° 5 do artigo 45° do EBF
anulagdo das liquidagdes do referido imposto e as correspondesntes restituigdes. 5 90 45

OUTRAS INFORMACOES:

— As isengdes sdo reconhecidas a requeri dos inter dos, a api antes do acto ou contrato que

originou a transmissdo junto dos servicos competentes para a decisdo, mas sempre antes da liquidagdo que n.°1do artigo 10° do CIMT
seria de efetuar;

— O pedido deve, quando for caso disso, conter a identificagdo e descri¢do dos bens, bem como o fim a que se .
. . ~ n.° 2 do artigo 10° do CIMT
destinam, e ser acompanhado dos documentos para demonstrar os pressupostos da isengéo;

— Sendo de reconhecimento automatico, competindo a sua verificagdo e declaragdo ao Servico de Finangas
onde for apresentada a declaragéo, as isengdes previstas no artigo 9.° do CIMT e as isen¢des de reconhecimento
automatico constantes de legislagdo extravagante ao CIMT.

alinea a) e d) do n.° 8 do artigo 10°
do CIMT

IVA (Imposto sobre o Valor
Acrescentado)

Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA)

Aplica-se a taxa reduzida de 6%
— As empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra, autarquias locais, empresas municipais cujo objeto

Verba 2.19 constante da Lista |

consista na reabilitagdo e gestao urbanas detidas integralmente por organismos pUblicos, associagées de municipios, anexa ao CIVA, na redago em vigor -
empresas publicas responséveis pela rede publica de escolas secundarias ou associacdes e corporagdes de Bens e servigos sujeitos a taxa
reduzida

bombeiros, desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o empreiteiro.

Verba 2.23 constante da Lista |
anexa ao CIVA, na redagao em vigor -

~ P e a . L . Bens e servigos sujeitos a taxa
operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. reduzida

— As empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em
espagos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de

— As empreitadas de reabilitagdo de iméveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da
Habitagdo e da Reabilitaggo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), bem como as que sejam realizadas no dmbito de regimes
especiais de apoio financeiro ou fiscal 4 reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente
pelo IHRU, I. P.

Verba 2.24 constante da Lista |
anexa ao CIVA, na redagio em vigor -
Bens e servigos sujeitos a taxa
reduzida

— As empreitadas de construgdo de imdveis e os contratos de prestagdes de servigos com ela conexas cujos

promotores sejam cooperativas de habitagdo e construgao, incluindo as realizadas pelas unies de cooperativas de Verba 2.25 constante da Lista |
habitagdo e construgdo econdmica as cooperativas suas associadas no ambito do exercicio das suas actividades anexa ao CIVA, na redagdo em vigor -
estatutarias, desde que as habitagdes se integrem no dmbito da politica social de habitagdo, designadamente quando Bens e servicos sujeitos a taxa

respeitem o conceito e os parametros de habitagdo de custos controlados, majorados em 20 %, desde que reduzida

certificadas pelo IHRU.

Verba 2.26 constante da Lista |
anexa ao CIVA, na redagio em vigor -
Bens e servigos sujeitos a taxa

— As empreitadas de conservagdo, reparagdo e beneficiagdo dos prédios ou parte dos prédios urbanos
habitacionais, propriedade de cooperativas de habitagdo e construgdo cedidos aos seus membros em regime de
propriedade colectiva, qualquer que seja a respectiva modalidade.

— As empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo, renovagéo, restauro, reparagao ou conservagao de iméveis ou

partes auténomas destes afetos a habitagdo, com excecéo dos trabalhos de limpeza, de manutengéo dos espagos Verba 2.27 constante da Lista |
verdes e das empreitadas sobre bens iméveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos anexa ao CIVA, na redago em vigor -
de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagGes similares. Nestes casos, a taxa reduzida ndo Bens e servigos sujeitos a taxa
abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da prestagdo de reduzida

«
3
2
&
o
@

IRS (1 sobre o Redi

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)

— S&0 dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 % dos encargos, (devidamente comprovados e
dependentes de certificagéo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da drea de reabilitagdo ), suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagao de:
- Imoveis, localizados em 'areas de
de reabilitagéo; ou

- Iméveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo
Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de acdes de reabilitagdo () .

bl d

¢do urbana' (%) e recup nos termos das respetivas estratégias n.° 4 do artigo 71° do EBF

de Pessoas Singulares)

— As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués decorrentes da primeira
alienagdo, subsequente a intervengao, de imével localizado em 'area de reabilitagéo urbana' (%), sdo tributadas a n.° 5 do artigo 71° do EBF
taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento.

— Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués so tributadas
ataxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
e:

a

= Imdveis situados em "area de reabilitagdo urbana' (), recuperados nos termos das respetivas estratégias de n.7 do artigo 72° do EBF

reabilitagdo; e .
Iméveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU,
que sejam objeto de 'agdes de reabilitagao’ (*).

Apesar da transposigiio dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informagiio apresentada ndo dispensa a consulta dos diplomas
legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servigos competentes para obtengiio de informagéio e esclarecimentos adicionais.
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REABILITAGAO URBANA
DE ALBUFEIRA

2. QUADRO DE APOIOS A PROMOVER PELO MUNICiPIO, AO INVESTIMENTO NA
REABILITAGAO

Complementarmente aos beneficios fiscais descritos anteriormente, o Municipio possui uma estratégia de incentivo
que passa por uma descriminag@io positiva em matéria de taxas municipais na ARU, para incentivo @ realizagdo de
operagdes urbanisticas no Gmbito das a¢des de reabilitagto urbana, estabelecendo assim um regime especial de taxas
municipais, para incentivo d reabilitagto de edificios na ARU, enquadrando-se na isengio a prever em regulamento

municipal, desde que a mesma se enquadre nos termos estabelecidos.

As agdes de reabilitactio urbana beneficiardo, entre outros, de apoios e incentivos municipais, de natureza financeira,
a implementar na drea de reabilitagio urbana, que se traduzem na proposta de isengtio total do pagamento das
taxas devidas pela realizagtio de operagoes urbanisticas, especificamente que se traduzam em agGes de

reabilitagtio ao abrigo da lei:

INCENTIVOS A REABILITAGAO URBANA - ISENGAO DE TAXAS

CARATERIZAGAO

Isencdo total do pagamento de taxas municipais em conformidade com o disposto no artigo 67.2 do DL n.2 307/2009
de 23 de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.

REGIME ESPECIAL
DE TAXAS
MUNICIPAIS

Quadro 4 — Incentivos municipais propostos

As agdes de reabilitacio a promover pelas operagdes urbanisticas respetivas, podem vir a beneficiar da isengto total

do pagamento de taxas devidas pela:

> apreciagiio/reapreciagiio do processo;
emisstio de plantas, certiddes, fotocopias, entre outros documentos;
licenciamento, admissto de comunicagtio prévia e autorizagto;
emisstio de alvards que titulam as operacdes urbanisticas;

ocupagtio da via poblica, por motivo de obras;

YV V VYV VYV V¥V

realizagiio de todus as vistorias das operagies urbanisticas, incluindo as relacionadas com a

determinagdo do nivel de conservagtio, no mbito da gestdo urbanistica e da reabilitagdo urbana;

> taxa de refor¢o e manutengiio de infra-estruturas urbanisticas (T.R.L.U.).
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Nos termos da presente proposta e mediante o enquadramento na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 5.° do Regulamento de
Taxas e Outras Receitas do Municipio de Albufeira, publicado na 2° Série do Didrio da Repiblica (Regulamento n.° 395-
A/2010) a 3 de maio de 2010, na sua redacdio em vigor, com as respetivas alteragdes, de forma a conceder as isengdes
totais no pagamento de taxas devidas pelas operagdes urhanisticas, alvo de agoes de reabilitagio, desde a sua

apreciagdio até d conclusiio das obras, obriga a que, o Delimitagiio da Area de Reabilitagiio Urbana da aldeia

de Paderne, seja considerada como um projeto urbanistico de interesse municipal, mediante deliberagiio da
(@mara Municipal, pela sua relevéncia no tecido econdmico local, na promogdo e investimento na reabilitagdo urbana.

A aplicagdio destes apoios e incentivos financeiros propostos, implica a sua aprovagio em assembleia municipal.
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ANEXO | — LEGISLACAO

Proposta de Delimitagiio da Area de Reabilitaciio Urbana do Centro antigo de Albufeira
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Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) com Gltima atualizagto pela Lein. 114/2017, de 29 de dezembro.

Lei n.° 79/2017, de 18 de agosto — Procede d décima terceira alteragiio ao Regime Juridico da Urbanizagto e
Edificacdio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

Aviso n.° 3408/2016, de 14 de margo, Delimitagio du Area de Reabilitagdo Urbana do Centro antigo da
cidade de Albufeira, publicado em Didrio da Repdblica, 2° série, n.° 51.

Aviso n.° 13745/2015, de 25 de novembro, Delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana do Cerro do
Castelo, publicado em Didrio da Repdblica, 2° série, n.° 231.

Aviso n.° 12779/2015, de 2 de novembro, Plano Diretor Municipal de Albufeira, Didrio da Repiblica, 2°
série, n.° 214 (Alteragio ao Regulamento do POMA, aprovado em Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 43/95,
de 4 de maio, publicado em Didrio da Repdblica, 1° série-8, n.° 103).

Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril — Estabelece um regime excecional e tempordrio a aplicar a
reabilitagdio de edificios ou de fragdes, cuja construgtio tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados
em dreas de reabilitagio urbana, sempre que estejum afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional.

Aviso n.° 2118/2013, de 11 de fevereiro, Plano de Urbanizacio da Frente de Mar da Cidade de Albufeira,
Didrio da Repablica, 2° série, n.° 29.

Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro — Estabelece o regime de determinacio do nivel de
conservagio dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitagio urbana e de conservaciio do edificado, e que revoga os
Decretos-Lei n.° s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto.

Regime Juridico da Reabilitagiio Urbana (RJRU): Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto — Procede d primeira alteragio ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagio urbana, e d 54.° alterago ao Cadigo Civil, aprovando
medidas destinadas a agilizar a reabilitagto urbana.

Deliberagio n.° 213/2008, de 25 de janeiro, Plano de Pormenor da Praca dos Pescadores, Didrio da
Repablica, 2° série, n.° 18.

Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto — Aprova a definicdo do conceito fiscal de prédio devoluto.

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezemhro — Estabelece o regime juridico da urbanizagiio e edificacdo.
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ANEXO Il — ACRONIMOS

Proposta de Delimitagiio da Area de Reabilitaciio Urbana do Centro antigo de Albufeira
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Para efeitos de aplicagiio deste documento, sdo adotadas as seguintes siglas no seu conteddo:

Instituto da Habitagtio e da Reabilita¢iio Urbana

Reabilitaciio Urbana

Regime Juridico da Reabilitagto Urbana

Area de Reabilitagdio Urbana

Operagiio de reabilitagio urbana

Estratégia de Reabilitagdo Urbana

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Plano de Atio de Regeneragiio Urhana
Estatuto dos Beneficios Fiscais

Novo Regime do Arrendamento Urbano

Plano Diretor Municipal de Albufeira

Plano de Urbanizagto da Frente de Mar da Cidade de Albufeira
Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores

Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis

Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares

[HRU

RU

RJRU

ARU

ORU

ERU

PERU

PARU

EBF

NRAU

PDMA

PUFMCA

PPPP

IMI

IMT

IRS
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