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De: DIVISAOQ DE PLANEAMENTO E REABILITAGAO URBANA Registo: I-CMA/2021/10050

Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Proposta de alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagso Urbana da aldeia de Paderne

1. ANTECEDENTES:

A Assembleia Municipal em sessdo ordindria de 16 de junho de 2016, sob proposta da Camara Municipal
de Albufeira, aprovou a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne, tendo sido
publicado em Didrio da Republica, 22 série, n.2 234, através do Aviso n.2 15348/2016 de 7 de dezembro.

A sua aprovagdo permitiu agilizar o acesso a beneficios fiscais e a incentivos financeiros por parte dos
particulares, e promover a reabilitacdo da érea.

Posteriormente a Assembleia Municipal em sessdo ordindria de 24 de outubro de 2018, sob proposta da
Camara Municipal de Albufeira, aprovou a Alteragdio a Delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana da
aldeia de Paderne, tendo sido publicada em Didrio da Republica, 22 série, n.2 229, através do Aviso n.2

17359/2018 de 28 de novembro.

A sua aprovag¢do permitiu manter o direito de acesso dos proprietarios aos beneficios fiscais e aos

incentivos financeiros.
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2. ENQUADRAMENTO:

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e da
politica de habitagdo, na medida em que nela convergem 0s objetivos de requalificagdo e revitalizagdo
das cidades, em particular das suas reas mais degradadas, e de qualificagao do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia,
para todos, de uma habitacdo condigna.

Ao nivel do conceito, o diploma legal que consagra o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU)
(Decreto-lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redacdo) define reabilitagdo urbana como a
“forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que 0 patriménio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacio de obras de
remodelagéo ou beneficiagio dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizacio coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, amplia¢do, alteracdo,
conservagdo ou demoligéio dos edificios”.

Determina 0 RIRU que o dever de promogdo da reabilitagio urbana incumbe as autarquias locais
(artigo 5.2), e resulta da aprovagéo de Areas de Reabilitagdo Urbanas e das correspondentes Operagdes
de Reabilitacdo Urbana (artigo 79).

Uma «darea de reabilitagio urbana» (ARU), tem como efeito delimitar uma parcela territorial que, em
virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas,
equipamentos e espacos urbanos e verdes e de utilizagao coletiva justifica uma intervencdo integrada, e
uma «operag3o de reabilitagdo urbana» (ORU), corresponde a estruturacdo concreta das intervengdes a
efetuar no interior da respetiva area de reabilitagdo urbana.

Estabelece o RIRU que a aprovacdo da delimitagdo de uma ARU pode ter lugar em momento anterior a
aprovagio da ORU, ou pode ter lugar em simultdneo (n.2 3 do artigo 7.9).

Refere o artigo 15.2 do RIRU que no caso da aprovagao da delimitacdo de uma ARU ndo ter lugar em
simultdneo com a aprovacdo da ORU, aquela aprovagdo caduca se, no prazo de 3 anos, ndo for
aprovada a correspondente ORU.

A delimitacdo de uma ARU pode ser alterada, seguindo-se os tramites previstos no artigo no n.2 6 do
artigo 13.2 do RJRU, revalidando o prazo por mais 3 anos para a elaboracdo da correspondente ORU.

A Delimitacio da ARU da aldeia de Paderne vigora até 28 de novembro de 2021, dispondo o Municipio,
até a referida data, de poucos meses para a aprovagdo da correspondente ORU, ou altera¢do da atual
delimitacdo da ARU.
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3. PROCEDIMENTO INICIAL — Alteragio da Delimitagio da ARU e correspondente Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana:

Procurando dar resposta a este prazo, entendeu-se proceder com os trabalhos conducentes 3
elaboracdo de uma proposta de projeto de ORU. No decorrer dos referidos trabalhos detetou-se a
necessidade de alargar a area de intervengdo da ARU atualmente aprovada.

Nesse sentido a Cdmara Municipal propds proceder com a elaborag¢do de uma proposta de alteragio da
delimitacdo da ARU, bem como em simultineo, da elaboracio da proposta de projeto da
correspondente ORU, sob a forma de um Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU).

Da proposta de alteracdo a delimitacdo da ARU resultou um aumento de 21,9 hectares, totalizando
uma area de intervengdo de 30,9 hectares, e a defini¢do de 3 objetivos estratégicos a prosseguir no

correspondente PERU.

Da proposta de PERU, e com base nos objetivos estratégicos anteriormente definidos, foi delineada uma
estratégia suportada em 10 opgdes estratégicas, que resultaram em 42 acdes estruturantes como
prossecucdo desses objetivos estratégicos, e que conduzem & sua concretiza¢o.

Em reunido de Camara Municipal realizada a 06 de abril de 2021 foi manifestada concordancia com a
proposta de alteragdo a delimitacdo da ARU e do correspondente PERU, e determinado proceder 3
abertura do periodo de discussdo publica do PERU nos termos do previsto no n.2 4 do artigo 17.2 RJRU,
bem como remetido para parecer do IHRU, nos termos previstos no n.2 3 do citado artigo.

Foi publicado o Aviso n.2 8063 no Diario de Republica, 22 série, n.2 84, a 30 de abril, tendo o periodo de
discussao publica decorrido entre os dias 10 de maio de 2021 e 07 de junho de 2021, e posteriormente
alargado até ao dia 20 de junho de 2021.

O PERU obteve parecer favoravel do IHRU com data de 08 de julho de 2021.

A alteragdo a delimitagdo da ARU e o PERU foram apresentados em 3 sessdes de divulgagio no auditério
da Caixa de Crédito Agricola de Paderne.

Da discussdo piiblica resultaram 52 participagdes, tanto da populac¢do residente na area de delimitacdo
da ARU, como fora desta.

De entre as agdes estruturantes propostas no PERU, foram as acdes A5, A21, A22 e A23, referente a
pedonalizacdo da Praca da Republica, parte da Rua Miguel Bombarda, da Rua Maria da Conceicdo Eloi e
parte da Rua 5 de Outubro, bem como a agdo A37 referente & previsdo da variante 4 Rua 5 de Outubro,

as mais participadas.

Foram iguaimente sugeridas novas acdes fora da drea abrangida pela alteracdo & delimitacdo da ARU
proposta e do respetivo PERU.



4. PROCEDIMENTO FINAL — Alteragdo da delimitagdo da ARU:

A

Atendendo as participagBes apresentadas relativas a circulagdo vidria, e respetivas sugestoes
formalizadas, foi entendido ser indispensavel proceder a elaboragdo de um estudo de mobilidade, por
forma a melhor estudar as sugestdes propostas, e melhor suportar a decisdo final a tomar.

Foi igualmente entendido alargar a drea de delimitagdo da ARU de forma a melhor estudar algumas
sugestdes formalizadas que ficavam fora da drea inicialmente proposta.

Nesse sentido, e atendendo que o prazo da atual delimitagdo da ARU caduca a 28 de novembro do
corrente ano foi definido prosseguir desde ja com a alteragdo da delimitagdo da ARU em momento
anterior, alargando a &rea de delimitagdo inicialmente proposta, e remeter a aprovacao do
correspondente PERU para momento posterior, ap6s obtidos os resultados do estudo de mobilidade.

A aprovacdo da alteracdo & delimitagdo da ARU ira permitir manter validos os direitos de acesso dos
proprietarios aos beneficios fiscais e aos incentivos financeiros, e alargar esses beneficios e incentivos
para os demais proprietarios que passem a integrar a ARU.

A delimitagdo da ARU da aldeia de Paderne agora proposta abrange o nucleo antigo de Paderne, uma
zona a sul de modo a possibilitar o estudo de alternativas vidrias a rede vidria existente, uma zona a
norte de modo a incluir uma drea com elevado valor natural e paisagistico, bem como a nascente o
Centro Paroquial de Paderne, e a poente a zona das escolas e o bairro habitacional, o que permitira
estudar a aldeia no seu todo.

A presente proposta de alteragdio da delimitacdo da ARU da aldeia de Paderne foi elaborada tendo em
vista uma intervengdo integrada, totalizando uma darea de 37,4 hectares, correspondendo a um
aumento de 28 hectares, em relagdo a atual Delimitacdo da ARU em vigor.




Nesse sentido se apresenta a presente proposta de alteracdo a Delimitagdo da ARU da aldeia de
Paderne, enquadrada no n.2 6 do artigo 13.2 do RIRU.

O documento compreende, uma memédria descritiva que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da
ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir, uma Planta com a delimitacdo da ARU e o quadro dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais, encontrando-se assim acompanhado dos
elementos previstos no n.2 2 do artigo 13.2 do RIRU.

A alteragdo a delimitagdo da ARU constitui uma verdadeira oportunidade para reabilitar e revitalizar a
aldeia de Paderne, encontrando-se definido no presente documento os objetivos estratégicos que serdo
prosseguidos no desenvolvimento, em momento posterior, do correspondente PERU.

O envolvimento e os contributos dos atores locais e da populacdo foi fundamental para reavaliar a
delimitagdo da ARU agora proposta, e iré contribuir para, no dmbito do PERU, delinear uma estratégia
que vise ir de encontro as reais necessidades da aldeia e da sua populacdo.

5. CONCLUSAO:

Face ao exposto, encontra-se a dignissima Cadmara Municipal, caso assim o entenda deliberar:

1. Manifestar concordancia com a proposta de alteracdo & Delimitagdo da Area de Reabilitagio

Urbana da aldeia de Paderne;
2. Remeter a Assembleia Municipal a proposta de alteracio a Delimitagio da Area de
Reabilitacdo Urbana da aldeia de Paderne, para os fins previstos no n.2 1 do artigo 13.2 do

RIRU;
3. Proceder ao posterior envio para publicacio em Diario da Repdblica e divulgagio na pagina

eletrénica do municipio (n.2 4 artigo 13.2 RJRU);
4. Remeter em simultdneo ao IHRU o ato de aprovagdo da alteracdo da delimitacdo da ARU (n.2 5

do artigo 13.2 do RJIRU).

A considerag3o superior.

Albufeira, 13 agosto de 2021

Chefe de Divisdo de

Planeamento e Reabilitagdo Urbana
Regime de substituigao-Despacho de 28/12/2019

el

" Ana Almeida Elisabete Silva
rquiteta Arquiteta

Anexos:
1. Proposta de alteracdo a Delimitagdo da ARU da aldeia de Paderne
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