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INTRODUCAO

A lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo estabelece como um dos objetivos de gestao territorial a reabilitagdo e a
revitalizagdo dos centros histéricos e dos elementos do patriménio cultural
classificados, bem como do respetivo parque habitacional em detrimento de nova
construcao. Neste sentido, preconiza que a politica publica de ordenamento do
territério e de urbanismo deva promover a reabilitacdo, a regeneracao e a utilizacao
adequada do solo rustico e urbano, alargando o ambito das definicées de reabilitacao
e regeneragdo urbanas, entendida a primeira como uma forma de intervengéo
territorial integrada que visa a valorizacdo do suporte fisico de um territério e a
segunda como uma forma de intervencao territorial integrada que combina ac¢des de
reabilitacdo com obras de demolicio e construgdo nova, associada a formas
adequadas de revitalizagdo econdmica, social e cultural e de reforco da coesao

territorial.

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da
politica das cidades e da politica de habitagcdo, na medida em que nela convergem 0s
objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas
mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,

para todos, de uma habitagédo condigna’.

Ao nivel do conceito, o diploma legal que consagra o regime juridico da reabilitagcao
urbana define reabilitacao urbana como a “forma de intervengéo integrada sobre o
tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de
remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacgos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de
construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos
edificios”.

' Previsto no inicio do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU).
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Determina o RJRU que o dever de promogao da reabilitagdo urbana incumbe as
autarquias locais (artigo 5.?), e resulta da aprovagao de Areas de Reabilitagao
Urbanas e das correspondentes Operagdes de Reabilitacao Urbana (artigo 7°).

Uma «area de reabilitacao urbana» (ARU), tem como efeito delimitar uma parcela
territorial que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios,
das infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes e de utilizacao
coletivo justifica uma intervengédo integrada, e uma «operacao de reabilitacao
urbana» (ORU), corresponde a estruturagao concreta das intervengdes a efetuar no
interior da respetiva area de reabilitacao urbana.

Estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana que a aprovagao da delimitacao
de uma «area de reabilitacao urbana» pode ter lugar em momento anterior a
aprovacao da «operacao de reabilitacao urbana» a desenvolver nessa area. (n.° 3
do artigo 7.9).

Nesses termos, sob proposta da Camara Municipal de Albufeira, a Assembleia
Municipal em reunido de 16 de junho de 2016, aprovou a Delimitacdo da ARU da
aldeia de Paderne, tendo sido publicado em Diario da Republica, 22 série, através do
Aviso n.? 15348/2016 de 7 de dezembro.

A sua aprovagdo permitiu agilizar o acesso a beneficios fiscais e a incentivos
financeiros por parte dos particulares, e promover a reabilitagao da area.

Posteriormente procedeu-se a Alteracdo da Delimitagdo da ARU de Paderne,
aprovada em reunido de Assembleia Municipal de 24 de outubro de 2018, e publicada
em Diéario da Republica, 22 série, através do Aviso n.? 17359/2018 de 28 de novembro,
de forma a manter o direito de acesso dos proprietarios aos beneficios fiscais e aos

incentivos financeiros.

Refere o artigo 15.2 do RJRU que no caso da aprovacao de delimitacdo de uma ARU
nao ter lugar em simultdneo com a aprovacado da ORU, aquela aprovacao caduca se
no prazo de 3 anos nao for aprovada a correspondente ORU.

Refira-se que a Delimitagdo da ARU da aldeia de Paderne vigora até 24 de outubro de
2021, dispondo o Municipio, até a referida data, para a aprovagéao da correspondente
ORU, sob pena de caducidade da ARU.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana
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Assim, procurando dar resposta a esta necessidade, e em cumprimento do disposto
no artigo 5.2 do RJRU, o Municipio de Albufeira apresenta a Alteracao a Delimitacao
da Area de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne (ARU_AP), e em simultaneo
a correspondente Operacao de Reabilitacao Urbana, desenvolvida através de um
instrumento de programacdo préprio, o Programa Estratégico de Reabilitacao
Urbana da aldeia de Paderne (PERU_AP).

O presente documento encontra-se estruturado em duas partes, integrando a Parte |
os elementos necessarios a aprovacao da alteracao da delimitacao da ARU_AP (n.°
2 do artigo 13% do RJRU), e a Parte Il os conteldos necessarios a aprovagao da
correspondente Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica (artigo 33° do RJRU),
enquadrado pelo PERU_AP.

A alteragéo a delimitacdo da ARU_AP, e o PERU_AP constituem uma oportunidade
para delinear futuro desejavel para a aldeia de Paderne assente na reabilitacao
urbana, com a definigdo dos respetivos objetivos estratégicos, opgdes estratégicas e
acoes estruturantes que conduzam a sua concretizagédo, definindo as prioridades e
estruturando a sua implementagao. O envolvimento e os contributos dos atores locais
e da populagao foi fundamental para a delinear uma estratégia que va de encontro as
reais necessidades do territério e da sua populagao.

Figura 1. Vista do Largo Joao Campos e zona envolvente, a poente da ARU da aldeia de
Paderne
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|.1. ENQUADRAMENTO

1.1.1. LOCALIZACAO

Albufeira é um concelho do distrito de Faro, pertencente a regiao do Algarve. Tem
cerca de 40 mil habitantes, numa area total de 140km? distribuidos por 4 freguesias
designadamente: Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, Freguesia de Guia,
Freguesia de Ferreiras e Freguesia de Paderne.

O Municipio de Albufeira € limitado a norte e a leste pelo Municipio de Loulé, a este
pelo Municipio de Silves, e a sul pelo Mar Atlantico.

Localiza-se geograficamente no centro litoral da regidao do Algarve, abrangendo
duas das trés grandes faixas em que este se subdivide, todas elas de grande
beleza paisagistica: o litoral, com uma costa muito diversificada, variando entre
costas abruptas, areais extensos, lagunas recortadas, sapais e outras
formagdes dunares; e o barrocal, uma zona de transigdo entre o litoral e a
serra, sendo constituido por rochas calcéarias e xistosas.

Figura 2. Enquadramento de Albufeira a nivel nacional
(Fonte: CAOP 2018)
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A freguesia de Paderne localiza-se no barrocal algarvio, a norte do concelho de
Albufeira, no distrito de Faro, apresentando cerca de 52,56 Km2 de area e 3304
residentes (Censos 2011), e tem como sede a aldeia de Paderne. A sua densidade
populacional é de 62,9 hab/Km2, o que lhe permite obter a classificacdo de Area de
Baixa Densidade1.

A freguesia esta situada na margem esquerda da ribeira de Quarteira, a cerca de 12
Km da sede de concelho, através da EN395, é delimitada a sul pela freguesia de
Ferreiras, a poente pelo concelho de Silves — Algoz, a norte e a nascente pelo
concelho de Loulé — Alte, Boliqueime e Benafim (vd. figura 3).

Figura 3. Localizacdo da aldeia de Paderne no concelho e regiao

(Fonte: CAOP 2018)

' Portaria n.2 1467-A/2001 de 31 de dezembro
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Ao nivel das acessibilidades a freguesia é atravessada pela linha do caminho-de-ferro,
ndo apresentando qualquer estagdo ou apeadeiro, estando servida pela estagéo de

Ferreiras a cerca de 7 Km ou de Tunes, no concelho de Silves, a 4 km.

A freguesia tem acesso ao IC 4, a NW a S&o Bartolomeu de Messines (cerca de 12,5
Km), com acesso no IC 1, a Tunes (cerca de 4 Km) através do CM 117, que possui
mais um acesso ao IC 1 e a Via Longitudinal do Algarve (Via do Infante) que passa a
Norte do Castelo de Paderne e que possui um né de acesso a A2 (auto-estrada
Lisboa/Algarve).

A sede da freguesia, a aldeia de Paderne, é cruzado pela EN 270 que a SE o liga a
Boliqueime (cerca de 7,5 Km),

1.1.2. CONTEXTO HISTORICO

Paderne, ou como era anteriormente denominada, «Paderna», é segundo autores do
século XVII, um topdnimo muito antigo, talvez de origem lusitana. Estacio da Veigat,
em trabalhos de prospegao arqueoldgica realizados, descobriu na povoagao e ruas da
aldeia, galerias subterrédneas que atribuiu aos povos pré-histéricos, se bem que uma
tradicdo local as indicasse como celeiros, ou granéis mouriscos, de apoio as
habitacdes (/dade da Pedra — periodo neolitico e ainda da Idade do Cobre), conforme
se verifica pelos vestigios materiais encontrados. Seriam galerias de mineracéo,
depois aproveitadas pelos povos que sucessivamente dominaram o litoral algarvio
(Fenicios, Romanos, Godos e Arabes).

Athaide de Oliveira, na sua Monografia de Paderne, refere essa presenca humana
antiga no sitio do Escarpao e nas imediagdes do castelo de Paderne2.

Posteriormente, a partir do século Il a. C., os romanos chegam a este local. E segue-
se a colonizacdo romana neste territorio, deixando marcas profundas, nao s6 a
transformacdo dos modos de vida, organizacdo social, econémica e politica do
territério, como na centralizagdo e desenvolvimento da atividade agricola e comercial,

surgindo inUmeras quintas e areas de cultivo, e técnicas de aproveitamento dos

' Veiga, S.P.M., Estacio da, «Antiguidades Monumentais do Algarve», Imprensa Nacional, volumes LI, I, IV e X,
Lisboa, 1886 a 1905.
2 QOliveira, Athaide, Monografia de Paderne, Algarve em Foco Editora, Faro, 1989.
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recursos naturais, como estradas e pontes. A presenca bizantina ocorreu até 624 d.C.
por pouco tempo e segue-se a presenca visigotica, cujas marcas se encontram em
pequenas igrejas, capelas e na tumuléria, para além da divisao administrativa em

pardquias, a qual correspondem as atuais freguesias.

A ocupacgao arabe perdurou durante séculos, a partir de 711 d.C., e encontra a sua
melhor representacdo no castelo de Paderne, construido no século XIIl, a 2 km a sul
do nucleo antigo de Paderne, num cerro elevado, que defendia ndo s6 a antiga
povoacao de Paderne como também controlava uma importante passagem entre o
barrocal e o litoral algarvio. tendo sido um periodo de grande prosperidade.

Ainda visivel o tracado da muralha, o castelo de Paderne, construido em taipa,
apresenta uma Unica porta defendida por uma torre avancada ou albarra, tendo sido
um importante local a nivel militar, com funcées estratégicas1.

O castelo viria a ser tomado prematuramente pelos cristaos no reinado de D. Sancho |,
voltando a cair sob jugo mucgulmano, nele se mantendo até 1248, data em que os
cavaleiros da Ordem de Santiago, liderado pelo seu mestre D. Paio Peres Correia, o

conquistam definitivamente.

Por carta régia de 1 de Janeiro de 1305, D. Dinis doou o castelo com o padroado da
igreja ao mestre de Avis, D. Lourengo Anes. A mesma Ordem de Avis pertencia
também a vila de Albufeira. S6 em 1575 se encontra a primeira referéncia a sede da
Freguesia localizada na atual Paderne, supondo-se que a mudancga da antiga sede, na
ermida do castelo, tenha ocorrido por volta de 1500. A nova igreja continuou a ser
priorado da ordem de Avis.

No século XVI, com a constru¢cdo da nova Igreja Matriz, a povoacdo de Paderne foi
transferida do interior das muralhas para norte, onde se localiza atualmente o nucleo
antigo de Paderne, caraterizado pelos historiadores, como a encosta do cerro de
Paderne.

Porém a primitiva povoagédo no Castelo entrou em decadéncia, perdendo a sua
importancia e funcdo defensiva, que depois € agravada com o sismo de 1755,
destruindo quase por completo a velha fortaleza, na sua estrutura e torre de

menagem.

' Albufeira, Municipio, Paroéquia de Nossa Senhora da Esperanca - Paderne, 1997.
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O castelo de Paderne foi adquirido pelo Ministério da Cultura, em 1997, mais
precisamente pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitetdnico.

Trata-se de um dos sete castelos representados na bandeira de Portugal, as suas
ruinas, de cor avermelhada, constituem um dos exemplares mais significativos da
arquitetura militar mugulmana na Peninsula Ibérica, destacando-se na paisagem como
um aviso de chegada ao Algarve para quem entra na Via do Infante, vindo da A2. O
efeito cenogréafico € multiplicado a noite, gracas a iluminacgao instalada pela Regiao de
Turismo do Algarve.

E um marco histérico e cultural, situado a 2 km da aldeia de Paderne, cujo
enquadramento é de ambito rural, isolado, no topo de um alto cabec¢o projetado sobre
um profundo vale onde passa a ribeira de Quarteira (vd. figura 5), onde predomina a

vegetacdo mediterranica (oliveiras, figueiras e alfarrobeiras), em zona inserida em

area da Rede Natura 2000 e fazendo parte de percurso pedestre do ICN.

Figura 6. Interior do Castelo de Paderne
Figura 7. Ermida de Nossa Senhora da Assumpcao
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O castelo de Paderne é uma fortificagdo islamica construida no periodo alméada
(finais do século XIlI), de planta trapezoidal com cerca de 1000 m?, conservando o seu
perimetro amuralhado e uma torre albarréd avangada com 10 m de altura e porta de
cotovelo (vd. figura 6). Apresenta uma construcdo em taipa de argamassa fina, com
inertes triturados e pequenos seixos de ribeira, com elevada consisténcia devido a
forte componente de cal.

Defendia ndo s6 a antiga povoacdo de Paderne como também controlava uma
importante passagem entre o barrocal e o litoral algarvio. O castelo viria a ser tomado
prematuramente pelos cristdos no reinado de D. Sancho |, voltando a cair sob jugo
mugulmano, nele se mantendo até 1248, data em que os cavaleiros da Ordem de
Santiago, liderado pelo seu mestre D. Paio Peres Correia, o0 conquistam

definitivamente.

No interior do recinto do Castelo, existem as ruinas da Ermida de Nossa Senhora do
Castelo (Ermida de Nossa Senhora da Assumpcao) da Baixa |dade Média (vd.
figura 8), e tendo sido reveladas pelas escavagdes arqueoldgicas uma densa estrutura
urbana, com ruas e canalizagbes, duas cisternas e habitagdes (vd. figura 7). Estas
construcbes pertencem a fases distintas de ocupagdo que se prolonga entre os
séculos XII/XIll e os inicios da época moderna (séculos XVI/XVII). Em torno da capela

foi ainda identificado um cemitério cristao.

As ruinas do castelo, constituidas por alguns trogcos de muralhas, a torre albarra e as
paredes da capela em seu interior, no qual se abria uma cisterna, entulhada, foram
classificadas como Imével de Interesse Publico, pelo Decreto n.2 516/71 de 22 de
novembro, n.2 274. O imével dispde de uma Zona Especial de Protecao demarcada
pela Portaria n.? 978/99, no Diario da Republica (2.2 série), n.? 215, de 14 de setembro
(vd. figura 9).
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Figura 8. Zona Especial de Protecdo do Castelo de Paderne — Imével de Interesse Publico

Nas imediacoes do Castelo, em zona especial de protecdo, destaca-se a ponte
romana (vd. figura 10) e uma azenha (testemunho do periodo romano e arabe)
constituindo um sistema de moagem tradicional que laborava com a agua da ribeira de
Quarteira (vd. figura 11). E uma ponte de construcdo setecentista, de tipo arco, e

apresenta ponte de tabuleiro plano, assente em arcos de volta perfeita.

Figura 9. Ponte Romana
Figura 10. Azenha
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Figura 11. Planta com a localizagdo da ORU e a Azenha, Castelo de Paderne e Ponte romana

Paderne, sendo uma das freguesias mais antigas do concelho de Albufeira pelas suas
carateristicas rurais, mantém os tracos de uma aldeia do interior com o seu castelo
assim como varios pontos de interesse paisagistico nomeadamente: a fonte, a azenha,
as ribeiras de Algibre e de Quarteira e seus agudes tendo muitos outros pontos
histéricos de referéncia a visitar.
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1.1.3. ORDENAMENTO DO TERRITORIO E
ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEIS

A aldeia de Paderne encontra-se abrangida pelo Plano Diretor Municipal de
Albufeira, publicada no Diario da Republica, 22 série, n.? 214, de 2 de novembro de
2015.

O aglomerado urbano localiza-se, segundo a Carta de Condicionantes do PDM, em
Zona Urbana, mais precisamente no nucleo antigo de Paderne. A sul do nucleo
antigo encontra-se area integrada em Zona Agricola, Zona de Expansao Mista e Zona
de Equipamentos, e a norte area integrada, segundo a Carta de Condicionantes do
PDM, na Reserva Agricola e Reserva Ecoldgica Nacional.

As acdes no nucleo antigo regem-se pelo disposto no artigo 282 e Anexo | do
Regulamento do PDM. O artigo 28° do Regulamento do PDM estabelece os
parametros urbanisticos a observar e o Anexo | contém disposicoes especificas para
0s nucleos antigos do concelho, inserindo-se neste o nucleo antigo de Paderne.

Refere o Anexo | que “Os nucleos antigos (...) deverdo conservar as suas
carateristicas, pelo que nenhumas obras de construcdo, reconstrucdo, modificacao ou
demolicdo poderéo ser efetuadas se delas resultar alteragdo significativa das referidas
carateristicas.” Mais refere que “Dentro das zonas a preservar, promover-se-a a
introducdo das alteragbes julgadas convenientes para a corre¢do das anomalias
resultantes da execugdo de obras que tenham prejudicado as carateristicas do
conjunto edificado.”

Para o efeito estabelece um conjunto de disposicbes a observar quanto as:
edificacoes em conjunto (relativas a volumetria e a edificios classificados); fachadas
(relativas a formas e materiais, fenestracdo, guarnicdo de vaos exteriores,
revestimento de fachadas, cornijas, caixilharias exteriores, obras de conservacao e
restauro, sacadas, gradeamentos, estores, envidracados e fixacdo de elementos
publicitarios ou outros), e coberturas (disposigdes relativas a forma e revestimento,
beirados e chaminés).
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A aldeia de Paderne encontra-se inserida nos limites territoriais do aspirante
Geoparque Algarvensis Loulé-Silves-Albufeira a Geoparque Mundial da
UNESCO. O aspirante Geoparque Algarvensis corresponde a uma area territorial com
limites bem definidos, que possui um patriménio geoldgico de grande relevo a nivel
nacional e internacional, tratando-se de uma estratégia de geoconservacao e um
conjunto de politicas de educagcé@o e sensibilizagdo ambiental, a promocao de um
desenvolvimento socioeconémico sustentavel baseado em atividades de
geoturismo, envolvendo as comunidades locais, contribuindo para a valorizagéo e
promogao dos produtos locais.

Oficializado em 2019 como aspirante a Geoparque Mundial da UNESCO junto da
Comissao Nacional da UNESCO, é membro observador no Férum Portugués de
Geoparques, tendo iniciado de imediato um trabalho de sensibilizagdo junto das
populagdes locais sobre o conceito de Geoparque em todo o seu territério, estando a
preparar o dossier de formalizagdo da respetiva candidatura a rede Mundial de
Geoparques da UNESCO. O aspirante Geoparque Algarvensis € um territorio
identitario, inspirador, transformador, de pertenga, que convida a visitar, fixar e investir,

de forma consciente e em harmonia com os valores naturais e culturais presentes.

Tem como visao, contribuir para uma maior coesao social e territorial dos concelhos
de Loulé, Silves e Albufeira, onde se enquadra Paderne, através de uma politica de
valorizacao do territério, baseada no conceito de Geoparque UNESCO.

Tem a missao de promover a protecdo, valorizacdo e dinamizagdo do patrimonio
natural e cultural, destacando o patriménio geoldgico, através da criagdo de
conhecimento cientifico e educativo, afim de proporcionar o desenvolvimento
socioecondmico e sustentavel do territorio, a fixacdo de pessoas e promogao da sua
qualidade de vida.

O aspirante Geoparque Algarvensis Loulé-Silves-Albufeira tem por objetivo ser um elo
potenciador de uma maior valorizagdo e promog¢do do patriménio local e regional a
nivel internacional, pretendendo acima de tudo, contribuir para a preservagao do seu
patriménio geoldgico e cultural, assim como criar as condicbes para uma maior

valorizacao do seu territério.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana



~ 4 %
REABILITAGAO

/‘q U e e
Albl(feira —RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

Sé&o objetivos genéricos:

= Contribuir para 0 aumento do sentimento de orgulho e pertenga ao territério
dos seus habitantes;

= Fortalecer a identidade do territ6rio;

= Potenciar a criagdo de um numero de iniciativas locais e inovadoras
dinamizadoras da economia local;

= Desenvolver novas fontes de receita que sao geradas através de atividades de
animacao turistica com base nos recursos geologicos;

= Promover a valorizagdo e salvaguarda do patrimoénio cultural, ambiental e
geoldgico;

= Contribuir para a disseminagdo e implementagdo dos ODS — Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel das Nagcées Unidas (ONU).
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1.2. DELIMITACAO DA ARU

1.2.1. CRITERIOS SUBJACENTES A
DELIMITACAO DA ARU

A alteracéo a delimitacdo da ARU da aldeia de Paderne, que abrange o ndcleo antigo
de Paderne, prende-se com a necessidade de estender a area para sul de modo a
possibilitar o estudo de alternativas viarias a rede viaria existente, bem como para

norte, de modo a incluir uma area com elevado valor natural e paisagistico.

A presente proposta de delimitacdo da ARU da aldeia de Paderne (vd. figura 14) foi
elaborada tendo em vista uma intervengéo integrada, abrangendo a totalidade do
nucleo urbano de Paderne e as areas adjacentes ja referenciadas, totalizando uma
area de 30,9 hectares, correspondendo a um aumento de 21,9 hectares (vd. figura 13).

Tem como referéncias geograficas: a norte, a linha de agua; a poente a estrada
nacional 270, o pavilhdo desportivo, a escola e a rua das escolas; a sul uma a area
envolvente a aglomerado urbano até ao Centro Comunitario de Paderne; e a nascente
a escola primaria e o limite do aglomerado urbano.

A éarea delimitada apresenta espagos urbanos pouco valorizados, infraestruturas
urbanas com necessidade de requalificagdo, equipamentos funcionalmente
inadequados, insuficiéncia de espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, edificios com
elevado interesse histérico e arquiteténico em estado de degradagdo e um conjunto
urbano com elevado numero de edificios em ruina e degradados, enquadrando-se nos
critérios previstos no n.? 1 do artigo 12.° do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana
(RJRU).

A area delimitada abrange inclusive, patriménio cultural imével classificado, a Igreja da
Nossa Senhora da Esperanca (vd. figura 12), com a respetiva zona especial de
protecdo, bem como a zona urbana consolidada envolvente, enquadrando-se
igualmente nos critérios previstos no n.® 2 do artigo 12.2 do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU).
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Figura 12. Destaque da edificagéo igreja na zona consolidada de Paderne

A delimitacdo da presente Area de Reabilitagdo Urbana teve assim por base os
seguintes critérios:

- Considerar as especificidades do local, seja pela sua dimensao e escala, seja pelas
inter-relagdes existentes num espago urbano com histéria e evolugao;

- Abranger patrimoénio cultural imével classificado e zona especial de protecéo, de
forma a prever a sua preservacao e valorizagao;

- Abranger edificios com elevado valor histérico e arquitetonico que se encontram
degradados e cuja reabilitacdo € essencial para preservar o seu valor patrimonial,
historico e cultural;

- Abranger o nucleo antigo da aldeia de Paderne, e suas ligagdes, cuja reabilitacao,
conservagao e valorizagdo sao fundamentais;

- Incluir espacos urbanos com vista a sua requalificacdo como fator de valorizacao do

conjunto urbano;
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- Incluir equipamentos que se encontram funcionalmente inadequados com vista a sua
requalificacao;

- Abranger area com elevado valor natural e paisagistico na zona envolvente ao
nucleo antigo cuja valorizagao é imperiosa;

- Incluir uma area que possibilite o estudo de alternativas viarias a rede viaria existente
de forma a contribuir para melhorar a qualidade do ambiente urbano.

Figura 13. Aumento da zona abrangida pela ARU da aldeia de Paderne
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1.2.2. PLANTA COM A DELIMITACAO DA
ARU

A planta com a delimitagdo da ARU da aldeia de Paderne corresponde ao Anexo | do

presente documento.

s e

s

Figura 14. Area de intervengdo da proposta da ARU da aldeia de Paderne
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1.3. CARATERIZACAO E DIAGNOSTICO
DA ARU

A definicdo dos objetivos estratégicos a prosseguir no programa estratégico de
reabilitacdo urbana da ARU da aldeia de Paderne pressupde um conhecimento
aprofundado ao nivel da estrutura e das dindmicas urbanas. Neste sentido, foi
desenvolvida uma andlise do desenvolvimento urbano da area de estudo assim como
das principais carateristicas fisicas e funcionais que se assumem relevantes na
construgcdo de uma “estratégia” de reabilitagdo, tendo por suporte a seguinte
informagéao de base:

- Informagéao documental e cartogréfica;

- Recolha bibliografica e analise historica;

- Informacéao estatistica (dados dos ultimos Censos do INE), a escala da subsecao
estatistica (BGRI 2011), tendo, para o efeito, sido selecionadas as subsec¢des mais
representativas, ou seja, os quarteirdes totalmente ou maioritariamente inseridos na
ARU da aldeia de Paderne;

- Reunides com o Executivo Municipal e o pelouro da reabilitacao urbana;

- Trabalho de campo (levantamento do edificado e do espaco publico);

- Levantamento do estado de conservagao de imoveis degradados e em ruina.

1.3.1. CARATERIZACAO DEMOGRAFICA E
SOCIOECONOMICA

A caraterizagdo demogréafica e socioecondémica do nucleo antigo de Paderne tem
como objetivo um enquadramento geral deste nucleo em termos da sua estrutura
populacional, pois apenas assim € possivel compreender a existéncia de
determinadas dinamicas, perceber a ocorréncia do conjunto de fenédmenos que afetam

esta area e tentar perspetivar o modo de inverter as tendéncias menos positivas.
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1.3.1.1. ANALISE DEMOGRAFICA

Em 2011 o municipio tinha, de acordo com os Censos de 2011, 40828 residentes e a
freguesia de Paderne, 3304 residentes, sendo que em comparagcdo com a freguesia
de Albufeira, que apresenta 22781, é bastante menor o seu n.? de residentes. A area
de intervencdo da ARU da aldeia de Paderne apresenta 198 residentes, um numero
bem inferior, correspondendo ao nucleo antigo da aldeia de Paderne.

Ja em termos de densidade demografica, o0 municipio de Albufeira apresenta um valor
de 285 habitantes por Km2, o que representa uma densidade 2,2 superior a densidade
regional. Na area de intervengdo da ARU a densidade populacional & de 62.9
hab/Km2,

A populagdo em idade ativa constitui a faixa etaria com maior percentagem de
populagado no municipio e nas freguesias de Albufeira e Paderne, assim como na ARU

de Paderne, como é possivel verificar no seguinte quadro:

e e Estrutura etazr(l)aifzys)opulagao em
Jovem (até Ativa Jolorse
2011 ) (30 G (65 _OU
mais)
NUT II - Algarve 451006 25,0% 55,6% 19,5%
Albufeira (municipio) 40828 27,1% 59,4% 13,5%
Albufeira (freguesia) 22781 28,2% 60,4% 11,4%
Paderne (freguesia) 3304 21,8% 53,2% 24,9%
ARU de Paderne 198 19,2% 52,5% 28,3%

Quadro 1. Populagéo residente e estrutura etaria (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

A estrutura etéria da area de intervencao da ORU apresenta diferengas significativas a
estrutura etaria do municipio, com menor percentagem de populacdo em idade ativa
(52,5%), uma menor percentagem de populagdo jovem (19,2%) e uma maior
percentagem de populacéo idosa (28,3%), relativamente as restantes zonas. Destaca-
se assim um envelhecimento da populacéao residente neste nucleo urbano.

Em termos de faixa etéaria, destaca-se a maioria da populacdo em idade ativa e com
mais de 65 anos, sendo na maioria mulheres. Sdo poucas as criangas e jovens

residentes na &rea de intervencdo da ORU. No geral (vd. quadro 2), existem mais

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

30



~ 4 %
REABILITAGAO

/‘- U e e
Albl(feira —RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

mulheres, cerca de 111 face aos 87 homens que se fazem registar, de acordo com os
Censos de 2011.

Faixa etaria
Total
oag 5ag9 10a13 14a19 20a24 25a64 maisde65

Mulheres 111 2 4 3 9 1 53 39
Homens 87 2 3 1 8 5 51 17
Total 198 4 7 4 17 6 104 56

Quadro 2. Populagao residente por faixa etaria em 2011
Fonte: Censos 2011, BGRI. INE

1.3.1.2. ANALISE SOCIOECONOMICA

Desde 1950 até 2011 assistiu-se a uma oscilagdo no comportamento da populacao
residente, marcada na década de 50, 60 e 70, em que se verificou uma diminuicao
progressiva da populagéo residente, tanto ao nivel da regido, como do concelho e da
freguesia, correspondendo ao periodo das migragdes, internas e externas, para outros
locais do pais (Lisboa) ou estrangeiro (Franga, Alemanha, e mais tarde para o Canada
e Australia). Migragbes que visavam a melhoria das condi¢des de vida, que poderiam
ser conseguidas pela mudanca de local de trabalho, abandonando uma regidao que
baseava a sua economia no sector primario, na agricultura e pesca, assim como
nalgumas industrias a elas ligadas e procurando uma melhor oferta e diversidade de
emprego nos sectores secundario e terciario, sendo Lisboa o maior centro de servigos
do pais.

Estas movimentagbes incrementaram o fenémeno da litorizagao e vetou o interior rural
ao abandono.

O segundo periodo iniciado na década de 70 observou-se uma evolugdo do
crescimento populacional, devendo-se sobretudo a dindmica gerada pela atividade
turistica em toda a regido do Algarve. Tal situacao motivou o éxodo rural na regiao e
nos concelhos vizinhos do Alentejo derivado a larga oferta de postos de trabalho
sobretudo na época alta, o que constituiu um fator de atragao da populagéao.

Pela proximidade a Albufeira e litoral algarvio, Paderne tem vindo a assumir-se como
um «dormitério», uma vez que a maioria da populacao exerce a sua atividade fora do

local de residéncia. A procura de habitagao principal nesta zona aumentou nos ultimos

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

31



~ 4 -
REABILITACAO
URBANA

/‘—
Alujere .,
anos, assim como em residéncias secundarias, existindo um elevado interesse
imobiliario na freguesia gerado por efeitos multiplicadores da atividade turistica.

A proporcdo de alojamentos de uso sazonal ou de residéncia secundaria é
particularmente elevado na area de intervencdo da ARU (31,5% dos alojamentos),
beneficiando das condi¢des climaticas, do sossego e da localizagdo privilegiada do
ponto de vista da oferta complementar ao alojamento turistico, potenciando a sua

capacidade de atragao de turistas.

a) Atividades econdmicas e produtivas;

Anteriormente, o Barrocal constituia o celeiro do Algarve, na sua reserva alimentar e
humana, cuja economia complementava a do Litoral, sendo que este fornecia peixe e
bivalves como principal fonte de proteinas e em troca o Barrocal dava frutos secos, o
pao e a batata. Esta interligacdo ainda hoje se mantém, embora com menor peso, mas
sobretudo no apoio logistico e de mao-de-obra para as atividades do Litoral, na
construcao civil e no turismo’.

Na aldeia de Paderne a estrutura econémica tem vindo a alterar-se nas ultimas
décadas, refletidas pela alteracao da oferta de emprego. Verificando-se a diminuigcao
dos postos de trabalho na agricultura e a sua substituicao por empregos na hotelaria e

restauragao no litoral do concelho ou em concelhos vizinhos.

Na caraterizacao dos principais setores de atividade, verifica-se (vd. quadro 3) que
no municipio a grande maioria da populagdo ativa encontra-se empregada em

atividades do setor terciario.

Individuos residentes empregados Individuos
Populagdo | pensionistas Individuos Taxa de
ativa - 25 a 64 ou desempregados | desemprego
(2011) reformados (2011) (2011)

TOTAL no setor primario no setor secundario no setor terciario

(2011)
2011 2011 N.o 2011 N.o 2011 N.o
NUT Il - Algarve 186191 3,30% 6142 16,1% 29992 80,6% 150057 250690 96563 34770 13,9%
Albufeira (municipio) 18697 1,3% 235 13,2% 2469 85,5% 15993 24241 5890 3871 16,0%
Paderne (freguesia) 1282 5,2% 66 14,8% 190 80,0% 1026 1899 874 617 48,1%
ARU de Paderne 88 4,5% 4 11,4% 10 84,1% 74 110 55 22 25,0%

Quadro 3. Distribuicdo do emprego por setores de atividade e taxa de desemprego (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

1Jorge Gaspar, 1993.
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Em consonancia com o registado na regido e restantes areas da distribuicdo da
populagdo empregada por setores de atividade, na area de intervengao da ORU, os
resultados dos censos 2011 indicam que do total de populagédo economicamente ativa
empregada, 4,5% integra o setor primario, 11,4% o setor secundario € a maioria com
84,1% no setor terciario (valor este superior a média regional e da freguesia).

O setor primario em Paderne manifesta-se através da agricultura (culturas de
sequeiro e horto fruticolas), embora a vida econémica local revele que este tem

alguma importancia, mas ndo como em décadas anteriores.

O peso da agricultura diminuiu de importancia, devido ao custo dos fatores de
produgéo, condicionado pelo nivel de produtividade dos terrenos, e com os valores
oferecidos pela atividade turistica, que conduz ao abandono da profissdo e das
exploracoes. A falta de competitividade proporcionada pelas rudimentares técnicas de
producdo, a falta de dinamismo econdémico expressa pela escassa absorcdo dos
fundos estruturais direcionados para a atividade agricola, e a forte concorréncia de
paises vizinhos, sobretudo na produgao de citrinos e frutos secos, que torna ainda
mais dificil a manutengéo e recuperacdo deste sector, tendo por consequéncia, o
progressivo abandono das terras e da profissdo por parte dos agricultores.

O sector secundario representa cerca de 14,8% da populacdo empregada na
freguesia. Expressa-se sobretudo nas industrias de transformacéo de britas e argilas,
carpintarias, serralharias e artes gréficas.

No sector terciario, a estrutura das atividades econdémicas assumiu em Paderne um
papel fundamental na organizagdo do territorio, representando cerca de 84,1%, pelo
que aquando do declinio das atividades tradicionais, a consequente rutura provocada
no tecido social, e a alteracdo na estrutura de oferta de emprego para o litoral ou fora
da regiao, a aldeia passa a funcionar como um dormitério a cidade de Albufeira,
criando em Paderne uma dindmica social e econémica bem diferente da que outrora
permitiu a sua origem, surgindo uma estrutura fragil de comércio diario ou ocasional e
uma crescente pequena estrutura de servicos suficiente para as necessidades basicas
da populagao.

Com a proximidade a grandes centros urbanos como Albufeira, Portimdo e Faro, a
economia local tem vindo a perder alguns dos seus servigcos, no entanto, ainda

podemos assistir ao mercado tradicional no primeiro sabado de cada més.
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A influenciar a grande relevancia deste sector estdo as atividades ligadas ao
alojamento turistico, restauragao e similares, e ainda as atividades imobilidrias, uma
vez que o municipio de Albufeira constitui um dos mais importantes destinos turisticos
a nivel do pais1.

1.3.1.3. ANALISE SOCIOGRAFICA

No nucleo antigo de Paderne, a dimensdao média das familias € de duas pessoas,
havendo no entanto quem viva sé. Este aspeto, conjugado com o facto de a populagao
ser maioritariamente envelhecida e dispor de escassos recursos econdmicos, propicia
bastante o seu isolamento. De facto, a populagdo desta area passa muito tempo em
casa, devido a idade avangada, por se encontrar reformada ndao havendo uma
obrigacao de sair, e pelos poucos interesses e motivacbes que tém para sair,
frequentar outros espagos e desenvolver atividades ludicas, tendo apenas atividades
muito restritas e reduzidas, que se integram essencialmente nas suas rotinas
quotidianas habituais.

A populagéo residente na ARU da aldeia de Paderne considera o seu nucleo antigo
pouco atrativo em termos culturais, sociais, € no que respeita a existéncia de espagos
ludicos de 6cio e lazer, porque se por exemplo existissem mais areas verdes, estas
poderiam ser uma forma de colmatar as situacbes de isolamento, pois ir-se-iam
constituir como locais atrativos de convivio e lazer. Esta falta de atratividade justifica,
em parte, o envelhecimento da populagéo, pela progressiva perda de residentes, e
pelos jovens que ali se poderiam fixar mas que ndo o fazem pela falta de condigdes.
No que respeita aos equipamentos e servigos, alguns ja existem no nucleo antigo, e

outros embora se localizem fora deste, estdo em areas de facil acesso ao mesmo.
1.3.1.4. VIVENCIAS E REDES RELACIONAIS DA

POPULACAO

No que respeita as vivéncias da populacao residente do nucleo antigo de Paderne e
as suas redes relacionais relativas ao local de habitagdo, verifica-se uma grande

'Plano de Acédo de Regeneragéo Urbana do Municipio de Albufeira, Quaternaire, 2016
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facilidade de estabelecer relacdes sociais e fomentar a sociabilidade e o sentimento de
vizinhanca entre as pessoas. E relativamente facil fazer com que as pessoas desta
area se conhegcam, tanto pela dimensdo reduzida da mesma, como pelas suas
carateristicas identitarias proprias e muito especificas, conferindo-lhe todo um conjunto
de condicdes que fomentam uma grande ligacdo entre as pessoas. As redes
relacionais da populacédo residente baseiam-se essencialmente nas relagbes de
vizinhanca, as quais se constituem como um instrumento muito importante que permite
fomentar e reforcar as suas vivéncias e a convivéncia comunitaria, através do convivio
na Casa do Povo, na Sociedade Musical e Recreio Popular de Paderne, na Casa do
Acordedo e no Padernense Clube.
Um dos aspetos que mais contribui para esta forte ligacéo, € o facto de a populagéao
residir ha muito tempo na mesma é&rea, o que leva a um elevado grau de
conhecimento e confianca, fazendo com que as relacdes existentes sejam muito
estreitas e bem vincadas, originando uma grande solidariedade. Esta forte coesao
entre os individuos, conseguida pela longa permanéncia das pessoas no mesmo local,
leva a uma interag&o social com relativa intimidade, pois a populagéo ao se conhecer,
mantém entre si relagbes sociais muito proximas, fomentando um elevado grau de
cooperagao entre a populacéo.
A representagdo social que os habitantes da ARU da aldeia de Paderne tém deste
nucleo é bastante positiva, sendo destacadas qualidades como 0 so0ssego,
tranquilidade, sentimento de seguranga, as relagcdes de afetividade existentes entre
residentes.
No que respeita aos aspetos menos positivos do centro histérico, estes prendem-se
essencialmente com as casas degradadas, o pavimento deformado, a falta de
estacionamento, sendo estes 0s principais elementos dissonantes apontados como
fatores de degradacao. Os elementos patrimoniais existentes nesta area, a morfologia
propria deste nucleo, o sentimento de vizinhanga, o0 enraizamento e a relagéo de
pertenca dos residentes, e as estreitas e fortes relagbes afetivas entre a populacao,
sdo o0s principais aspetos que conferem identidade a esta area, tornando-a num
espaco unico.
Por se tratar de um nucleo que identifica Paderne do ponto de vista histérico, cultural,
arquitetonico, urbanistico, social e simbdlico, é crucial preservar a sua identidade,
afirmando-o como um espago de exceléncia. S6 assim € possivel manter a atual
populacdo e captar novos residentes e, como tal, qualquer intervengdo deve ter
sempre em conta ambos, dotando esta area de condigbes e estruturas capazes de
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satisfazer as necessidades dos que la vivem, dos futuros residentes, visitantes e
turistas.

1.3.2. DIAGNOSTICO URBANISTICO

No contexto de diagnéstico urbanistico do nucleo antigo de Paderne, foram estudadas
as areas referentes ao patriménio, edificado, espaco publico, equipamentos e espacos
verdes de utilizacdo coletiva, infraestruturas e mobilidade, habitacdo e atividades

econdmicas.

1.3.2.1. PATRIMONIO MATERIAL

O patriménio material é aqui assumido como o testemunho e o registo concreto que a
ocupacado humana deixou no territério, no decurso da histéria e que representa os
seus modos de vida, habitos e tradicdes, ou seja, a sua forma de adaptacdo as
especificidades do territério. Trata-se assim de um elemento de importante relevo para
a membéria e identidade local e assim potenciador de uma coeséo territorial.

O conjunto dos seguintes elementos patrimoniais é fundamental na definicao da
identidade do nucleo urbano da aldeia de Paderne, funcionando como grande motor
na promog¢ao da autoestima da comunidade local, dada a identificagdo simbdlica que
lhe é associada. Apesar dessa importancia, parte do patrimoénio edificado e com
interesse historico-arquitetonico, o seu contexto urbano encontra-se desadequado
funcionalmente, sendo que as suas areas envolventes, carecem de valorizacao
urbanistica, colmatando as lacunas na sua preservagao, o que compromete a sua
funcao identitaria. Como tal, é necessaria uma intervengdo urgente na recuperacgao
deste patrimoénio edificado e espagos envolventes, travando o seu abandono e
degradagao.

Também os espacos envolventes aos elementos patrimoniais se encontram
desqualificados, com poucos arranjos paisagisticos, mobiliario urbano de apoio
escasso, pouco integrado na paisagem, nao existindo atrativos culturais e dos servigos
gue a estes poderiam estar associados.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

36



~ 4 )
= REABILITAGAOQ
Alhufeira HRBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

Esta falta de dinamizacgéo fisica e funcional dos elementos patrimoniais edificados e da
sua envolvente leva a que estes sejam pouco utilizados e frequentados.

A. PATRIMONIO CLASSIFICADO

Igreja de Nossa Senhora da Esperanca

A Igreja matriz de Paderne foi classificada como imovel de interesse publico, através
do Decreto n.? 5/2002, Diario da Republica, 12 Série-B, n.? 42 de 19 de fevereiro 2002
(vd. figura 15).

nrate Maiiz de Pagerne - Nossa Seohos da Esperantca
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Figura 15. Planta de delimitagdo da zona especial de protecao da Igreja Matriz de Paderne —
Nossa Senhora da Esperanca
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Figura 16. Localizagédo da Igreja Matriz de Paderne e respetiva zona especial de protecéo, na
ARU da aldeia de Paderne

A Igreja Matriz tem uma area de 650 m? e através da andlise da figura 16, verifica-se
que confronta a norte com o Largo Humberto Delgado, a sul com a Praca da
Republica, a nascente com a Rua Poeta Anténio Aleixo e posto da GNR e a poente
com a Praca da Republica/Rua Miguel Bombarda. A sua padroeira € a Nossa Senhora
da Esperancga, celebrada todos os anos no dia 30 de Novembro.

Figura 17. Vistas da Igreja Matriz de Paderne: Igreja Nossa Senhora da Esperanca
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Figura 18. Interior da Igreja Matriz de Paderne: Igreja Nossa Senhora da Esperanga

Nos primeiros tempos do dominio portugués sobre o Algarve, a paréquia de Paderne
estava instalada no castelo de origem islamica, na arruinada Capela de Nossa
Senhora da Assumpcao, de onde passou para o centro populacional da localidade por
volta de 1500. Nessa altura, ja estaria em construcdo (ou ainda em projeto) a atual
Igreja Matriz (vd. figura 17), estipulando o Santuario Mariano que a obra se concluira
em 1506 (OLIVEIRA, 1910, pp.114). Os mais antigos vestigios materiais
remanescentes no templo confirmam uma datacdo em plena primeira metade do
século XVI (1554, ano da concluséo) até meados do século XVII.

Do periodo manuelino (visivel na aboboda da Capela do Santissimo Sacramento, de
cruzaria de ogivas com bocete central, no arco triunfal de volta perfeita e pela forma e
ornamentacao de alguns capitéis das naves), renascimento (arcos formeiros do corpo
afiguram-se como os principais elementos, uma vez que sdo de volta perfeita e
possuem alguns capitéis jénicos) e barroco (retabulo-mor de talha barroca), a igreja
apresenta planta longitudinal, sendo composta pelo corpo da igreja (vd. figura 18),
capela-mor, batistério, sacristia, sala funeraria e torre campanério de planta
quadrangular adossada a Norte.

Nos séculos XVII e XVIII, ocorreu a abertura de capelas laterais do corpo da igreja e
em finais do século XIX, um acrescento de um tramo do corpo da igreja. Em 1880 da-
se a construgédo da nova fachada da igreja e em 1905, a torre sineira é aumentada e
dotada de relégio.
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B. PATRIMONIO DE INTERESSE

O patriménio de interesse constitui um conjunto de elementos que pelas suas
carateristicas arquitetonicas, de referencial historico e identitario, deverdo ser objeto
de intervengdes de protegdo e salvaguarda, articuladas com iniciativas de promogéo,
divulgacao e, eventualmente em alguns casos, classificagao.

Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz

Em termos de patriménio religioso, localiza-se a entrada da povoacao de Paderne,
construida no ano de 1711 (conforme a inscricdo lapidar da fachada), a Ermida de
Nossa Senhora do Pé da Cruz (vd. figura 19), que ndo se encontra classificada.
Apresenta-se como um elemento arquitetdnico de volume simples e equilibrado.
Daquela época deve datar o retabulo, cuja estrutura dispde de elementos barrocos.

s P
.. -

Figura 19. Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz

Edificios de interesse historico e arquiteténico:

Edificio na Rua Miguel Bombarda n.2 36 a 40

Evidencia-se o exemplo de um edificio que se distingue pelo seu valor histérico, social,
cultural e arquiteténico (vd. figura 20), que teve um passado relacionado com o
desenrolar da evolucao histérica de Paderne. O edificio foi reconstruido no século XIX,
pelos descendentes do alcaide-mor de Paderne e cavaleiro da Ordem de Cristo —
Rebelo de Aragao.
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Figura 20. Conjunto de imagens do edificio da Rua Miguel Bombarda n.? 36, 38 e 40

O piso térreo fora ja mercearia, farmacia, fabrica de chapéus e alfaiataria. Serviu
igualmente, durante a Republica, de Loja Magénica. Importante de referir também o
seu valor social, uma vez que este edificio foi mais de 50 anos sede do Padernense
Clube, tendo sido ainda o espago temporario para uma das bandas filarménicas mais
antigas deste pais, a Banda Filarménica de Paderne, fundada em 1 de maio de 1859.

Trata-se de um edificio cuja volumetria, representa dois pisos, em que 0s vaos sempre
quadrangulares apresentam molduras em cantaria de pedra calcaria, carateristicas da
22 metade do século XVIII, a porta principal de duas folhas com postigo protegido por
grelha trabalhada em ferro fundido, apresenta elementos da 12 metade do século XIX.
Dos elementos em ferro, que sdo simultaneamente decorativos contribuem para a
definicdo da sua imagem e individualidade, como sdo exemplo a fachada enriquecida
com a marcacgao das pilastras, duplo embasamento e cornijas, vaos com cantarias de
verga curva acompanhando a localizagdo em gaveto, caixilharia de madeira de cor
mais utilizadas para a época (verde folha de oliveira), o desenho trabalhado dos
gradeamentos ou espelhos de fechaduras (carateristica do século XIX) que surge a
face nos panos de fachada laterais e salientando o desenho de gaveto, o interessante
remate da cobertura dado por um elemento decorativo: cornijja com cunhal com

arranque de duplo beirado.
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Figura 21. Vistas dos algados principais do edificio na Rua Miguel Bombarda, n.? 36, 38 e 40

Destaque do edificio pela leitura cromatica (vd. figura 21). Apresenta como sistema
construtivo, solugdes de bastante interesse, como a taipa, o estuque nos tetos e o

barramento como revestimento dos paramentos exteriores.

Edificio na Rua 5 de outubro n.2 31 e 33

O edificio, situado na Rua 5 de outubro, n.? 31-33 em Paderne (vd. figura 22 e 23),
remonta ao século XIX e é caraterizado pelo seu valor arquiteténico, sendo um imével
com interesse e apresentando valor de conjunto. Durante muitos anos, a sua utilizacao

destinava-se a habitacao de uma familia de Paderne.
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Figura 22. Edificio na Rua 5 de outubro, n.2 31 e 33

Apresentando uma estrutura em alvenaria de pedra, com revestimento em argamassa
de cal e tinta, na cor rosa, os cunhais sdo em argamassa de cal e 0 embasamento é
em pedra, o edificio denota ainda uma cornija e uma platibanda em pedra e em
argamassa de cal e tinta. O guarnecimento dos vaos é feito em cantaria de pedra e as
janelas de sacada apresentam nos varandins elementos em ferro. O caixilho de portas
e janelas € em madeira. A cobertura tem uma estrutura de ripado de madeira e a telha
€ em canudo.

O edificio situa-se na area abrangida pela zona especial de protecdo a Igreja Matriz de
Paderne.
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Figura 23. Perspetiva do algado principal do edificio situado na rua 5 de outubro, n.2 31 e 33

Edificio na Praca da Republica,n.21a9

O edificio, situado na Praca da Republica, n.? 1-9, em Paderne (vd. figura 24), remonta
ao final do século XIX e é caraterizado pelo seu valor arquiteténico, sendo um imovel
com interesse e apresentando valor de conjunto, apresentando-se com elevada
degradacdo no seu interior, tendo sido objeto de intervencao recente, por motivos de
seguranca. Situa-se na area abrangida pela zona especial de protecao a Igreja Matriz.
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Patrimonio de feicao popular — Edificio na Rua 5 de outubro, n.2 17

No interior do nucleo antigo de Paderne e na sua envolvente, encontram-se estruturas

de apoio associadas as culturas de apanha, armazenagem e secagem.

Figura 25. Edificio de feicao popular e pormenor de 6culo

O ndcleo antigo de Paderne mantém ainda sinais visiveis de ruralidade, com
pequenas propriedades, quintais de grande dimensao, eiras, hortas e animais, a par
de um edificado carateristico dos tempos de opuléncia da atividade rural (figura 25),
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como é exemplo este edificio de feicdo popular, anteriormente associado a pratica
agricola, que se encontra localizado na Rua 5 de outubro, n.2 17.

Patriménio esse, associado a pratica agricola e ao aproveitamento dos recursos
naturais, nomeadamente as eiras, moinhos de vento e de agua, azenhas, agudes,
muros, entre outros elementos.

O edificio remonta aos finais da 22 metade do século XIX e destaca-se pela sua leitura
cromatica. A fachada apresenta um revestimento em argamassa de cal com tinta a
duas tonalidades. O sistema construtivo é caraterizado por alvenaria de pedra e os
caixilhos sdo em madeira.

Trata-se de um edificio cuja volumetria, representa trés pisos, com pé-direito reduzido,
em que os vao retangulares apresentam molduras em argamassa de cal, sendo que a
porta principal de apenas uma folha, ndo apresenta qualquer moldura.

Os elementos decorativos contribuem para a definicho da sua imagem e
individualidade, como sdo exemplo a fachada enriquecida com a localizagdo de dois
oculos e a marcagao de duas cornijas, ambos em pedra. O beiral e o revestimento da
cobertura sdo compostos por telha canudo. Um elemento saliente no edificio € a
chaminé com desenho trabalhado.

Figura 26. Planta com indicagao dos edificios com valor histérico e arquiteténico, e com valor de conjunto
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Estes 4 exemplos de edificios com valor histérico e arquiteténico, e com valor de
conjunto, serdo alvo de intervengbes de reabilitagdo previstas na Il Parte deste

documento.

Técnicas construtivas em Paderne

As carateristicas construtivas particulares identificadas em Paderne sdo a construgao
de taipa, cuja técnica é a mais usual, tanto nas paredes das casas como nos muros
que, em torno da aldeia e dos montes, resguardam as hortas, destinados a culturas
intensivas.

O adobe é o barro amassado juntamente com areia ou palha cortada, moldado em
forma de tijolo e seco ao sol. Usa-se na constru¢ao (de muros e paredes) sobreposta
em fiadas com as juntas verticais desencontradas.

Adobe e taipa, feitos de barro cru, carecem de ser preservados da humidade para
durarem, e sdo um dos aspetos mais carateristicos, associados a constru¢do do Sul,
usado as vezes com perfeito sentido arquitetonico.

As técnicas base de execucao e de moldagem dos motivos decorativos, utilizadas em
estuques exteriores sao muito similares as utilizadas nos estuques de interiores, com a
diferenca do maior cuidado que é necessario relativamente a agéo agressiva do meio
ambiente que os vai rodear pelo que se utilizam predominantemente argamassas de
reboco, em geral guarnecidas a cal.

Os exemplos mais comuns de estuque exteriores consistem na execugcao de motivos

com uma linguagem eminentemente arquitetonica, envolvendo a modelacao de falsas

pilastras, sancas, cornijas e frisos, como se pode verificar nas seguintes imagens.

s

Figura 27. Exemplos de revestimentos existentes em edificios na aldeia de Paderne — 6culo,
pilastra e teto interior junto ao vao
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A utilizacdo dos revestimentos de cal com a cor integrada na propria massa,
recorrendo a técnicas de fingimento que imitam os materiais mais nobres (marmores
ou outro tipo de pedras ornamentais), ou ainda técnicas de construgcdo cuidadas
(alvenarias de tijolo burro, ou pilastras, entablamentos, em técnicas elaboradas de
trompe l'oeil), eram uma pratica extraordinariamente comum de enriquecimento das
fachadas exteriores e de composicao de uma imagem arquitetdnica Unica.

A sua aplicacdo era tao corrente quanto a conjugacao com a técnica de pintura, para
com estas completar uma virtualidade arquitetdnica (simulando azulejos, p. ex). Servia
portanto para complementar o trabalho procedendo ao preenchimento dos paramentos
com cores filologicamente adequadas ao discurso material que a arquitetura (fingida)
da fachada pretendia comunicar (vd. figura 28). Muitas vezes este tipo de fingimentos
conjugava-se com outras diversas técnicas decorativas, como a marcagdo dos

rebocos com grafitos, fingindo juntas, rematando os paramentos com pilastras feitas

com guarnecimentos.

Figura 28. Exemplo de revestimento em pintura de fingidos num edificio na rua 5 de outubro, n.®
2e4
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Entende-se por pintura de fingidos um tipo de decoracdo pictorica aplicada a
revestimentos arquiteténicos, em interiores e nos exteriores, sobre pedra, alvenaria,
rebocos, barramentos, estuques e madeira, de modo a recriar materiais mais nobres,
exoticos e mais valiosos, como determinados tipos de madeiras e de pedras, bem
como azulejos, ou, em interiores: a laca, a casca de tartaruga, os tecidos e papéis de
parede, etc.

No século XIX e no primeiro quartel do século XX, verifica-se uma verdadeira explosao
na utilizagdo das diversas técnicas dos fingidos, que se popularizaram enormemente
tanto em interiores como em exteriores. Esta arte democratiza-se, deixando de ser um
privilégio das igrejas, das residéncias senhoriais e da alta burguesia cosmopolita.

O fingido pode ser executado sobre pedra, alvenaria, rebocos, barramentos, madeira
ou estuques, em areas de fachadas exteriores ou no interior dos edificios, oferecendo
visbes arquitetonicas que simulavam, ostentavam ou acrescentavam mais-valias a

arquitetura.

C. PATRIMONIO NATURAL

O patriménio natural existente no nucleo antigo de Paderne inclui a linha de agua e as
areas verdes nas imediagcdes das construcdes, junto ao limite da ARU da aldeia de
Paderne, localizagdo chave para a promogéao da melhoria e qualificagdo da paisagem
e do ambiente urbano (vd. figura 29), cuja intervencdo se reveste de enorme
importancia na consolidacdo do espago verde urbano a entrada de Paderne e zona

envolvente a norte do respetivo nucleo antigo, com elevada qualidade paisagistica (vd.
figura 36).

Figura 29. Enquadramento da zona verde & entrada do nucleo antigo de Paderne
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Figura 30. Flora existente na area de intervencdo da ARU

O corredor verde que se desenvolve a norte, junto a linha de 4gua, € dotado de notavel
qualidade paisagistica, um excelente enquadramento natural, o qual, pela sua
valorizagdo e integracdo no desenvolvimento e estruturagdo do territério urbano,
permite criar espagos urbanos de utilizagdo coletiva em equilibrio com os habitats
naturais, fundamentais na promoc¢do e qualificacdo da vivéncia urbana, com a

execugao de um espaco verde de utilizagao coletiva.

Figura 31. Zona verde localizada a norte da ARU de Paderne, alvo de futura intervencéo

1.3.2.2. PATRIMONIO IMATERIAL

O patriménio cultural imaterial’ desempenha um papel fundamental na consolidagéo

da identidade cultural e da memoéria de um povo, constituindo assim elemento

' “Entende-se por “patrimonio cultural imaterial” as préaticas, representagées, expressdes, conhecimentos e aptidoes —
bem como os instrumentos, objetos, artefactos e espagos culturais que lhes estdo associados — que as comunidades,
0s grupos e, sendo o caso, os individuos reconhegam como fazendo parte integrante do seu patrimoénio cultural. Esse
patrimonio cultural imaterial, transmitido de geragdo em geragédo, € constantemente recriado pelas comunidades e

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

50



~ 4 -
REABILITACAO
URBANA

/‘-ﬂ
Albufeira *
diferenciador das especificidades locais. E esta dimensdo simbdlica da identidade
local que garante ao patrimonio imaterial um destaque muito significativo nas politicas

de desenvolvimento do territério, designadamente nas politicas sociais e culturais.

A. ARTES E PERFORMANCES

No contexto das artes e performances, destaca-se o papel de algumas coletividades
existentes no municipio que assumem a func¢do de criar, promover, divulgar e enraizar
atividades culturais, recuperando e preservando, de certa forma, a cultura regional
subjacente a estas atividades.

O canto coral, a musica instrumental, a danga ou a representagdo teatral séao
atividades artisticas e performativas que sdo mantidas pelas seguintes coletividades:

= Grupo de Dancgas e Cantares de Paderne;

= (Casa do Povo de Paderne;

= Sociedade Musical e Recreio Popular de Paderne.

B. RITUAIS E FESTAS

As comunidades tendem a expressar-se coletivamente de diferentes formas, sendo
que as festividades correspondem a mais uma dessas formas de expressdao que
celebra momentos histéricos, recursos patrimoniais, entre outros. Neste sentido,
assumem-se as “festas ciclicas” como aquelas que se realizam todos 0s anos, sempre
nas mesmas datas ou nos mesmos periodos.

Respeitando a sucessao cronoldégica em que ocorrem, e porque as festividades de um
povo retratam uma parte importante da sua histéria, dos seus valores e da sua cultura,

atentemos, seguidamente para cada uma das festas do nucleo antigo de Paderne, na

grupos em fungao do seu meio, da sua interagdo com a natureza e da sua histéria, incutindo-lhes um sentimento de
identidade e de continuidade, contribuindo, desse modo, para a promogao do respeito pela diversidade cultural e pela
criatividade humana. Para os efeitos da presente Convengao, tomar-se-4 em consideragdo apenas o patrimonio
cultural imaterial que seja compativel com os instrumentos internacionais existentes em matéria de direitos do homem,
bem como com as exigéncias de respeito matuo entre comunidades, grupos e individuos e de desenvolvimento
sustentavel” (n.®1 do artigo 2.% da Convengao para a Salvaguarda do Patriménio Cultural Imaterial, UNESCO, 2003).

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

51



A )
= mREABILITAcAO
Alﬁufeira !RBANA ALBUFEIRA

MuUNICiPIO

perspetiva do seu contributo enquanto veiculo de heranga tradicional, lugar de

encontro e de convivio.

Como festas tradicionais, Paderne tem: Carnaval de Paderne (vd. figura 32), Festival
de Bandas, Feira de Santiago, Semana Cultural de Paderne, Festas de Verdo de
Paderne (ex.: Noite Branca, vd. figura 33), Procissées e Romarias, Feira do Folar,

Magusto de Sdo Martinho e Paderne Medieval (vd. figura 34).

Figura 32. Carnaval de Paderne
Figura 33. Noite Branca

Figura 34. Paderne Medieval
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1.3.2.3. EDIFICADO

A. ANALISE A ESTRUTURA DO EDIFICADO

Anteriormente, a estrutura de posse da propriedade e o uso das terras para fins
produtivos permitiram a consolidagcdo do nucleo antigo de Paderne, sendo que
tradicionalmente as familias mais favorecidas habitavam o centro do nudcleo urbano,
obrigando a populacao rural a fixar-se junto das terras em pequenos aglomerados. A
dindmica territorial verificada na aldeia conduziu a organizacdo polinucleada de
pequenos aglomerados em torno do espaco nuclear da aldeia de Paderne e em
edificios de apoio a agricultura existentes nos limites da aldeia.

Segundo a analise das subsecgdes estatisticas, na area de intervengdo da ARU, o
parque edificado € constituido por 195 edificios, sendo que a maioria (88,7%) se
encontra em banda (vd. quadro 4), contrastando com os edificios isolados, devido a
sua implantagao e as carateristicas morfolégicas de uma zona consolidada, resultando
numa ocupacao urbana de menor densidade. Estes valores contrastam com os da

freguesia e do concelho, onde predominam os edificios isolados.

Edificios isolados Edificios geminados Edificios em banda
2011
N.° % N.° % N.° %
NUT II - Algarve 198924 83897 42,2% 28974 14,6% 63110 31,7%
Albufeira (municipio) 19686 8157 41,4% 2575 13,1% 5871 29,8%
Albufeira (freguesia) 8737 3005 34,4% 1062 12,2% 2801 32,1%
Paderne (freguesia) 2016 1178 58,4% 279 13,8% 501 24,8%
ARU de Paderne 195 20 10,3% 1 0,5% 173 88,7%

Quadro 4. Parque edificado (2011) e tipo de implantacéo
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Os edificios nesta area apresentam na sua maioria entre 1 a 2 alojamentos (vd.
quadro 5), com uma representacdo de cerca de 99,5% e a sua volumetria néo
ultrapassa os 2 pisos (vd. figura 35). Um fator positivo € a reduzida ocupagao dos
edificios, determinante no que se refere ao potencial de reabilitacdo, na medida em

que pressupde o acordo de menor numero de proprietarios, no caso de assim se
justificar.
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Edificios Edificioscom1a2 Edificios com 3 ou 4 Edificios com10u 2 Edificios com 3 ou 4 |Edificios com 5 ou mais
classicos alojamentos alojamentos pisos pisos pisos
2011 N.o % N.o % N.o % N.o % N.o %
NUT Il - Algarve 198924 175981 88,5 19430 9,8 172558 86,7 20775 10,4 5591 2,8
Albufeira (municipio) 19686 16603 84,3 2393 12,2 16328 82,9 2826 14,4 532 2,7
Albufeira (freguesia) 8737 6868 78,6 1436 16,4 6498 7h, b4 1859 21,3 380 4,3
Paderne (freguesia) 2016 1958 97,1 58 2,9 1989 98,6 26 1,3 1 0,1
ARU de Paderne 195 194 99,5 1 0,5 195 100,0 o - o

Quadro 5. Tipologias do parque edificado e volumetria dos edificios (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Figura 35. Vista aérea sobre a aldeia de Paderne

No que diz respeito ao tipo de utilizacdo do parque edificado, os edificios na area de
intervencao da ARU sé&o sobretudo afetos exclusivamente a habitagdo, com cerca de
96,4% (vd. quadro 6), embora apresente um pequeno conjunto de edificios ocupados
com outras fungdes urbanas (com cerca de 3,6%), atendendo ao facto desta area
constituir o centro antigo da freguesia de Paderne, associado fundamentalmente a
presenca da fungéo residencial e de unidades de pequeno comércio e outros servigcos
complementares.
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ipr Edificios Edificios Edificios
Edificios . .. .. =
. exclusivamente principalmente principalmente nao
classicos . .. . .. . . .
residenciais residenciais residenciais
2011 N.o % N.o % N.o %
NUT II - Algarve 198924 186011 93,5 11210 5,6 1703 0,9
Albufeira (municipio) 19686 18651 94,7 781 4,0 254 1,3
Albufeira (freguesia) 8737 8117 92,9 463 5,3 157 1,8
Paderne (freguesia) 2016 1971 97,8 29 1,4 16 0,8
ARU de Paderne 195 188 96,4 3 1,5 4 2,1

Quadro 6. Tipologia funcional dos edificios (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Paralelamente a esta andlise regista-se de acordo com os resultados dos Censos de
2011, o tipo de construgdo dos edificios existentes na area em apre¢co, uma maior
incidéncia nos edificios construidos através de estrutura sem placa, seguidos da
estrutura em adobe/pedra, contrastando com os valores registados na freguesia, onde
€ maior o registo de edificios construidos em estrutura de betédo (vd. quadro 8).

Edificios " Estruturaem
. . Estrutura em betdo Estrutura com placa Estrutura sem placa
classicos adobe/pedra
2011 N.o % N.o % N.o % N.o %
NUT II - Algarve 198924 114188 57,4 51051 25,7 18219 9,2 14136 7,1
Albufeira (municipio) 19686 14194 72,1 3957 20,1 767 3,9 684 3,5
Paderne (freguesia) 2016 765 37,9 610 30,3 374 18,6 244 12,1
ARU de Paderne 195 22 11,3 26 13,3 110 56,4 37 19,0

Quadro 7. Tipo de construgéo
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Relativamente a idade do parque edificado, a area de intervengado da ARU apresenta
cerca de 12,3% dos edificios anteriores a 1919, com mais de 100 anos, refletindo uma
estrutura de ocupagdo muito mais antiga do que na freguesia e concelho (vd. quadro
7), com elevado interesse histérico e arquiteténico. Até ao ano de 1970, faz-se registar
cerca de 35,1% dos edificios existentes na area de intervengéo da ARU. O periodo de
construgao entre 1971 e 1990 foi mais intenso para todas as areas em analise. Por
oposi¢ao, comecgou a reduzir na area de intervengédo da ARU, edificacdes construidas
entre 1991 e 2000, em comparacao com os dados na freguesia e concelho que

registaram valores mais elevados, assim como no periodo entre 2001 e 2011.
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Total de
edificios

(n.°)

Anteriores a 1919

1919-1945

1946-1970

1971-1990

1991-2000

2001-2011

2011

N.o

%

N.o

%

N.o

%

N.o

%

N.o

%

N.o

%

NUT II - Algarve
Albufeira (municipio)
Albufeira (freguesia)
Paderne (freguesia)

198924

11140

5,6%

16511

8,3%

34812

17,5%

64053

32,2%

35806

18,0%

36602

18,4%

19686

551

2,8%

787

4,0%

2146

10,9%

6496

33,0%

4548

23,1%

5158

26,2%

8737

166

1,9%

271

31%

830

9,5%

3137

35,9%

2036

23,3%

2298

26,3%

2016

168

8,3%

258

12,8%

361

17,9%

674

33,4%

311

15,4%

244

12,1%

3,6%

ARU de Paderne 195 24 12,3% 17 8,7% 47 24,1% 89 45,6% 11 5,6% 7

Quadro 8. Epoca de construgao dos edificios (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

A estrutura edificada do nucleo antigo de Paderne apresenta uma grande diversidade
temporal, predominando as construcées entre o século XIX e XX, sendo no geral
edificios bastante antigos, com estruturas envelhecidas, mas com grande valor
histérico e arquiteténico, fundamental a preservar.

Por se tratar de um parque edificado no geral envelhecido, os edificios sao antigos,
pouco adaptaveis e flexiveis as novas procuras, as atuais exigéncias de espago e aos
modernos padrdes de consumo da populagao, existindo muitos edificios degradados e

em ruina.

Estado de conservacao dos edificios

O estado de conservacao dos edificios é bastante variavel, havendo no entanto
uma grande distingdo entre os edificios que se encontram em bom estado de
conservagéo e os degradados e em ruina. E também importante repensar a paisagem
produzida pela fachada dos edificios, a sua conservagao e relagdo com a envolvente
imediata, no sentido de harmonizar o todo urbano e conferir maior légica de conjunto,
dado este aspeto estar muito descurado na area de intervencao da ARU.

A analise do estado de conservacao dos edificios, com base em levantamento no
local, datado de dezembro de 2019 elaborado pela Divisdo de Planeamento e
Reabilitacdo Urbana, reflete, em termos globais, a necessidade de investimento na
reabilitacao fisica dos edificios, face a necessidade de médias e grandes intervengoes
ser ja evidente, resultante da idade avancada dos edificios e do estado de
conservagao registado no local da &rea de interven¢cdo da ARU, conforme ilustrado

nas seguintes imagens e plantas.
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Figura 37. Planta do edificado degradado na area de intervencéao da ARU
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Figura 38. Planta do edificado em ruina na &rea de intervencao da ARU

As plantas anteriores destacam as conclusdes retiradas da analise ao levantamento
realizado na area de intervencao da ARU, focando em especial as situagdes em ruina
e degradados, concluindo-se que a necessidade de reparacao do edificado se faz
registar com efeito nesta &rea. Assim, considerando essa informacdo verifica-se a
data, um total de 21 edificios degradados (vd. figura 37), 22 degradados ao nivel das
fachadas, 12 edificios em ruina (vd. figura 38) e 1 edificio devoluto, na area de
intervencao da ARU (vd. figura 39).

Figura 39. Planta do edificado devoluto na area de intervengao da ARU
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1.3.2.4. ESPACO PUBLICO E AMBIENTE URBANO

O espaco publico do nucleo antigo de Paderne possui um conjunto de pequenos
espacos de referéncia: o Largo Humberto Delgado (vd. figura 40) e a Praca da
Republica (vd. figura 41), em torno da Igreja Matriz e através dos eixos que o0s
envolvem, a Rua 5 de outubro, a Rua Miguel Bombarda e a Rua Poeta Anténio Aleixo.

Figura 40. Espaco publico existente no Largo Humberto Delgado

O Largo Humberto Delgado encontra-se funcionalmente desadequado em termos da
sua fungao de espago publico de referéncia associado a patriménio classificado, cuja
area se encontra abrangida pela zona especial de protecao.

Figura 41. Espago publico existente na Praga da Republica

Como outros espacgos publicos de referéncia, destacam-se a grande Praca
Comendador Antoénio de Libanio Correia (vd. figura 42) e o Largo Jodo Campos (vd.
figura 1), de maior dimenséo, que constituem o “palco” de inUmeras festividades e de
convivio realizadas na zona de intervencao, que se encontram desadequados e com

problemas de mobilidade, legibilidade e funcionalidade.
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Figura 42. Espaco publico existente na Praga Comendador Anténio de Libanio Correia

O restante espago publico e a circulagdo pedonal, nalgumas ruas, sdo bastante
exiguos, sendo a circulagao realizada pelas ruas estreitas e pelas vias secundarias
existentes, na propria faixa de rodagem (vd. figura 43), na zona de intervengao da
ARU da aldeia de Paderne.
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Figura 43. Vistas da circulagao pedonal na Rua Professor Egas Moniz, Rua do Norte, Rua 5 de
outubro e Rua Professor Francisco Acéacio
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Os espacos publicos enumerados sao no seu conjunto o centro do aglomerado urbano
da aldeia, onde ocorrem os grandes momentos sociais, como o desfile de Carnaval, as

procissdes, pequenas festividades e o convivio de quem passa e se deixa ficar.

Na zona abrangida pela ARU, identifica-se uma malha urbana mais antiga, com
importantes valores de morfologia urbana, de arquitetura e patriménio histérico.
Assume-se como zona de identidade cultural, pelas referéncias histéricas, pelos
contextos urbanos, marcados por estrutura cadastral de frentes reduzidas e ruas
estreitas.

Identificam-se outras malhas, nas quais 0s equipamentos publicos adquirem um papel
estruturante na sua organizacdo e ocupacgdo, resultante das suas localizacdes
privilegiadas, da relevancia da sua dimenséo e do seu caracter funcional, nos quais se
integram os equipamentos escolares, 0s equipamentos de saude e os desportivos. O
desenho e construgdo das malhas urbanas consolidadas, que traduzem formas
distintas de urbanismo e diversas épocas de ocupagao, apresentam algumas areas
que concentram edificios e espagos publicos degradados e/ou desadequados e com
problemas de mobilidade, legibilidade e funcionalidade, como é exemplo os espacos
publico identificados.

O espaco publico constitui também um elemento de referéncia na leitura da cidade e
um contributo para a promocao das vivéncias urbanas. Integram-se neste campo, as
pracas, 0S pequenos largos, todos espagos resultantes da confluéncia de
percursos/vias, do “vazio” que perdura na malha ao longo do tempo (exemplo de
terreno vago na rua 5 de outubro), sendo utilizado como estacionamento informal.
Constata-se que a presenca excessiva do automovel nos espacos publicos é um dos
fatores significativos que tem prejudicado a qualidade da sua vivéncia urbana que

importa inverter.
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Figura 44. Planta com a localizagao dos espagos publicos existentes

O espacgo publico apresenta uma malha urbana irregular, principalmente nas areas
mais antigas e proximas a Igreja, sendo marcado por ruas estreitas e sinuosas,
apresentando forte imagem urbana e mal integrado na malha urbana.

Do ponto de vista hipsométrico, o nlcleo antigo apresenta um declive suave na maior
parte da sua area, com excec¢ao da zona desde o antigo Mercado, Casa do Povo até a
antiga Escola Primaria. Este declive mais acentuado (vd. figura 45) apresenta
constrangimentos ao acesso a veiculos e as deslocagbes da populagao,
nomeadamente a mais idosa e de mobilidade reduzida. A grande vantagem da
topografia acidentada desta area é o facto de proporcionar eixos visuais e perspetivas

bastante favoraveis ao enriquecimento da paisagem cultural

£ =

de Paderne.

2]

Figura 45. Declive acentuado na Alameda 25 de abril (duas perspetivas)
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O espago publico pela sua morfologia e diferentes fungdes, constitui-se um dos
principais componentes na unido e definicdo do espago urbano, sendo um elemento
crucial na estruturacao e identificacdo da vida urbana. O espago publico do nucleo
antigo de Paderne é constituido por espagos de percurso (ruas) e espagos de estadia
(pracas e largos).

O seu estado de conservagdo é mediano, havendo no entanto locais que sofreram
intervencdes recentes estando em melhor estado, embora desadequados
funcionalmente e outras areas que pela auséncia de obras e pelo proprio desgaste
provocado pela topografia acidentada, apresentam um pavimento deformado. Neste
sentido, sdo necessaérias intervengcdes no sentido de uniformizar o espago publico do
nucleo antigo de Paderne e conferir um aspeto mais unificador do mesmo.

Carece ainda de uniformizagédo ao nivel da iluminagéo de rua, colocagéao de mobiliario
urbano, nomeadamente caixotes do lixo com uma distancia equilibrada entre eles, e
acoes de limpeza que garantam condi¢des de higiene em toda a area do nucleo antigo
de Paderne. E necessario criar mais espacos de estadia e circulagdo pedonal,
proceder a hierarquizacdo das vias, e melhorar as condigbes climatéricas de luz e
vento em determinados locais, tornando o espago publico mais aprazivel.

De uma forma geral, existem poucos equipamentos, espagos verdes, mobiliario
urbano e animagdo no espago publico do nucleo antigo de Paderne de forma
permanente, 0 que compromete a sua fungdo social enquanto espago de reunido,
convivio e estadia. Também o numero reduzido de residentes deste nucleo séo
aspetos que levam a uma menor utilizagao, frequéncia e vivéncia do espaco publico,
comprometendo a sua fungéo vital enquanto local de encontro e sociabilizagdo. Desta
forma, o espaco publico na area de intervengdo da ARU necessita de forte intervencao

ao nivel das suas estruturas fisicas e funcionais, melhorando a sua qualidade.
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.3.2.5. INFRAESTRUTURAS E MOBILIDADE

A. INFRAESTRUTURAS BASICAS E OUTRAS
REDES

Ao nivel das infraestruturas de saneamento existentes, nomeadamente os coletores
de aguas residuais domésticas sdao em grés, e os de pluvial, em betdo, que
necessitam de ser substituidos.

A rede de aguas € em PVC, e muito embora conte com cerca de 20 anos, como se
pretende proceder a substituicdo da rede de aguas residuais, substitui-se igualmente a
rede de abastecimento de aguas.

Neste sentido, prevé-se a necessidade de intervencoes a efetuar ao nivel das
infraestruturas bésicas, de modo a dotar esta area antiga de meios que garantam
niveis de seguranca e higiene razoaveis, permitindo condicbes dignas de
habitabilidade e uma boa qualidade de vida.

Prevé-se ainda a eliminacao dos cabos elétricos das fachadas dos edificios existentes
(vd. figura 46), sendo colocados de modo subterraneo, de forma a melhor o ambiente

urbano.

Figura 46. Exemplo de edificios com cabos elétricos expostos nas fachadas
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Ao nivel de outras redes, de cariz nao basico, nomeadamente as informacionais,
telecomunicagdes e internet, estas ainda ndo assumem expressao significativa no
nucleo antigo de Paderne. Dada a crescente importancia das mesmas na estrutura
social, sendo que o futuro se afigura excessivamente dependente destas redes, é
igualmente importante a sua implantacéo nesta area antiga de Paderne. Pelo facto do
desenvolvimento da sociedade da informagédo e do conhecimento ser abrangente aos
varios lugares, é importante integrar o nucleo antigo de Paderne numa rede,
colocando-o permanentemente online e contactavel. Para tal, € necessario uma
intervencdo que incida na criacdo de infraestruturas que apoiem e suportem a
instalacao destas redes informacionais, as quais sdo uma alavanca fundamental a

maior atratividade desta area antiga.

B. TRANSPORTES

O fluxo constante de passageiros existente é assegurado pelas ligacdes rodoviarias
entre Messines e Paderne, entre Albufeira e Paderne, promovendo uma maior e
melhor mobilidade, cuja passagem se faz pela via principal de atravessamento da
aldeia de Paderne, a Rua 5 de outubro, originando constrangimentos ao nivel do
trafego.

C. ACESSIBILIDADES VIARIAS

Relativamente a circulacao viaria nos arruamentos da aldeia de Paderne, a grande
maioria dos trogos apresenta 2 sentidos de trafego. Nao existem arruamentos
estritamente pedonais nesta area em aprego e poucos sao 0s que apresentam apenas
um sentido. A circulagéo viaria na Rua 5 de outubro é bastante intensa (vd. figura 47)
num perfil de rua reduzido e os passeios sao exiguos, necessitando de uma
intervencao estruturada e que nao provoque estrangulamentos viarios, como acontece

neste trogco que atravessa o aglomerado urbano.
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Figura 47. Imagens da circulagio viaria intensa na Rua 5 de outubro

O aglomerado carateriza-se por um ambiente rural, com atravessamento pela estrada
municipal com trafego viario regular e intenso. A malha urbana desenvolve-se
sobretudo pela encosta, de forma orgéanica e fragmentada ajustando-se a topografia, e
definindo quarteirdes de dimensdes irregulares. As hierarquias urbanas estdo mal
definidas. As centralidades correspondem a espacgos publicos de referéncia ou a
equipamentos e servicos existentes (Igreja Matriz e Junta de Freguesia de Paderne).

No que diz respeito aos materiais de construcao empregues nos arruamentos,
dividem-se em asfalto na rede viaria com trafego e maior fluxo viario e nas ruas mais
centrais, um misto de asfalto e calgada de calcario nos passeios (quando existentes).

Assinala-se a desvantagem de n&o haver uma unidade no revestimento de vias e
passeios, destacando-se assim a necessidade de haver um maior cuidado e
uniformidade no revestimento do pavimento desta area histérica, de modo a favorecer
uma maior apropriagdo do espago publico na mesma, pelas carateristicas ligadas a
zonas mais antigas e com uma forte identidade, conferindo-lhes um sentimento mais
acolhedor, sendo um elemento importante na apropriagéo dos lugares, pois condiciona

o comportamento das pessoas e 0 seu sentimento relativamente ao espago.
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Figura 48. Rua Professor Francisco Acacio e Rua 5 de outubro com irregularidades no pavimento

Quanto ao estado de conservacao das vias, alguns trogos apresentam uma
conservagao media e noutros trogos encontram-se em mau estado (Rua Professor
Francisco Acécio e Rua 5 de outubro, vd. figura 48).

O peso excessivo do transporte privado origina neste nucleo antigo de Paderne, danos
ambientais de ruido, congestionamento e degradagéo da paisagem.

D.ACESSIBILIDADES PEDONAIS

A circulacao pedonal ndo é considerada facil na generalidade dos arruamentos. A
circulagdo pedonal é considerada dificil e inacessivel principalmente na Rua 5 de
outubro. Nela, em certos locais, a circulagdo pedonal efetua-se nas faixas de rodagem
devido a pequena dimensao dos passeios (vd. figura 43).

Relativamente ao estado de conservagdo dos passeios, estes apresentam um mau

estado de conservacgao.
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As passadeiras apresentam globalmente um estado de conservacao satisfatério (vd.
figura 49), sendo a maioria construida em lomba, para reducgao do trafego na Rua 5 de
outubro.

Figura 49. Passadeira sobreelevada na Rua 5 de outubro

E. ACESSIBILIDADES PARA PESSOAS COM
MOBILIDADE CONDICIONADA

A acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada nédo € garantida na
maioria dos percursos pedonais na zona da ARU da aldeia de Paderne, dada a
presenca de obstaculos, a exiguidade dos passeios e ao fluxo de trafego intenso (vd.
figura 43) nos arruamentos principais, para além dos acessos com elevada inclinagao
no interior da area de intervencdo. Existe a necessidade de criar novos modos de
utilizagdo e apropriacdo dos espacos, originando maior facilidade de alteracédo de
comportamentos ao nivel da mobilidade.

F. ESTACIONAMENTO

O estacionamento publico exterior e gratuito é possivel na maioria dos trogos de vias
na ARU, sendo que o estacionamento indevido ou em segunda fila é uma realidade,
em locais pouco apropriados (vd. figura 50), degradando o ambiente urbano.
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Figura 50. Estacionamento existente nas vias interiores do nucleo antigo de Paderne

O reduzido perfil de ruas e a circulagcdo vidria nesses trogos, ndao convida ao
estacionamento de viaturas, sendo que o mesmo funciona de modo informal e
diminuto.

Figura 51. Parques de estacionamento existentes

Existem dois parques de estacionamento formalizados, um a entrada da aldeia de
Paderne, outro junto ao cruzamento com a Rua 5 de outubro e a Rua Maria da
Conceicao Eloi (vd. figura 51), e mais dois parques de estacionamento, junto e
acessiveis pela Rua 5 de outubro, embora sendo informais (vd. figura 52).
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Figura 52. Parques de estacionamento informais e muito acedidos

O restante estacionamento que existe disperso pelo nucleo antigo de Paderne é
frequentemente em locais ndo apropriados, pelas carateristicas fisicas, exiguidade,
perfil e alinhamento dos arruamentos, e porque muitas vezes tornam as ruas
inacessiveis em caso de emergéncia.

Apesar das novas areas de estacionamento previstas irem ajudar a dinamizar o ndcleo
antigo de Paderne, nas suas areas envolventes, o restante estacionamento tera de ser
permanentemente corrigido, reformulado e adequado as necessidades que forem
surgindo.

1.3.2.6. EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES DE
UTILIZACAO COLETIVA

Em termos de equipamentos de utilizacao coletiva existentes, estes estdo
localizados fundamentalmente na area de intervencao da ARU, estando apenas trés
localizados fora daquela area, nomeadamente a atual Escola Basica (12 ao 32 ciclos)
com Jardim de Infancia (vd. figura 53), e outros, como o Centro paroquial de Paderne
(vd. figura 54) e a Casa da Paz, embora a sua localizagao se encontre fora dos limites
da ARU da aldeia de Paderne, revestem-se de enorme importancia a nivel social para
0 nucleo antigo de Paderne, através das acessibilidades locais e dos seus residentes

e utilizadores.
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Figura 54. Centro Paroquial de Paderne

Os equipamentos de utilizacao coletiva existentes na area de intervencao da ARU
da aldeia de Paderne sdo os seguintes:
= Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz;
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= Pavilhdo Polidesportivo de Paderne;
= Cemitério;

= Centro de saude;

= Campo de futebol relvado;

= Sociedade Musical e Recreio Popular de Paderne e Casa do Acordeéo;
= Junta de Freguesia;

= Cartorio paroquial;

= Igreja Matriz de Paderne;

= Posto da GNR;

= Antigo Mercado;

= (Casa do Povo;

= Antiga Escola Primaria.

Figura 55. Equipamentos existentes na area de intervengéo da ARU da aldeia de Paderne

Do levantamento realizado aos equipamentos existentes, foram identificados aqueles
gue estariam em melhor estado de conservacgao (vd. figura 56 a 65, 67), seguindo dois
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gue se encontram degradados (vd. figura 66 e 68), nomeadamente o Antigo Mercado
e a antiga Escola Primaria.

Outros carecem de intervengdes com vista a requalifica-los do ponto de vista da sua
adequacao aos usos existentes, a nivel funcional, nomeadamente a Sociedade
Musical e Recreio Popular de Paderne e Casa do Acordeéo, e a Casa do Povo.

Figura 57. Pavilhdo Polidesportivo de Paderne
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Figura 59. Centro de Saude, com inscri¢cdo de grafitis

Figura 60. Campo de futebol relvado
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Figura 61. Edificio da Sociedade Musical e Recreio Popular de Paderne e Casa do Acordedo (algado
posterior

Figura 62. Edificio da Junta de Freguesia de Paderne
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Figura 63. Edificio do Cartério Paroquial

Figura 64. Igreja Matriz de Paderne
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Figura 65. Edificio da GNR

Figura 66. Edificio do antigo mercado, em avangado estado de degradagao
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Figura 67. Edificio da Casa do Povo

Figura 68. Edificios da antiga Escola Primaria degradados no seu interior

Relativamente a sua localizagdo, a maioria encontra-se distribuida préximo da Igreja
matriz, com predominancia da fungéo residencial, e os restantes na zona de entrada
na aldeia de Paderne, com maior area de implantacdo e melhores condi¢cées de
acessibilidade.
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Quanto aos equipamentos sociais existentes na freguesia, esta tem uma boa oferta de
estruturas sociais: o Centro Comunitario e a Casa da Paz. Com valéncias de centro de
dia e apoio domiciliario estes dois equipamentos dao a resposta adequada a
populacao local.

Devido a falta de espacos verdes na area de intervencdo da ARU, existe a
necessidade de valorizar a componente de inovacao ambiental e de espagos naturais
destinados a recreio e lazer, com a criacdo de um parque verde, o parque da
ruralidade, situado na zona norte do nucleo antigo de Paderne.

1.3.2.7. HABITACAO

A informacao de referéncia para o modelo habitacional diz respeito as carateristicas do
parque habitacional, bem como a dindmica demografica verificada na éarea de
intervencdo da ARU da aldeia de Paderne, no ultimo periodo censitario. Os dados
analisados sao provenientes dos recenseamentos gerais da populacao (Censos 2011),
sendo a unidade de referéncia, ao nivel regional, a NUT ll-Algarve.

Os dados estatisticos apresentados relativos a ARU da aldeia de Paderne
correspondem a andlise da informagado disponibilizada pelo INE, por subsecao
estatistica da BGRI (Base geografica de referéncia da informacéo) de 2011, segundo

0s seus limites.

Em 2011, residiam na area de intervencao da ORU da aldeia de Paderne, cerca de
198 pessoas, agrupadas em 93 familias, o que representa apenas 0,9% da populagao
residente na sede de concelho.

O numero de familias na area em aprego, em termos globais, representa cerca de 7%
das familias existentes na freguesia de Paderne, sendo que a maioria das familias sao
constituidas por apenas 1 ou 2 individuos, representando cerca de 64,5%, sendo que
as familias compostas por 3 ou 4 individuos representam o valor de 31,2% (vd. quadro
9), valor esse inferior ao registado na freguesia e concelho.
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. . - " Familias Dimensdo média da
Familias classicas Familias | Familias "
com 5 ou familia
comie2 | com3e4 g
s . mais
individuos | individuos | . =,
2011 individuos 2011
(20112) (2011)
(20112)
NUT Il - Algarve 182776 58,1% 36,6% 5,3% 2,5
Albufeira (municipio) 16420 56,0% 39,0% 17,0% 2,5
Albufeira (freguesia) 9272 56,6% 38,1% 5,3% 2,5
Paderne (freguesia) 1342 59,3% 35,9% 4,8% 2,5
ARU de Paderne 93 64,5% 31,2% 4,3% 2,1

Quadro 9. Familias residentes e dimenséo da familia (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Um fator relevante em termos de politica de habitagdo, nomeadamente na dimenséo e
ocupagao dos alojamentos existentes nesta darea, bem como as respetivas
necessidades tipolégicas, refere-se a dimensdao média das familias, que na area de
intervencdo revela uma tendéncia de redugdo da dimensdo, com 2,1 pessoas,
comparativamente com a freguesia e concelho, que apresentam o valor de 2,5.

Quanto ao tipo de ocupacao dos alojamentos, na area de intervencdo da ARU,
existiam, em 2011, um total de 206 alojamentos familiares, dos quais a maioria s&o de
residéncia habitual, com cerca de 45,2%, seguidos dos alojamentos familiares de uso
sazonal ou de residéncia secundaria, representando 31,5% (vd. quadro 10). Os
alojamentos vagos na area de intervengdo da ARU tém uma incidéncia maior do que
nas restantes areas, apresentando 23,3% dos alojamentos familiares, sendo que o
problema de desocupacédo das habitacbes € mais incidente nesta zona mais antiga,
motivado pela perda de populacdo, pelo estado de conservagao dos edificios, entre

outros fatores.

Total de alojamentos Alojamentos familiares em 2011
j j u |
AIOJarerentos AIOJamlentos De residéncia habitual Vagos . io s.azona ou’ .
2011 familiares coletivos residéncia secundaria

(2012) (2012) N.o % N.o % N.o %
NUT Il - Algarve 380126 378349 1777 179304 47,4 49904 13,2 149141 39,4
Albufeira (municipio) 43202 42631 571 15899 37,3 5355 12,6 21377 50,1
Albufeira (frequesia) 24077 23631 446 8885 37,6 3356 14,2 11390 48,2
Paderne (freguesia) 2290 2284 6 1331 58,3 436 19,1 523 22,9
ARU de Paderne 206 206 o 93 45,2 48 23,3 65 31,5

Quadro 10. Alojamentos e tipo de ocupagéo (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Em termos de dimensado dos alojamentos familiares, apresentam maioritariamente 3

ou 4 divisdes (com uma expressao de 50,5%), conforme demonstra o seguinte quadro:
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Tipo de ocupagdo Dimensao
Total
© 0cupa<.ios’p.elo Arrendados Outra Com 1 ou 2 divisdes Com 3 ou 4 divisdes |Com 5 ou mais divisdes
proprietario
N.o % N.o % N.o % N.o % N.o % N.o %
NUT Il - Algarve 179304 126011 70,3 36308 20,2 16985 9,5 5784 3,2 83162 46,4 90358 50,4
Albufeira (municipio) 15899 10427 65,6 3627 22,8 1845 11,6 924 58 8346 52,5 6629 41,7
Albufeira (frequesia) 8885 61,7 27,9 10,4 6,9 57,6 35,5
Paderne (freguesia) 1331 995 74,8 132 9,9 204 15,3 34 2,6 541 40,6 756 56,8
ARU de Paderne 93 59 63,4 21 22,6 13 14,0 3 3,2 47 50,5 43 46,3

Quadro 11. Alojamentos familiares de residéncia habitual (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Refira-se que em termos de dimensdo dos alojamentos verifica-se também que na
area de intervencdo da ARU, a maioria dos alojamentos familiares apresentam uma
area entre 50 a 100 m2, o que representa cerca de 48,4%, acompanhando o verificado
para o concelho. Refira-se que 20,4% dos alojamentos na area de intervencao da
ORU apresentam uma éarea inferior a 50 m?, sendo um registo muito superior ao das

restantes areas em analise (vd. quadro 12).

Area
Total . .

Inferior a 50 m2 Entre 50 a 100 m2 Entre 100 a 200 m2 Superior a 200 m2

N.° % N.o % N.o % N.o %
NUT Il - Algarve 179304 16079 9,0 81050 45,2 70116 39,1 11329 6,3
Albufeira (municipio) 15899 1671 10,5 7486 47,1 5536 34,8 1123 7,1
Paderne (freguesia) 1331 117 8,8 536 40,3 543 40,8 129 9,7
ARU de Paderne 93 19 20,4 45 48,4 27 29,0 2 2,2

Quadro 12. Alojamentos familiares de residéncia habitual e respetiva area (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

Quanto ao grau de infraestruturacao dos alojamentos, na area de intervencao da
ARU, os niveis de abastecimento e infraestruturacdo correspondem quase a 100%,
embora os alojamentos familiares de residéncia habitual que tém banho representem o
valor mais baixo, comparativamente com as restantes areas, situagéo esta que impde
um investimento pontual em intervengdes de reabilitagcdo nas infraestruturas basicas
no ndcleo antigo de Paderne, em que 3 alojamentos ndo dispbéem de banho e 1
alojamento carece de infraestrutura de agua, outro de esgotos e ainda outro, de retrete
(vd. quadro 13).
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Alojamentos familiares de residéncia habitual
Total
ota Com agua Com retrete Com esgotos Com banho
N.o % N.o % N.° % N.o %
NUT Il - Algarve 179304 176515 98,4 176318 98,3 176808 98,6 174590 97,4
Albufeira (municipio) 15899 15745 99,0 15732 98,9 15764 99,2 15632 98,3
Albufeira (freguesia) 8885 8805 99,1 8805 99,1 8814 99,2 8761 98,6
Paderne (freguesia) 1331 1316 98,9 1311 98,5 1317 99,0 1293 97,1
ARU de Paderne 93 92 98,9 92 98,9 92 98,9 90 96,8

Quadro 13. Infraestruturagé@o dos alojamentos (2011)
Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

No geral, a populagcdo demonstra gosto por viver no ndcleo antigo e apresenta um
enraizamento a habitagao e ao local, manifestando-se através de um simbolismo, uma

memaria e ambiéncias associadas a viver num nucleo antigo como Paderne.

Relativamente a novos fogos de habitacdo, estdo em construgdo 40 fogos no total,
junto a Escola Basica do 1° ciclo e edificios habitacionais existentes. Esta nova area
residencial fica nas imediacdes do limite da ARU da aldeia de Paderne.

Albufeira2] et decosie L

4 Milhdes de Euros r—

Construgdo de 40 fogos.
20 do tipo T2 ¢ 20 do tipo
T3. 0 edificio & constituido

por 10 blocos com dols
pisos, havendo ainda lugar
para 52 estaclonamentos. rﬂ-

Figura 69. Anuncio da empreitada de construgéo de 40 fogos, a decorrer

1.3.2.8. ATIVIDADES ECONOMICAS E SERVICOS

As atividades econdémicas e servicos (vd. figura 70) existentes na area de
intervencdo da ARU da aldeia de Paderne sdo as seguintes:

= Lojachinesa;

= Café “Capacho”;

= Banco (Caixa de Crédito Agricola);
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= Café “Moiras encantadas”;
= Snack-bar “O Estadio”;

= Snack-bar “Praga Nova”;

* Loja de vestuario;

= Consultério médico;

= Restaurante “Os Arcos”;

= Farmacia;

= (Café “Central’;

= Biblioteca Museu do Jornal aAvezinha;
= Loja de animais;

= Supermercado “Coviran”;
= Papelaria;

= Mercearia;

= Cabeleireiro;

= Mini-mercado “Paga Menos”;
= Posto de Correios (CTT);
=  Snack-bar “O Castelo”;

=  Oficina.

Figura 70. Estabelecimentos comerciais existentes na area de intervencao da ARU
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A area de intervengdo da ARU apresenta uma variedade na fixagdo de espagos
comerciais, cuja incidéncia € maior junto a igreja matriz e junta de freguesia, havendo

uma desigual distribuicao das atividades econémicas e servigos.

Apesar da maioria dos espagos comerciais estar em médio ou bom estado de
conservagao, resultado de obras de remodelacao e da sua localizacdo em edificios de
construcdo recente ou que foram alvo de intervencdo, existem também
estabelecimentos que se situam em edificios antigos num avancado estado de
degradagao, como € exemplo o Mini-mercado “Paga Menos” (vd. figura 71).

Figura 71. Mini-mercado “Paga Menos” com edificio parcialmente em ruina

Fora do limite da ARU encontra-se o restaurante “Zip-Zip” e um Posto de
abastecimento de combustiveis no cruzamento de acesso a aldeia de Paderne.

A falta de atrativos culturais, de lazer e as caréncias de alojamento hoteleiro, sao
apenas algumas areas deficitarias em termos de servicos e equipamentos que o
nucleo antigo de Paderne apresenta. No entanto, estas podem ser facilmente
combatidas, dada a enorme potencialidade turistica que esta zona s6 por si ja

representa, e o respetivo retorno econémico em que isso se pode traduzir.
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Partindo da andlise efetuada, elaborou-se um resumo da caraterizagéo e diagndstico,
que culminou com a producdo de matrizes sintese e da andlise SWOT, a seguir
apresentadas, que traduzem-se na analise interna e externa em que se enquadra o
nucleo antigo de Paderne, area de intervengédo da ARU, de forma simplificada e
esquematica, focando os pontos mais relevantes. Identificaram-se as principais
vantagens e desvantagens, bem como das principais oportunidades e ameacgas, que
conduziram a definicao das opgdes estratégicas e agdes estruturantes previstas com a

1.3.3. DIAGNOSTICO — MATRIZES SINTESE
E ANALISE SWOT

presente elaboragédo da ORU.

Demografico e socioeconémico

Analise

REABILITACAO
URBANA -+

Analise interna

Pontos Fortes

Baixa densidade populacional, conferindo uma maior qualidade de
vida, sendo inferior a municipal

Pontos Fracos

Envelhecimento da populagdo do nucleo antigo de Paderne

Analise
socioeconémica |demografica

Diminuigdo da importancia do setor da agricultura nos residentes do
nicleo antigo de Paderne e alteragdo da estrutura de oferta de
emprego para o litoral, passando a aldeia a funcionar como um
dormitorio a cidade de Albufeira

I = o .
o & Isolamento da populagdo mais idosa em casa, apenas saindo para
2 ‘g atividades restritas e com pouca frequéncia dos espagos exteriores
~m
c 0
< 'g
@ Falta de locais atrativos de convivio e lazer
“ Fortes relagdes sociais e de vizinhanga entre os residentes e vincadas
v . .
S B o |redesde solidariedade
S0
o '® F [Boa representagio social de Paderne e forte sentimento identitario
c P! G ),
s £ =
] 2 §_ de pertenca e de enraizamento ao local
@ 8 5 " . , .
= Sossego, tranquilidade e seguranga da area do nicleo antigo de
s
Paderne
Existéncia de patrimonio classificado edificado na area do nicleo
antigo de Paderne (Igreja de Nossa Senhora da Esperanga)
_ Existéncia de patrimonio religioso de interesse (Ermida de Nossa
© .
5 Senhora do Pé da Cruz)
i}
L} Existéncia de edificios com elevado interesse arquitetonico e =
2 = L q Em elevado estado de degradagéo
£ historico
g Existéncia de uma linha de dgua e um vale com elevado valor natural Area nao valorizada
=] . valoriz
heg e paisagistico
Existéncia de associatismo local que assumem a fungdo de criar,
© promover, divulgar e enraizar atividades culturais, recuperando e
=
] preservando a cultura regional subjacente a estas atividades
©
E Realizagdo de festividades que celebram momentos histdricos e
culturais
) Edificado com escala equilibrada, ndo excedendo os 2 pisos
g 3
= 2 " ] ) ;
® = " _ . o . Edificado muito antigo, com estruturas envelhecidas ouco
) S § |Edificado com carteristicas de qualidade arquiteténica de conjunto A g . " P
° < adaptaveis as exigéncias atuais
&
E o 9 Existéncia de 21 edificios degradados, 12 em ruina e 22 edificios
° W , "
8 S [Cerca de 70% do edificado encontra-se em razoavel estado de degradados ao nivel da fachada, com cerca de 28% do total edificado
2
o 3
conservagao e - - -
E 2 g 22 fachadas dos edificios a necessitar de intervengdes de
S S -
o reabilitagdo, com cerca de 11% do total edificado
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Existéncia de espagos publicos de referéncia funcionalmente
. - . L desadequados que ndo promovem a valorizagdo do patrimonio
° Existéncia de espagos publicos de referéncia ao patrimonio classificado
E classificado (Largo Humberto Delgado e Praga da Republica)
=)
3 Falta de uniformidade no tipo de intervengéo
]
c
% Existéncia de amplo espago publico no centro do nucleo antigo de Praga desadequada e com problemas de mobilidade, legibilidade,
E Paderne, a Praga Comendador Antonio de Libanio Correia funcionalidade e pouca atratividade a permanéncia no local
: Utilizagdo do "vazio" urbano com estacionamento informal
o - A
% Presenca de "vazio" urbano da Rua 5 de outubro com forte desordenadOJunt0§ Rua s de OUtl'JbI'O o,
2 potencialidade ao nivel da fruicio do espaco publico A presenca excessiva do automovel no espago publico é um dos
S fatores significativos que tem prejudicado a qualidade da sua
g vivéncia urbana
L Deficiéncia ao nivel da iluminagdo publica. Falta de uniformidade do
mobiliario urbano e da sinalética. Falta de disciplina da publicidade e
ocupagdo da via publica
)
(]
5 0 E Necessidade de intervengdo nas infraestruturas de saneamento
2
2 § e basico (esgotos, agua, gas, eletricidade) e de infraestruturas
22w . . . N ~ .
J informacionais, telecomunicagdes e internet, nos arruamentos do
5
..g “ 3 ntcleo urbano de Paderne
= [
%
S Ligagdes rodovidrias constantes entre Paderne e outros
2 aglomerados urbanos, promovendo uma maior e melhor mobilidade
s
Circulagdo viaria na Rua 5 de outubro bastante intensa num perfil de
rua reduzido e com passeios exiguos, provocando estrangulamentos
H] viarios em varios sitios, sendo uma ligagao estruturante que divide a
& aldeia
S
H Peso excessivo do transporte privado com danos ambientais de
B ruido, congestionamento e degradagao da paisagem

Infraestruturas e Mobilidade

Falta de unidade no resvestimento de vias e passeios, destacando-se
a necessidade de maior cuidado na uniformizagdo no revestimento
dos diversos pavimentos

As vias existentes apresentam um médio e mau estado de
conservagao

Circulagdo pedonal considerada dificil na generalidade dos passeios e
inacessivel na Rua 5 de outubro, efetuando-se nas faixas de rodagem
devido a exiguidade dos passeios

Mau estado de conservagdo dos arruamentos, devido ao desgaste,
estado de conservagao, morfologia e alinhamento

icionada

pessoas com mobili
cond

Presenca de obstaculos, exiguidade dos passeios e fluxo de trafego
intenso nos arruamentos principais, para além dos acessos com
elevada inclinagdo no interior da area de intervengao

Declive acentuado de acesso ao Mercado, Casa do Povo e a antiga
Escola Primaria, com constrangimentos na deslocagdo da populagao

Existéncia de um parque de estacionamento a entrada da aldeia de

Escassez de estacionamento ao longo das vias e existéncia de
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8 estacionamento indevido ou em segunda fila em locais ndo
c Paderne . )
] apropriados, degradando o ambiente urbano
g
5 Escassez de estacionamento de apoio a visitantes e turistas
B
3
] A fisionomia dos arruamentos e o reduzido perfil das ruas dificultam
a existéncia de estacionamento
8 3 Existéncia de elevada variedade de equipamentos de utilizagdo
) € X - N
8w H coletiva que servem a populagao local e das imediagdes
“ o N N - o - . N
N ® ecessidade de intervengdo de requalificagdo, a nivel funcional, da
88 E Necessidade de int d lificaco, I f I, d
= o . = . ’ . . . =
2852 5 Razoavel estado de conservagao dos equipamentos existentes Sociedade Musical e Recreio Popular e Casa do Acordedo, e da Casa
- v o
Esl iy do Povo
v w U
58 | 83
= o 9 N R .
g‘ g g 'g Inexisténcia de espagos verdes de utilizagdo coletiva
o
g w >
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Dimensdo e ocupagdo dos alojamentos representativos de uma
reduzida dimensdo média das familias no nicleo antigo de Paderne
- . " - - ) Alojamentos vagos com forte incidéncia na zona mais antiga de
Maioria dos alojamentos familiares sdo de residéncia habitual, . <
) . A - Paderne, motivado pela perda de populagio e estado de
' seguidos de residéncia secundaria . .
O conservagao de edificios
o]
8 - ) I )
o Alguma falta de condigdes de salubridade das habitagoes existentes
Gosto da populagdo por viver no nucleo antigo e enraizamento a
habitagdo e ao local
O simbolismo, a memoria e as ambiéncias associadas a viver num
nucleo antigo como Paderne
) N o - . - - R . X K
I} Variedade na fixagdo de espagos comerciais no nucleo antigo de Desigual distribui¢ao do comércio, servigos e equipamentos, com a
£ Paderne incidéncia maior junto a igreja matriz e junta de freguesia
S
S
] A . .o . .
9 ‘E" Existéncia de alguns espagos comerciais em bom estado de Degradagao fisica de alguns espagos comerciais por se situarem em
? Q8 conservagao, por se localizarem em edificios novos ou remodelados edificios antigos e em avangado estado de degradagao
]
-‘E Monofuncionalidade de servigos e falta de servicos de lazer e
b3 alojamento hoteleiro

Quadro 14. Analise SWOT interna

Andlise externa

Oportunidades

Localizagdo na zona sul do pais, regido do Algarve, com forte fluxo
turistico

Proximidade a Albufeira, capital do turismo, com 8 milhdes de
dormidas registadas

Localizagdo na area do Barrocal algarvio

Proximidade a outras aldeias rurais com valor histérico, cultural e
arquitetonico

Localizagdo na area territorial (Loulé-Silves-Albufeira) do aspirante a
Geoparque Algarvensis a Geoparque mundial da Unesco

Paderne integrado na candidatura ao titulo de "Aldeias de Portugal"

Enquadramento no trajeto da Via algarviana

Proximidade ao Castelo de Paderne, patrimoénio classificado, da
azenha, ponte romana e dos seus caminhos pedestres definidos

Tendéncias globais no geoturismo, turismo de aldeia e de natureza

Ameacgas
Tendéncia para a desertificagdo dos aglomerados rurais
Descentralizagdo progressiva de equipamentos nucleares para a

periferia do nicleo antigo de Paderne, levando a perda de
protagonismo do nucleo central

Quadro 15. Analise SWOT externa

Finalizada a analise SWOT do nucleo antigo de Paderne, a qual permitiu abordar os

fatores internos e externos que afetam este nucleo, foi possivel avalid-lo num contexto

dindmico, identificar os seus recursos disponiveis e as suas necessidades, sendo

fundamental para definir uma estratégia de intervencao.
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1.4. OBJETIVOS A PROSSEGUIR

O reconhecimento, a valorizagdo e a visdo integrada dos valores mais distintos do
nucleo antigo de Paderne e singulares como sejam a analise demogréafica e
socioecondmica, o patriménio, o edificado, o espacos publico e o ambiente urbano, as
infraestruturas e mobilidade, os equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva,
a habitacao e as atividades econémicas e servigos, do tecido urbano do ndcleo antigo
de Paderne, a paisagem, o carater ainda rural da zona envolvente de Paderne, bem
como 0s usos e costumes que estdo associados a realidade de Paderne, séo
essenciais para delinear uma estratégia que va de encontro as necessidades do
territorio e da sua populagéo.

Da observacado da andlise SWOT constata-se que urge atuar na dimensao fisica,
social e econdmica, em conjunto com intervengdes ao nivel do edificado e do espago
publico, efetivando uma agéao integrada e concertada que tem por base a reabilitagao
do edificado, de modo a impulsionar e a revitalizar esta area de intervengao.

Da observacao das oportunidades identificadas na anélise SWOT constata-se que a
aldeia de Paderne encontra-se circunscrita por uma area com um elevado fluxo
turistico, encontrando-se préximo da cidade de Albufeira, integrada nos limites do
aspirante a Geoparque Algarvensis, no trajeto da via Algarviana, e nas imedia¢des do
Castelo de Paderne e da sua envolvente natural e paisagistica.

Da observagéao dos pontos fortes constata-se que o territério encerra um conjunto de
elementos estratégicos que, potenciados numa légica de conjunto e com base numa
estratégia integrada de reabilitacdo urbana, poderdo constituir verdadeiras
oportunidades para a regeneracdo e revitalizacdo urbana da aldeia de Paderne,
contribuindo para atrair o interesse turistico a aldeia, e consequentemente contribuir

para um desenvolvimento socioeconémico sustentavel.

A visdo para este territério traduz-se assim na revitalizacao e reabilitacao urbana da
aldeia de Paderne, assegurando a preservacao e valorizacdo do patrimonio
histérico, cultural, arquitetonico e paisagistico de forma a proporcionar um

desenvolvimento socioecondmico sustentavel baseado em atividades de turismo,
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e promover a melhoria da qualidade de vida de forma a aumentar a sua populacao
residente.

Os valores distintos e singulares do nucleo antigo de Paderne ao nivel do seu
edificado e do espago publico, apresentando patrimonio classificado, edificios com
elevado valor arquiteténico e historico, e espacos publicos de referéncia, e atendendo
ao seu estado de conservacao atual, requer uma intervengao integrada, no sentido de
valorizar e preservar os valores histéricos culturais e arquiteténicos e se tornar numa
referéncia, numa ética de criar atracdo ao turista, surgindo assim o primeiro objetivo

estratégico:
OE1. Criar uma imagem urbana com identidade propria;

O objetivo anterior contribui para atrair uma maior atividade turistica, e isso
efetivamente conduzird a um aumento do investimento privado, mas € necessario criar
mais condicbes para promover novas fung¢des urbanas e impulsionar um maior

investimento econémico, surgindo assim o segundo objetivo:
OE2. Dinamizar a economia local;

O primeiro objetivo contribui para promover um aumento da atividade turistica, e o
segundo para um aumento do investimento econdmico, o que inevitavelmente
conduzira a um aumento da oferta de emprego, que por si sé podera contribuir para a
fixagdo da populacdo na aldeia, mas é necessario criar mais condigbes e promover
uma maior qualidade de vida aos seus residentes de forma a contribuir para o

aumento da sua populacao residente, surgindo assim o terceiro objetivo:

OE3. Promover a vivéncia urbana.

Os objetivos estratégicos delineados serao prosseguidos no Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana da aldeia de Paderne que compreende a Parte Il do presente

documento.
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1l.1. ENQUADRAMENTO E DEFINICAO
DO TIPO DE OPERAGCAO DE
REABILITACAO URBANA

1I.1.1. TIPO DE OPERACAOE
INSTRUMENTO DE PROGRAMACAO

A reabilitacdo urbana em areas de reabilitagcdo urbana é promovida pelos municipios,
resultando da aprovacdo da operacao de reabilitacdo urbana a desenvolver na area
delimitada, através de instrumento préprio, nos termos da alinea b) do n.? 1 do artigo
7.2 do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana — RJRU.

Para além da delimitagdo de uma ARU, é igualmente importante que a entidade
promova a reabilitacdo urbana, defina o tipo de operacdo de reabilitacao urbana
(ORU) que entende mais adequada aos objetivos e metas que pretende alcancar.
Decorre do artigo 8.2 do RJRU que os municipios podem optar por um de dois tipos de
ORU: «simples», que consiste numa intervencgao integrada de reabilitagcédo urbana de
uma area, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro
articulado de coordenacédo e apoio da respetiva execucdo, ou «sistematica», que
consiste numa intervencao integrada de reabilitagdo urbana de uma éarea, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificagcao das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos verdes e espacos urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacao e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.
Ambas sao aprovadas por um instrumento proprio, sendo a ORU simples enquadrada
por uma Estratégia de Reabilitacao Urbana, e a ORU sistematica por um Programa
Estratégico de Reabilitagao Urbana.

Atendendo as intervencbes de reabilitagdo urbana que se propdem no presente
instrumento de programacgéao, e em virtude da execucao das mesmas se encontrarem
dependentes da utilizagcao dos instrumentos de execucgao previstos nas alineas f) a i)
do artigo 54.°, ou seja, servidoes, expropriacdo, venda forcada e reestruturacdo da
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propriedade, opta o Municipio pelo tipo de ORU Sistematica enquadrada por um
«Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana», nos termos do n.? 4 do artigo 8.°
do RJRU.

Conscientes de que as intervengdes de reabilitacdo urbana necessarias na aldeia de
Paderne ndo se resumem apenas a reabilitacdo fisica dos edificios em deficiente
estado de conservacao e de habitabilidade, o Municipio, de acordo com os objetivos
definidos para a éarea de reabilitacdo urbana delimitada, entendeu como mais
adequada, uma intervencgao integrada de reabilitacdo urbana.

O documento que se apresenta procura dar resposta a esta exigéncia, plasmado no
artigo 33° do RJRU, apresentando as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de
revitalizagdo da é&rea de intervencdo, estabelecendo o prazo de execugao da
operagao, definindo as prioridades da operacgao e identificando as ag6es estruturantes,
determinando o modelo de gestdo e de execugcdo da operagdo, apresentando o
quadro de apoios e incentivos as intervengdes de reabilitagdo e definindo o programa
de financiamento da operacao e possiveis fontes de financiamento.

De acordo com o artigo 33.2 do RJRU, o PERU devera apresentar os conteudos
referidos em seguida, que deve (sem prejuizo do tratamento de outras matérias, que
sejam tidas como relevantes, e aos quais se pretende dar resposta com este
documento, para a ARU da aldeia de Paderne), conter o seguinte:
= Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da area de
reabilitacdo urbana, compativeis com as opgdes de desenvolvimento do
municipio;
= Estabelecer o prazo de execucao da operacao de reabilitagdo urbana;
= Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugao da
operacgao de reabilitagdo urbana;
= Estabelecer o programa da operagado de reabilitacao urbana, identificando as
acOes estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo,
nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas,
0s equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as

atividades econdémicas;
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= Determinar o modelo de gestao da area de reabilitacdo urbana e de execugao
da respetiva operacao de reabilitacao urbana;

= Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagéo
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugbes
de financiamento das acdes de reabilitagio;

» Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agoes
de iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operacao;

= Definir o programa de financiamento da operacdo de reabilitagdo urbana, o
qual deve incluir uma estimativa dos custos totais da execug¢ao da operacao e
a identificacao das fontes de financiamento.

A aprovacao da operacao de reabilitacao urbana através de instrumento proprio, o
«Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana» ¢ da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, nos termos do disposto no n.? 1 do
artigo 17.2 do RJRU.

O projeto de operagdo de reabilitacao urbana é remetido ao IHRU — Instituto da
Habitagcdo e da Reabilitagcdo Urbana, I. P., por meios eletronicos, para emissdo de
parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias, nos termos do disposto no n.? 3 do artigo
17.2 do RJRU.

Simultaneamente com a remessa a que se refere 0 nUmero anterior, 0 projeto de
operacao de reabilitagcdo urbana é submetido a discussao publica, a promover nos
termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT),
para a discussao publica dos planos de pormenor, nos termos previstos no n.% 4 do
artigo 17.2 do RJRU, nao sendo inferior a 20 dias Uteis.

O ato de aprovacgao de operagao de reabilitacdo urbana integra os elementos previstos
no artigo 16.° do RJRU (a definicdo do tipo de operagcdo de reabilitagdo urbana —
sistematica e o respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana) e é
publicado através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na
pagina eletrénica do municipio, conforme o disposto no n.? 5 do artigo 17.°2 do RJRU.
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II.2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA

11.2.1. OPCOES ESTRATEGICAS DE
REABILITACAO E REVITALIZACAO DA ARU

Articulada com os objetivos definidos no artigo 3.° do RJRU, constantes do presente
documento, a estratégia municipal de intervencdo na ORU da aldeia de Paderne,
concretiza-se num compromisso conjunto de atratividade do territério para pessoas e
atividades econémicas, promovendo o nucleo antigo de Paderne, através da dindmica
a criar ao nivel da reabilitacdo de edificios e do espago publico, reconhecendo a
diversidade patrimonial e o seu potencial.

As opcoes de desenvolvimento do Municipio traduzem-se na estratégia de
desenvolvimento que serviu de base para a abertura da Revisdo do PDM e que
acompanhou os termos de referéncia do mesmo, em que se prevé 0s seguintes
objetivos especificos:
= Elaborar uma estratégia de desenvolvimento, apontando uma visdo para o
futuro do concelho;
= Sistematizar as principais fragilidades e ameacas assim como linhas de forca e
janelas de oportunidade que se colocam ao concelho;
= Orientar caminhos de agao concretos, face a um futuro desejado e assumido;
= Definir prioridades de agéo;
= Alertar para os recursos disponiveis e integra-los numa resposta a realidade
dindmica;
= Aproximar a populagdo da decisdo estimulando o seu papel na definicdo e
operacionalizacdo da estratégia de desenvolvimento do seu futuro e do
concelho.
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Para a execucdo da ORU, as opcoOes estratégicas de reabilitacao e de
revitalizacao da ARU decorrem dos objetivos que estiveram na base da delimitagéo
da respetiva area e centram-se nas agles estruturantes de reabilitagdo urbana de
iniciativa publica programadas, alinhadas com as opg¢des de desenvolvimento do
Municipio.

A elaboracao do PERU_AP ocorre em paralelo com o processo de revisdo do Plano
Diretor Municipal (como previsto no n.° 6 do artigo 17.° do RJRU), antecedendo a sua
conclusao, mas articulando-se com 0s objetivos e estratégias que nele estao a ser

tracadas para a aldeia de Paderne.

De seguida enumeram-se as op¢oes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacao da
ARU para cada objetivo estratégico, designadamente:
Criar uma imagem urbana com identidade prépria:

= OPE1 - Assegurar a reabilitagdo de edificios de interesse histérico e
arquitetonico como fator de valorizagao da identidade da aldeia de Paderne e
promover as suas caracteristicas diferenciadoras gerando atratividade;

= OPE2 - Modernizagdo e requalificacdo de espacos publicos por forma a
garantir a protegao e valorizagao do patriménio cultural classificado;

= OPE3 - Modernizacdo e requalificacdo do espaco publico como forma de
afirmacgdo urbana;

= OPE4 - Promover a reabilitacdo dos edificios como fator de valorizagdo do

conjunto edificado;

Dinamizar a economia local:

= OPES5 - Previsdao de espagos ou edificios que promovam a dinamizagao da
economia e o empreendedorismo, € que sejam fator de atracao de funcdes
inovadoras e competitivas;

= OPE6 - Modernizagdo e requalificacdo de espagos publicos privilegiando o
pedo e previsdo de intervengcdes em conjuntos urbanos, promovendo o seu
potencial para atrair novas fung¢des urbanas;

= OPE7 - Reforcar e valorizar as caracteristicas diferenciadoras da aldeia de
Paderne através da sua promogao/divulgacgao;
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Promover a vivéncia urbana:

= OPE8 - Criacdo e requalificacdo de equipamentos que se encontram
funcionalmente inadequados, que promovam a convivéncia intergeracional;

= OPE9 - Criacdo e requalificacdo de espacos verdes e espagos urbanos que
promovam a convivéncia intergeracional;

= OPE10 - Promover a melhoria geral da mobilidade, do estacionamento e das
acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada.

11.2.2. PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

O prazo de execucao definido para a implementacdo da operagédo de reabilitagéo
urbana é de 10 anos, a contar da data da sua aprovagao, nos termos do previsto no
n.2 1 do artigo 20.° do RJRU, podendo ser prorrogado, embora ndo podendo vigorar
por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida aprovagao.

Nada obsta a que, findo esse prazo, possa ser aprovada nova operagdo de
reabilitagdo urbana que abranja a mesma area, conforme o disposto no n.? 4 do artigo
20.2 do RJRU.

11.2.3. PROGRAMA DE OPERACAO DE
REABILITACAO URBANA — ACOES
ESTRUTURANTES DE REABILITACAO
URBANA A ADOTAR

Considerando as opgdes estratégicas formuladas no ponto anterior, estabelece-se o
programa da operacao da reabilitacao urbana, identificando as agoes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que
tém por objeto os edificios, as infraestruturas, os equipamentos, 0s espagos urbanos e
verdes de utilizagao coletiva e as atividades econémicas.
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Tendo em conta os objetivos estratégicos a prosseguir definidos na ARU da aldeia de
Paderne, interligados com as opgbes estratégicas definidas na ORU da aldeia de
Paderne, enumeram-se as agfes estruturantes de reabilitagdo a adotar, objeto de
intervengao, sendo que o PERU integra 42 ac¢des estruturantes de reabilitagdo urbana
a adotar:

OE1. Criar uma imagem urbana com identidade propria:

OPE1 - Assegurar a reabilitacao de edificios de interesse historico e
arquitetonico como fator de valorizacao da identidade da aldeia de
Paderne e promover as suas caracteristicas diferenciadoras gerando
atratividade:
A1. Reabilitacdo do edificio n.? 17 da Rua 5 de outubro e n.? 10 e 12 da
Praca da Republica, destinado a Posto Turismo e dinamizagcdo do
projeto aspirante a GEOPARQUE Algarvensis;
A2. Reabilitacdo do edificio n.® 38 da Rua Miguel Bombarda para
instalacdo do Museu do Barrocal;
A3. Reabilitacdo da antiga escola primaria com vista a previsdo de
ateliers de trabalho e residéncias para artistas;
A4. Reabilitacdo dos edificios n.? 1 a 5 da Praga da Republica, com
vista a criacdo da Casa das Artes.

OPE2 - Modernizacao e requalificacdo de espacos publicos por forma a
garantir a protecao e valorizacao do patrimoénio cultural classificado:
A5. Pedonalizacado e requalificagdo das infraestruturas da Praga da
Republica;
A6. Requalificacdo do Largo Humberto Delgado.

OPE3 - Modernizacao e requalificacao do espaco publico como forma de
afirmacao urbana:

A7. Modernizacao e requalificagdo das infraestruturas gerais;

A8. Modernizacao do mobiliario urbano e iluminacao publica;

A9. Modernizacao da Sinalética;

A10. Previsédo de Arte Urbana;
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A11. Previsédo de lluminagao decorativa;
A12. Regulamento de ocupacao da via publica e de publicidade.

OPE4 - Promover a reabilitacao dos edificios como fator de valorizagao
do conjunto edificado:
A13. Dinamizagao de ag¢des de sensibilizagdo com vista a reabilitacao
de edificios;
A14. Regime especial de taxas municipais para incentivo a realiza¢éo
de operagbes urbanisticas;
A15. Designagao de uma equipa de técnicos para acompanhamento
personalizado dos pedidos sujeitos a controlo prévio e prioridade na sua
deciséo;
A16. Criagao e implementagdo de um programa de comparticipagao

financeira.

OE2. Dinamizar a economia local:

OPES - Previsao de espacos ou edificios que promovam a dinamizacao da
economia e o empreendedorismo, e que sejam fator de atracao de
funcoes inovadoras e competitivas:

A17. Reabilitagcdo do edificio n.? 33 da Rua 5 de Outubro com vista a

instalacdo de um hotel rural;

A18. Criacao de um espaco de feiras e eventos;

A19. Reabilitacido do mercado;

A20. Regime especial de taxas municipais de apoio a instalacao,

dinamizagdo e modernizagéo de atividade econémicas.

OPE6 - Modernizacao e requalificacao de espacos publicos privilegiando
0 peao e previsao de intervencdoes em conjuntos urbanos, promovendo o
seu potencial para atrair novas funcées urbanas:
A21. Pedonalizacao e requalificacao das infraestruturas da Rua Miguel
Bombarda (parcial);
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A22. Pedonalizagcao e requalificagdo das infraestruturas da Rua Maria
da Conceicao Eloi

A23. Pedonalizacdo e requalificacdo das infraestruturas da Rua 5 de
outubro (parcial);

A24. Estudo de fachadas dos conjuntos urbanos dos arruamentos a
pedonalizar

OPE?7 - Reforcar e valorizar as caracteristicas diferenciadoras da aldeia de
Paderne através da sua promocao/divulgacao:

A25. Desenvolvimento de um plano de marketing e comunicacao;

A26. Dinamizagao da Casa das artes e dos atelieres e residéncias para

artistas;

A27. Criagcao de um evento anual ligado a tematica das artes;

A28. Dinamizagao do Centro de artes e oficios;

A29. Dinamizagao do mercado e espaco de feiras e eventos;

A30. Desenvolvimento de agbes estruturantes de animacao cultural.

OE3. Promover a vivéncia urbana:

OPE8 - Criacao e requalificacao de equipamentos que se encontram
funcionalmente inadequados, que promovam a convivéncia
intergeracional:
A31. Reabilitacdo e requalificagdo do edificio n.? 11 da Praga da
Republica e n.? 29 da Rua 5 de outubro com destino a Centro de artes e
oficios;
A32. Comparticipagao financeira de apoio a reabilitacao e requalificacao
da Casa do Povo;
A33. Reabilitacdo e requalificagdo do edificio da Sociedade Musical e
Recreio Popular de Paderne / Casa do Acordeéo.

OPE9 - Criacao e requalificacao de espacos verdes e espacos urbanos

que promovam a convivéncia intergeracional:
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A34. Criacdo de um Parque verde urbano e corredor verde de ligacao a
fonte de Paderne;

A35. Previsdo de um Anfiteatro natural exterior;

A36. Requalificacao da Praca Comendador Antonio de Libanio Correia.

OPE10 - Promover a melhoria geral da mobilidade, do estacionamento e
das acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada:
A37. Previsdo da variante a Rua 5 de outubro;
A38. Estudo mobilidade com vista a circulagdo viaria apenas a
residentes, e previsdo de estacionamento;
A39. Previsdo de um Parque de estacionamento junto ao Largo Joao
Campos;
A40. Previsdo de um parque de estacionamento na Rua 5 de outubro
entre o n.2 48 e n.2 50;
A41. Previsdo de um parque de estacionamento junto ao cruzamento do
Caminho da Fonte;
A42. Plano de acessibilidade de forma a prever um percurso acessivel e
garantir o acesso aos edificios publicos.

Cada uma das acoes estruturantes a desenvolver possui uma ficha orientadora, onde
consta a descricdo da proposta e expressao grafica em planta que traduz essa
descricao, e integram ainda orientagbes executérias e de uma estimativa de custos.

Fortemente articuladas, as véarias acoes previstas, quando equacionadas em conjunto,

configuram uma proposta global de intervencdo que se encontra representada na
Planta das aco6es estruturantes constante do Anexo II.
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FICHA ORIENTADORA - A1

OE1 - OPE1 - A1

Reabilitacao do edificio n.2 17 da Rua 5 de outubro e n.2 10 e 12 da Praca da
Republica, destinado a Posto Turismo e dinamizacao do projeto aspirante a
GEOPARQUE Algarvensis

Descrigcao

Reabilitacdo integral de edificio com fachada na Rua 5 de outubro, n.® 17 e Praga da
Republica, n.%s 10 e 12, situado em zona especial de protecdo a imével classificado,
para instalacdo de Posto de Turismo e dinamizagdo do projeto aspirante a

GEOPARQUE Algarvensis, contribuindo para a promogéao do geoturismo.

Orientacées executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em edificio publico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Reabilitag¢do de Edificio 150,92| 1740,75€/m? 262713,99 275849,69
TOTAL 262713,99 275849,69
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FICHA ORIENTADORA — A2

OE1 - OPE1 - A2

Reabilitacao do edificio n.2 38 da Rua Miguel Bombarda para instalacao do
Museu do Barrocal

Descrigao

by

Reabilitacdo do edificio, com vista a criagdo do Museu do Barrocal na aldeia de
Paderne, cujo equipamento ird permitir a promoc¢ao do patriménio cultural do Barrocal
Algarvio e da sua ruralidade, e fara parte integrante da rede museol6gica de Albufeira,

contribuindo para promover o turismo de aldeia.

Orientacées executorias

Intervencao urbanistica incidindo em terreno do dominio publico municipal, a promover
pela CMA.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras

- Investimento
Quantidade Custo estimado

Descri¢do ml m? de abc unitario total (€) outro (€)

Reabilitacdo e ampliagdo do Museu

2
do Barrocal 1770,25[ 1740,75 €/m 3081562,69( 3389718,96

TOTAL 3081562,69| 3389718,96
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FICHA ORIENTADORA — A3

OE1 - OPE1-A3

Reabilitacao da antiga escola primaria com vista a previsao de ateliers de
trabalho e residéncias para artistas.

Descrigao

Disponibilizacdo de atelieres para incubacdo de artistas num regime de “coworking”,

onde poderao resultar sinergias e criagées conjuntas, bem como residéncias de apoio,

como medida de apoio aos artistas emergentes.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica incidindo em terreno do dominio publico municipal, a promover
pela CMA.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitacado de edificios 722,50| 750,00/m? 541875,00 546875,00
TOTAL 722,50 541875,00 546875,00
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FICHA ORIENTADORA — A4

OE1 - OPE1 - A4

Reabilitacao do edificio n.2 1 a n.2 5 da Praca da Republica, com vista a criacao
da Casa das Artes.

Descrigao

Reabilitacdo de imével devoluto, privilegiando a sua relagdo com a Igreja Matriz,
situada na Praca da Republica/Largo Humberto Delgado, situado em zona especial de
protecao a imovel classificado.

Espaco destinado a exposicao das obras produzidas nos ateliers, como forma de
promover as obras dos artistas emergentes, criando assim atratividade nesta area e

uma conotacgéo da aldeia de Paderne como uma aldeia artistica, fomentando o turismo

criativo.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em edificio pablico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitagado de edificio 494,04 1740,75/m? 860000,13 903000,14
TOTAL 860000,13 903000,14
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FICHA ORIENTADORA — A5

OE1-OPE2 - A5

Pedonalizacao e requalificacao das infraestruturas da Praca da Republica

Descrigao

Requalificacdo da Praca da Republica e valorizagao integrada do espago publico, em
zona especial de protecao de imével classificado;

Qualificagdo de alargamento do espaco publico na continuidade da Praga da
Republica, evidenciando a presenca da igreja matriz, através da valorizagdo da funcao
pedonal, com a adoc¢ao de solugdes de pavimento que promovam a funcao pedonal ao

longo desta é&rea, e suprimindo o estacionamento automoével existente e a

relocalizagdo dos pontos de recolha de residuos sélidos.

Orientagbes executorias

Intervencdo a promover pela CMA, cuja execugao se prevé que possa vir a ser
reembolsada por verba prevista no ambito de fundos comunitarios.

Os condicionamentos propostos a circulagdo e estacionamento automével devem,

desejavelmente, ser validados por estudo de mobilidade.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana 109



~ 4

Albufeira

MUNICiPIO

Estimativa de custos e investimento municipal

REABILITACAO
URBANA o=

Obras
] Investimento
Quantidade Custo estimado

Descrigdo ml m? unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Requalificagdo do espaco publico e N

pedonalizacdo da Praca da Republica 627,43 150 €/m 94114,50 94114,50
Requalificagdo das Infraestruturas 49,58 266 €/ml 13188,28 13188,28

TOTAL 107302,78 112302,78
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FICHA ORIENTADORA — A6

OE1 - OPE2 - A6

Requalificacao do Largo Humberto Delgado

Descrigao

Requalificacdo do Largo Humberto Delgado e valorizagdo integrada do espago
publico, em zona especial de protecdo de imével classificado;

Intervencao no espago publico envolvente a Igreja matriz de Paderne, na continuidade
da Praca da Republica, com a valorizagdo da funcdo pedonal e suprimindo o

estacionamento automovel existente nas imediagdes ao Largo.

Orientagbes executdrias

Intervencdo a promover pela CMA, cuja execugdo se prevé que possa vir a ser
reembolsada por verba prevista no ambito de fundos comunitarios.
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Estimativa de custos e investimento municipal

REABILITACAO
URBANA o=

Obras
Investimento

Quantidade Custo estimado
Descrigdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
R lificaggo do L Humbert
D:tll;:d:cagao © Rargo Humberto 192,84 150 €/m? 28926,00 28926,00
Requalificagdo das Infraestruturas 30,00 266 €/ml 7980,00 7980,00
TOTAL 36906,00 36906,00
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FICHA ORIENTADORA — A7

OE1-OPE3 - A7

Modernizacao e requalificacdo das infraestruturas gerais

Descrigao

Requalificacdo de infraestruturas de saneamento no nudcleo antigo de Paderne,
nomeadamente a rede de aguas pluviais e aguas residuais, da rede de abastecimento
de aguas e de eletricidade, de telecomunicacdes e requalificagdo viaria da rede de

arruamentos locais, objeto da referida intervengéo.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em dominio publico municipal

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado

Descricdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Requalificagao das vias e N

reperfilamento 15103,28 150€/m 2265492,00] 2265492,00
Requalificagdo das Infraestruturas 2240,50 266 €/ml 595973,00 651985,50

TOTAL 2861465,00 2917477,50
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MUNICiPIO

REABILITACAO
URBANA o ax

FICHA ORIENTADORA — A8

OE1-OPE3 - A8

Modernizacao do mobiliario urbano e iluminacao publica

Descrigao

Implantacéo de mobiliario urbano com materiais e linhas uniformes em toda a area de

intervencao da ORU, nos locais a indicar em projeto.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em dominio publico municipal

Estimativa de custos e investimento municipal

Bens
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descricdo un m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Aquisicdo de mobiliario urbano e
. s e 87000,00 87000,00
iluminagao publica
TOTAL 87000,00 87000,00
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MUNICiPIO

REABILITACAO
URBANA o ax

FICHA ORIENTADORA — A9

OE1-OPE3 - A9

Modernizacao da Sinalética

Descrigao

Colocacgao de sinalética com os mesmos materiais e linhas uniformes em toda a area

de intervencao da ORU, nos locais a indicar em projeto.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em dominio publico municipal

Estimativa de custos e investimento municipal

Bens
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢dao un m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Aquisicao de sinalética 15000,00 15000,00
TOTAL 15000,00 15000,00
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA - A10

OE1 -OPE3 - A10
Previsao de Arte Urbana
Descrigao

Inclui elementos de natureza permanente ou temporaria no espago publico que
compreendem a colaboragédo de artistas na criagao de ambientes fisicos Unicos que
integram a arte na malha urbana do nucleo antigo de Paderne, com maior ou menor

envolvimento da comunidade;

Os objetivos dos artistas prendem-se com a aproximagdo da arte aos cidadaos,
convertendo o nucleo antigo de Paderne numa galeria de arte a céu aberto.

Orientagbes executorias

Intervencdo urbanistica a promover pela CMA, incidindo em terreno de dominio
privado.

Estimativa de custos e investimento municipal

— Obras
Aquisigao de terrenos e . .
cce o Servigos Investimento
edificios Quantidade Custo estimado
Descrigio Terreno (m?) Custo (€) un m?2de abc unitario total (€) Custo (€) municipal (€) outro (€)
Execugéo de Arte Urbana 161,15 150,00 - 161,15 150€/m? 24172,50 141000,00 189345,00
TOTAL 24172,50] 24172,50| 141000,00 189345,00
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MUNICiPIO

REABILITACAO
URBANA o ax

FICHA ORIENTADORA - A11

OE1 - OPE3 - A11

Previsao de iluminacao decorativa

Descrigao

Colocagao de iluminacao decorativa com idénticos materiais e linhas uniformes em

toda a area de intervengcdo da ORU, junto a edificios com valor histérico e

arquiteténico e ao longo dos arruamentos, nos locais a indicar em projeto.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em dominio publico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Bens

Investimento

Quantidade Custo estimado
Descrigdo un m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Colocagao de iluminagdo decorativa 70000,00 70000,00
TOTAL 70000,00 70000,00
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FiICHA ORIENTADORA - A12

OE1-OPE3 - A12

Regulamento de ocupacao da via publica e de publicidade

Descricédo

Destinado a disciplinar a ocupagao da via publica, publicidade e ar condicionado a

instalar.

Estimativa de custos e investimento municipal

Nao tem custos associados.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana 118



- 4

Albufeira

MUNICiPIO

FiICHA ORIENTADORA - A13

OE1-OPE4 - A13

REABILITACAO
URBANA -+

Dinamizacao de acoes de sensibilizacao com vista a reabilitacao de edificios

Descricéao

Previsdo de realizagdo de uma agéao inicial apdés a publicacdo da ORU, e posterior
avaliacao da necessidade da realizagdo de mais agdes, consoante o decorrer da

evolucao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana na aldeia de Paderne.

Estimativa de custos e investimento municipal

Bens
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigdo un m?2 de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Publicidade e meios de divulgagdo 3000,00 3000,00
TOTAL 3000,00 3000,00
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Albufejt’g“wm ERBANA ALBUFEIRA

FiICHA ORIENTADORA - A14

OE1-OPE4 - A14

Regime especial de taxas municipais para incentivo a realizacdao de operacoes

urbanisticas

Descricéao

Prevé-se a isencao total do pagamento de taxas devidas pelas operag¢des urbanisticas
em intervencgdes de reabilitagdo de edificios.

Estimativa de custos e investimento municipal

Nao tem custos associados.
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Albl(feira ERBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

FiICHA ORIENTADORA - A15

OE1-OPE4 - A15

Designacao de uma equipa de técnicos para acompanhamento personalizado
dos pedidos sujeitos a controlo prévio e prioridade na sua decisao

Descricéao

Designacgéo de técnicos especificos da CMA para o efeito.

Estimativa de custos e investimento municipal

Nao tem custos associados.
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MuUNiICiPIO

FICHA ORIENTADORA - A16

OE1 - OPE4 - A16
Criacao e implementacao de um programa de comparticipacao financeira
Descrigao

Abrange a totalidade das agbes de reabilitagdo de edificios, incluindo-se os edificios
em ruina, degradados, com fachadas degradadas (levantamento constante na
caracterizacdo) e as incluidas no estudo de fachadas (obras de conservagéo), e cujos

objetivos encontram-se melhor desenvolvidos no capitulo 11.2.6.3.

Localizacéo dos edificios degradados e ao nivel da fachada
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Albufeira

MuUNiICiPIO

REABILITAGAO
!RBANA ALBUFEIRA

Localizagao dos edificios objetos de futuras obras de conservagéao

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigdo un m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Edificios em ruina 2505,64 492€/m? 1232774,88 123277,49
Edificios degradados 3322,10 492€/m? 1634473,20 163447,32
5:::::]:5 degradados ao nivel da 131,10 129486,16 12048,62
Obras de conservagéo nas fachadas 2340,60 8o€/m? 187248,00 18724,80
TOTAL 3183982,24 318398,22
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Albufe’i;a URBANA ==

MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA - A17

OE2 - OPE5 - A17

Reabilitacao do edificio n.2 33 da Rua 5 de outubro com vista a instalacao de um
hotel rural

Descricéao

A aldeia encontra-se deficitaria em alojamento turistico. A construcao do hotel
permitira redirecionar um nicho de turistas que procuram fugir a confusao de Albufeira
e procuram uma experiéncia no Barrocal Algarvio, e a0 mesmo tempo estarem o

suficientemente perto para usufruir das suas praias.

O hotel permitira fixar os turistas no local durante a sua estadia o que ird aumentar o
consumo nos estabelecimentos de comércio e restauragao locais e potenciar a criagao

de novos estabelecimentos.

E um hotel que pela sua natureza nao sera to sazonal, contendo uma vertente mais
direcionada para uma experiéncia no Barrocal Algarvio. Essa experiéncia podera ser
ainda mais enriquecida aproveitando a proximidade a outras aldeias e cidades (Alte,
Salir, Silves) com valor histérico, cultural e arquiteténico, funcionado assim em rede
com outras aldeias, tendo Paderne como centro polarizado, desempenhando oferta
turistica. Tera igualmente uma vertente na experiéncia do turismo de natureza e no
geoturismo, tipos de turismo em declarada acensao, onde o visitante podera usufruir
dos percursos pedestres e patriménio paisagistico do Castelo de Paderne, bem como
explorar todos os restantes percursos inseridos no Geoparque. Para além da
experiéncia do Barrocal Algarvio, do turismo de natureza e do geotursimo, a previsao
da Casa das Artes com atelieres e residéncias para artistas e da arte urbana podera
atrair um nicho de turismo artistico e criativo, podendo até se proporcionar o
desenvolvimento de parcerias entre o hotel e a Casa de Artes de forma a proporcionar
retiros e workshops artisticos.
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Albufeira !RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

Orientagbes executorias

Intervencdo urbanistica a promover pela CMA, recorrendo ao programa REVIVE,
prevendo-se a concessao para reabilitagdo e utilizagdo do edificio, incidindo em
terreno de dominio privado, a adquirir pela CMA.

Estimativa de custos e investimento municipal

Aquisicdo de terrenos e

e . | i
edificios nvestimento

Descrigio Terreno (m?) Custo (€) municipal (€) outro (€)
Aquisi¢do de terreno e edificio 3683,65 (*) 150,00 552547,50
TOTAL 552547,50
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA - A18

OE2 - OPE5 - A18

Criacao de um espaco de feiras e eventos

Descrigao

Espago de mercados e feiras que potenciara tanto a promog¢édo dos produtos dos
agricultores locais como qualquer outro tipo de produto, de forma a dinamizar
mercados com tematicas variadas (ex.: velharias, artesanato, alimentos regionais,
entre outros), bem como uma diversidade de eventos (ex.: feira do folar). A prever
junto a entrada da Aldeia, préximo do estacionamento e confinante com o Parque

verde urbano previsto.

Orientacées executorias

Intervencdo urbanistica a promover pela CMA, incidindo em terreno de dominio
privado.

Estimativa de custos e investimento municipal

P Obras
Aquisigao de terrenos e .
pr Investimento
edificios Quantidade Custo estimado
Descricio Terreno (m?) | Custo (€)/m?* m? m?2 de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Espago de feiras e eventos 2865,15 8,00 2865,15 100€/m? 286515,00] 286515,00
TOTAL 22921,20 286515,00 309436,20
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA - A19

OE2 - OPE5 - A19

Reabilitacao do mercado

Descrigao

Reabilitagdo do mercado, privilegiando a sua relagcdo com o Largo Humberto Delgado
e situado em zona especial de protecao a imdvel classificado, e com vista a promocao

de produtores locais. Produtos alimentares e outros, por forma a valorizar os

agricultores/produtores locais.

Orientacées executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
| Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do m? m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitagdo de edificio 168,39] 750,00 €/m? 126292,50 132607,13
TOTAL 126292,50 132607,13
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Albufejt’glupm ERBANA ALBUFEIRA

FiICHA ORIENTADORA — A20

OE2 - OPE5 - A20

Regime especial de taxas municipais de apoio a instalacdo, dinamizacao e

modernizacao de atividades econémicas

Descricéao

Com vista ao incentivo a reabilitacdo de estabelecimentos existentes e a criacdo de
novos estabelecimentos no sector do comércio, servicos e restauracdo ou outras

funcdes urbanas.

Estimativa de custos e investimento municipal

Nao tem custos associados.
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A21

OE2 — OPE6 — A21

Pedonalizacao e requalificacao das infraestruturas da Rua Miguel Bombarda

(parcial)

Descrigao

Reperfilamento de via automével para pedonal. Com a pedonalizagao os arruamentos
ganham uma nova vivéncia urbana, transformando-se no seio da aldeia, podendo
atrair investimentos no sector do comércio, servicos e restauracdo ou novas funcoes

urbanas.

Orientacées executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

Os condicionamentos propostos a circulagdo e estacionamento automével devem,
desejavelmente, ser validados por estudo de mobilidade.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
. Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do ml m?2 de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Pedonalizagéo da Rua Miguel Bombarda 320,93 150 €/m? 48139,50 48139,50
Requalificagdo das Infraestruturas 58,35 266 €/ml 15521,10 15521,10
TOTAL 63660,60 63660,60
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A22

OE2 - OPE6 — A22

Pedonalizacao e requalificacao das infraestruturas da Rua Maria da Conceicao
Eloi

Descrigao

Reperfilamento de via automével para pedonal. Com a pedonalizagao os arruamentos
ganham uma nova vivéncia urbana, transformando-se no seio da aldeia, podendo
atrair investimentos no sector do comércio, servicos e restauracdo ou novas funcoes

urbanas.

Orientagbes executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

by

Os condicionamentos propostos a circulacdo e estacionamento automovel devem,

desejavelmente, ser validados por estudo de mobilidade.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
. Investimento
Quantidade Custo estimado

Descrigdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Pedonalizagdo da Rua Maria da Jm?

Conceigéo Eloi 273,41 150€/m 41011,50 41011,50
Requalificagdo das Infraestruturas 49,71 266 €/ml 13222,86 13222,86

TOTAL 54234,36 54234,36
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Albufel‘ra —RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A23

OE2 - OPE6 — A23

Pedonalizacao e requalificacao das infraestruturas da Rua 5 de outubro (parcial)

Descrigao

Reperfilamento de via automével para pedonal. Com a pedonalizagdo os arruamentos
ganham uma nova vivéncia urbana, transformando-se no seio da aldeia, podendo
atrair investimentos no sector do comércio, servicos e restauracdo ou novas funcoes

urbanas;

Requalificacdo urbana da Rua 5 de outubro, em que no troco entre a Rua Candido dos
Reis e a Praca da Republica, propbe-se fechar o acesso a circulagdo automoével, no
qual se prevé o reperfilamento da Rua 5 de outubro, tendo como alternativa a ligacao

viaria estruturante e a restante rede de arruamentos locais;
Tem como objetivo:

= Eliminar a faixa de rodagem existente na Rua 5 de outubro;
= Assumir totalmente a fungdo pedonal, aumentando a area de passeio,

valorizando o edificado existente, assim como promover a dinamizacao

socioecondémica.
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Orientacées executorias
Intervencgao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

Os condicionamentos propostos a circulagdo e estacionamento automével devem,

desejavelmente, ser validados por estudo de mobilidade.

Prevé-se a execugao faseada, ap6s a construgao de via estruturante.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
] Investimento
Quantidade Custo estimado

Descrigdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Pedonalizagdo da Rua 5 de outubro N

(parcial) 660,88 150 €/m 99132,00 99132,00
Requalificagdo das Infraestruturas 120,16 266 €/ml 31962,56 31962,56

TOTAL 131094,56 131094,56
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Alﬁufeira !RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A24

OE1 - OPEG6 — A24

Estudo de fachadas dos conjuntos urbanos dos arruamentos a pedonalizar

Descrigao

Estudo a elaborar com vista a propor corre¢cdes de intervengbes que tenham

prejudicado o conjunto edificado dos arruamentos a pedonalizar.

Orientagbes executdrias

Iniciativa pelo particular, apoiado pelo programa de comparticipagdo financeira a

prever.

Estimativa de custos e investimento municipal

A enquadrar na agao estruturante prevista — programa de comparticipacao financeira.
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MUNICiPIO

FiICHA ORIENTADORA — A25 A A30

OE1 - OPE7 — A25

Desenvolvimento de um plano de marketing e comunicacao

Descricéao

Plano de marketing e comunicagao que valorize toda a historia, patriménio material e
imaterial, cultural e arquiteténico, os percursos pedestres do castelo de Paderne, o
Geoparque, a Casa das Artes e os atelieres e residéncias para artistas, 0 museu do

Barrocal, a arte urbana, as dinamizacdes e 0s eventos anuais.

OE1 - OPE7 — A26

Dinamizacao da Casa das Artes e dos atelieres e residéncias para artistas
Descrigcao

Dinamizacgédo dos atelieres e residéncias para artistas, fomentando o coworking, com
exposicao dos trabalhos realizados na Casa das Artes e desenvolvimento de

workshops.

OE1 - OPE7 — A27
Criacao de um evento anual ligado a tematica das artes
Descricédo

Criagcao de um evento anual, em que a aldeia funcione como um museu a céu aberto
para exposi¢coes de artistas que em face da natureza das suas obras possam expor

nas suas ruas.
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OE1 — OPE7 — A28
Dinamizacao do Centro de artes e oficios
Descricédo

A funcionar em rede com o Centro de artes e oficios de Albufeira, com a previsédo de
workshops com vista a aprendizagem de artes e oficios das técnicas tradicionais com
forma de garantir a transmissdo de conhecimentos a geragdes futuras, bem como de

outras técnicas de forma a promover a aquisicao de novos conhecimentos.

OE1 - OPE7 — A29
Dinamizacao do mercado e espaco de feiras e eventos
Descrigcao

Dinamizagdo do espaco com vista a realizacdo de feiras e mercados de natureza

diversa, bem como de eventos culturais.

OE1 - OPE7 — A30
Desenvolvimento de ac6es estruturantes de animacao cultural
Descricdo

Desenvolvimento de um plano anual de eventos com a manutencdo das festas

tradicionais e a previsdo de novos eventos.

Estimativa de custos e investimento municipal

Servigos
] . Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigio un m? unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Plano de marketing e comunicagdo - - - 170000,00 170000,00
Agobes de dinamizacgao da Casa das
560000,00 560000,00
Artes
Realizagdo de evento anval - - - 1400000,00{  1400000,00
Agoes de dinamizagdo do Centro de
L. 560000,00 560000,00
Artes e Oficios
Acoes de dinamizagdo do mercado e
X 110000,00 110000,00
espaco de feiras e eventos
Plano anual de eventos - - - 200000 200000,00
TOTAL 3000000,00 3000000,00
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MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A31

OE1 - OPES8 - A31

Reabilitacao e requalificacao do edificio n.2 11 da Praca da Republica e n.2 29 da
Rua 5 de Outubro com destino a Centro de artes e oficios

Descrigao
Edificios que se encontram funcionalmente inadequados as suas fungdes;

Centro com destino a aprendizagem de artes e oficios, como forma de deixar o registo

nas geracOes futuras das técnicas tradicionais e onde podem coexistir a convivéncia

intergeracional.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em propriedade de dominio
privado.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitagao de edificio 461,58| 1740,75/m? 803495,39 843670,16
TOTAL 803495,39 843670,16
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Alﬁufel‘ra —RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A32

OE1 - OPES8 - A32

Comparticipacao financeira de apoio a reabilitacao e requalificacao da Casa do
Povo

Descrigao

Requalificacao de edificio de torna-lo funcionalmente mais adequado a promog¢éo de

momentos de convivio intergeracional.

Orientagbes executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em propriedade de dominio
privado.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
| Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigdo ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitagao de edificio - - 100000,00 100000,00
TOTAL 100000,00 100000,00
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FICHA ORIENTADORA — A33

OE1 - OPES8 - A33

Reabilitacao e requalificacao do edificio da Sociedade Musical e Recreio Popular
de Paderne/Casa do Acordeao

Descrigao

Requalificacao de edificio de torna-lo funcionalmente mais adequado as necessidades

recreativas e culturais.

Orientacées executorias

Intervencao urbanistica a promover pela CMA, incidindo em propriedade de dominio
privado.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
| Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) | outro (€)
Reabilitagao de edificio - - 200000,00 200000,00
TOTAL 200000,00 200000,00
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FICHA ORIENTADORA — A34 E A35

OE1 - OPE9 - A34

Criacao de um Parque verde urbano e corredor verde de ligacao a fonte de
Paderne

Descrigao

Parque verde urbano com espacos de estadia e de lazer, parques de merendas, e
tratamento da linha de agua e respetiva intervencdo paisagistica inspirada nas
espécies naturais do local, criando uma maior atratividade tanto para os residentes da
aldeia, como para os residentes do concelho e regido, assim como de turistas.
Coexisténcia com outros espacos previstos como o anfiteatro e o parque da
feira/mercado.

Orientagbes executorias

Intervengdo urbanistica a promover pela CMA, incidindo em terrenos de dominio
privado.
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Estimativa de custos e investimento municipal
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Aquisicao de terrenos

Obras

Investimento

Quantidade Custo estimado
Descri¢do Terreno (m?) | Custo (€)/m? m? m?2 de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Criagdo de espago verde publico,
incluindo recuperagéo e tratamento de| 33320,31 8,00 37707,88 100 €/m? 3770788,00 3770788,00
linhas de agua
TOTAL 266562,48 3770788,00 4037350,48

OE1 - OPE9 - A35

Previsao de um Anfiteatro natural exterior

Descrigcao

Destinado a concertos, pecas de teatro, banda filarménica, out door cinema, etc. A

coexistir com o parque verde urbano.

Obras
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do m? m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Anfiteatro natural exterior 50000,00 50000,00
TOTAL 50000,00 50000,00
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FICHA ORIENTADORA — A36

OE1 - OPE9 - A36

Requalificacao da Praca Comendador Anténio de Libanio Correia

Descrigao

Modernizagao da praca de forma a ser mais convidativo a permanéncia e convivio dos

residentes e visitantes.

Qualificagdo do espaco exterior urbano, de forma a constituir um espaco coletivo,

valorizando as fungbes enquanto area livre de recreio, lazer, sociabilidade e cultura,

dando apoio a atividades culturais ao ar livre.

Orientacées executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do m? m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Requalificagdo do espaco publico 2149,23 150 €/m? 322384,50 322384,50
TOTAL 322384,50 322384,50

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana 141



<« 4

== REABILITAGAO
Alﬁufel‘ra !RBANA ALBUFEIRA

MUNICiPIO

FICHA ORIENTADORA — A37

OE1 -OPE10 - A37
Previsao da variante a Rua 5 de outubro
Descrigao

Ligacao viaria estruturante entre a Estrada Nacional 270/Rua 5 de outubro e o trog¢o da
Rua da Bela Vista/Estrada Nacional 270 — com o desvio de trafego da Rua 5 de
outubro no nucleo antigo de Paderne, colmatando a rede viaria existente e os
estrangulamentos existentes, entre o tro¢co da Praga da Republica e a Rua Céandido
dos Reis, criando alternativa ao atual circuito automével no interior da aldeia de
Paderne;

Via prevista no Plano Diretor Municipal, em 1995.

\—.‘ .
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Orientacées executorias

Intervencdo a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal e

privado.

Aquisicao de terrenos necessarios a implantagao da via.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
i Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢dao ml m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Construcdo de novo arruamento 1680,24 - 4705543,18 4705543,18
TOTAL 4705543,18|  4705543,18

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

142



- 4

/‘-ﬂ
Albufeira

MUNICiPIO

FiICHA ORIENTADORA — A38

OE1-OPE10 - A38

Estudo mobilidade com vista a circulacao viaria apenas a residentes, e previsao

de estacionamento

Descricéao

Plano de mobilidade com vista a avaliacdo global do desempenho da rede de
mobilidade no centro da aldeia de Paderne, prevendo areas a pedonalizar e

garantindo a melhoria das condi¢coes de circulacao e estacionamento, com vista a

utilizagéo exclusiva do residente.

Estimativa de custos e investimento municipal

Descricdo

REABILITACAO
URBANA -+

Servigos

Quantidade

Custo estimado

Investimento

un

m? de abc

unitario

total (€)

municipal (€)

outro (€)

Estudo de mobilidade

15000,00

15000,00

TOTAL

15000,00

15000,00
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FICHA ORIENTADORA — A39

OE1-OPE10 - A39

Previsao de um Parque de estacionamento junto ao Largo Joao Campos

Descrigao

Previsto junto a entrada da aldeia, localizagao ideal tendo em conta a variante a Rua 5
de outubro e 0 acesso condicionado, sé permitido a residentes;

Previsdo no Plano de Mobilidade e Transportes.

Orientagbes executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
| Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do m? m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Criagdo de parque de )
estacionamento 2148,96 70€/m 150427,20 150427,20
TOTAL 150427,20 150427,20
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FICHA ORIENTADORA — A40

OE1 - OPE10 - A40

Previsao de um Parque de estacionamento na Rua 5 de outubro entre o n.2 48 e
50

Descrigao

Localizado na zona nascente da aldeia, mais préximo do centro da aldeia, ja previsto

no Plano de Mobilidade e Transportes.

Orientagbes executorias

Intervencao a promover pela CMA em terrenos do dominio publico municipal.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigdo m? m?2 de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Criagdo de parque de 2 oe/m? 0572 00 0572.90
estacionamento 722,47 7 505729 505729
TOTAL 50572,90 50572,90
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Previsao de um parque de estacionamento junto ao cruzamento do Caminho da

Fonte

Descricéao

Parque de estacionamento localizado a entrada da aldeia, direcionado ao publico em

geral, adaptado a estacionamento de autocarros, incluindo uma intervencao que

assinale a entrada da aldeia.

Estimativa de custos e investimento municipal

Obras
Investimento
Quantidade Custo estimado
Descri¢do m? m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Criagdo de parque de )
estacionamento 2933,61 70€/m 205352,70 205352,70
TOTAL 205352,70|  205352,70
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FICHA ORIENTADORA — A42

OE1 - OPE10 - A42

Plano de acessibilidade de forma a prever um percurso acessivel e garantir o

acesso aos edificios publicos

Descricéao

Plano de acessibilidade que privilegie solugdes para o espaco publico que promovam
a mobilidade e acessibilidade para todos e, por conseguinte, a redugdo das
barreiras arquitetonicas, urbanisticas, sensoriais e visuais e outras, seguindo os

principios do design for all.

Estimativa de custos e investimento municipal

Servigos
] Investimento
Quantidade Custo estimado
Descrigio un m? de abc unitario total (€) municipal (€) outro (€)
Plano de acessibilidade 1 - 10000,00 10000,00
TOTAL 10000,00 10000,00
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11.2.4. MODELO DE GESTAO DA ORU

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) cabe a Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, definir o tipo de entidade gestora das
operagbes de reabilitagdo urbana e adotar um modelo de execugdo da mesma
operacgao de reabilitacdo urbana.

Segundo o artigo 10° do RJRU essa entidade gestora pode ser o Municipio ou pode

ser uma empresa do sector empresarial local.

Considerando-se que esta politica municipal de incentivo a reabilitagdo urbana é uma
aposta estruturante e central do atual Executivo e que os servicos técnicos da Camara
Municipal possuem os recursos humanos e técnicos e a estrutura adequada para dar
uma resposta eficaz e eficiente a prossecucao deste programa estratégico, propde-se
qgue o Municipio de Albufeira seja designado como entidade gestora da ORU da

aldeia de Paderne.

A operacionalizacdo da ORU da aldeia de Paderne sera enquadrada num «Plano de
Gestao do Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana da aldeia de Paderne» a
elaborar e a submeter a aprovacao da Camara Municipal. O plano visara estruturar a
operacionalizagao interna dos servigos, a nivel funcional e temporal, bem como os

moldes de monotorizagcao e acompanhamento das agdes estruturantes a desenvolver.
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11.2.5. MODELO DE EXECUCAO DA
ORU

Cabe ao Estado e as autarquias locais a competéncia em assegurar, no quadro do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e dos demais regimes juridicos aplicaveis, a
promocao das medidas necessarias a reabilitacao de areas urbanas que dela
caregcam e aos proprietarios de edificios ou fracdes o dever de assegurar a sua
reabilitacao, nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutencao ou
reposicdo da sua seguranga, salubridade e arranjo estético, nos termos previstos, em
funcédo dos objetivos definidos no programa estratégico de reabilitagdo urbana (n.? 5
do artigo 8.2 do RJRU).

O modelo de execucao da ORU da aldeia de Paderne prevé a realizagdo das
intervengdes de reabilitagdo do edificado privado preferencialmente por iniciativa dos
particulares, através da modalidade de execucao pelos particulares com o apoio
da entidade gestora (conforme o previsto na alinea a) do n.® 1 e n.? 2 do artigo 11.°
do RJRU).

No que se refere as restantes agbes no Espago Urbano, nas Infraestruturas e
Equipamentos de utilizagdo coletiva, o modelo de execugédo a adotar é da iniciativa
da entidade gestora (conforme o previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 11.° do
RJRU), através da modalidade de execucao direta pela entidade gestora (conforme o
previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 11.° do RJRU).

Nos termos do artigo 31.2 do RJRU, sem prejuizo dos deveres de reabilitagdo de
edificios que impendem sobre os particulares e da iniciativa particular na promogéao da
reabilitacdo urbana, as intervengbes tendentes a execugdo de uma operacao de
reabilitacdo urbana sistematica devem ser ativamente promovidas pela respetiva
entidade gestora.

O envolvimento dos particulares € essencial neste processo assim como do Municipio,
na medida em que compete a entidade gestora, a criacao de uma politica de estimulo
e de incentivo a recuperagao do patrimonio edificado e a qualificacdo dos projetos a
desenvolver no edificado e espaco publico, na infraestruturacdo urbana e da
revitalizagéo do tecido econémico. Paralelamente a este apoio, a entidade gestora tera
um papel fundamental na divulgacdo da ORU junto dos particulares, sobre a
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importancia do patrimoénio edificado e da sua conservagao, atraveés de sessdes de
esclarecimento junto da populagdo local e agentes econdmicos/potenciais
investidores, assim como na identificagcdo dos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos dos edificios e prédios urbanos por intervir, na realizagéo de
visitas técnicas e no eventual acompanhamento das obras e na identificagdo de
op¢des de financiamento e dos incentivos e beneficios fiscais inerentes aos processos
de reabilitacdo urbana.

1.2.5.1. INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE
REABILITACAO URBANA PREVISTOS NO
RJRU

Para a concretizacdo do programa estratégico de reabilitacdo urbana, o municipio
podera adotar, nos termos do n.% 1 do artigo 54.° do RJRU, caso seja decidido pelo
6rgdo municipal competente, os seguintes instrumentos de execucao, impositivos
previstos na legislagdo em vigor, quando se considerem oportunos, no dominio da
reabilitacao urbana, que funcionam como imposigao para reabilitagédo:

a) Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas (artigo 55.° do
RJRU ou a legislacdo que a substitua): ou seja, o Municipio enquanto entidade
gestora podera impor ao proprietario de um edificio ou fracdo (caso seja
atribuido um nivel de conservacdo 1, 2 ou 3) a obrigacdo de o reabilitar,
determinando a realizacdo e o prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos
necessarios a restituicao das suas carateristicas de desempenho e seguranca
funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade,
adequacao e proporcionalidade. No caso de incumprimento, pode a entidade
gestora tomar posse administrativa para dar execucao imediata as obras
determinadas, nos termos do disposto nos artigos n.? 107.2, 108.%2 e 108.%-B do
RJUE;
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b) Empreitada unica (artigo 56.° do RJRU ou a legislacdo que a substitua): a
entidade gestora pode promover desta forma a reabilitacdo de um conjunto de
edificios e, em representacao e aceitagdo dos proprietarios, sera responsavel
por contratar e gerir a empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragdo do
projeto e a sua execugao;

c) Demolicao de edificios (artigo 57.2 do RJRU ou a legislagcao que a substitua):
a entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os
requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam
e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente inviavel (aplica-se a
demolicdo de edificios, com as necessarias adaptacdes, o regime estabelecido
nos artigos 89.° a 92.° do RJUE);

d) Direito de preferéncia (artigo 58.2 RJRU ou a legislacdo que a substitua): a
entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre
particulares, de terrenos, edificios ou fragcdes situados em area de reabilitagao
urbana. Este direito apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda
que o imoével deva ser objeto de intervengdo no ambito da operagdo de
reabilitacdo urbana, discriminando na declaragdo de preferéncia,
nomeadamente, a intervengao de que o imével carece e o prazo dentro do qual
pretende executa-la, Nos imdveis localizados na respetiva zona de protecao de
imével classificado (o exemplo da igreja matriz de Paderne), o direito de
preferéncia da entidade gestora nao prevalece sobre os direitos de preferéncia
previstos no n.? 1 do artigo 37.° da Lei n.? 107/2001, de 8 de setembro;

e) Arrendamento forcado (artigo 59.° do RJRU ou a legislagdo que a substitua):
no caso em que a entidade gestora toma posse administrativa e executa as
obras (apds execucdo de obras coercivas), e se, no prazo de 20 dias, 0
proprietario ndo proceda ao ressarcimento integral das despesas incorridas
pela entidade gestora, ou ndo propuser outra forma alternativa de extingdo da
divida, nomeadamente o arrendamento, a entidade gestora podera arrendar
mediante concurso publico, nos termos previstos no RJUE;

f) Servidoes (artigo 60.2 do RJRU ou a legislacdo que a substitua): Podem ser

constituidas as serviddes administrativas necessarias a reinstalacdo e
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funcionamento das atividades localizadas nas zonas de intervengdo. A
constituicdo das servidoes rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo
disposto no artigo 61.2 do RJRU;

g) Expropriacao (artigo 61.° do RJRU ou a legislacdo que a substitua): Na estrita
medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, podem ser expropriados 0s
terrenos, os edificios e as fragdes que sejam necessarios a execucado da
operacao de reabilitacdo urbana. A entidade gestora pode ainda promover a
expropriagéo por utilidade publica de edificios e de fragbes se os respetivos
proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na
sequéncia de notificacdo emitida nos termos do disposto no n.% 1 do artigo 55.°,
ou responderem a notificacdo alegando que ndo podem ou nao querem realizar

as obras e trabalhos ordenados;

h) Venda forcada (artigo 62.° do RJRU ou a legislacdo que a substitua): Se os
proprietarios ndo cumprirem a obrigagao de reabilitar nos termos do disposto
no n.? 1 do artigo 55.%, ou responderem a respetiva notificagdo alegando que
n&o podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade
gestora pode, em alternativa a expropriagdo a que se alude no n.? 2 do artigo
61.2, proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta publica a
quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigacdo de
reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data
da arrematacao;

i) Reestruturacao da propriedade (artigo 64.° do RJRU ou a legislacao que a
substitua): A entidade gestora da operacdo de reabilitacdo urbana pode
promover a reestruturagcdo da propriedade de um ou mais imdveis,
expropriando por utilidade publica da operacdo de reabilitacdo urbana, ao
abrigo do disposto no artigo 61.°.
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11.2.6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS
AS ACOES DE REABILITACAO

O conjunto de beneficios fiscais é tido como um instrumento de estimulo adicional
relevante as operagdes de reabilitacdo urbana, incentivando os particulares a uma
intervengcdo mais ativa no processo e ao estabelecimento de parcerias com as

entidades publicas.

A legislacao fiscal prevé uma descriminacdo positiva para esta atividade e para os
promotores da mesma, em matéria de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), Imposto
Municipal sobre Transmissdes Onerosas (IMT), Imposto sobre o Rendimento de
Pessoas Singulares (IRS), previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais, através de
disposicdes especificas, como incentivo a reabilitacdo urbana.

O quadro dos apoios e beneficios visa facilitar o dever e assegurar a
obrigatoriedade, de reabilitacdo inerente a detencdo ou uso dos edificios,
nomeadamente pela realizacdo de todas as obras necessarias a manutencdo, ou

reposicao da sua seguranga e arranjo estético.

Esta obrigagdo, quando respeitante a edificios integrados numa ARU, implica uma
disponibilidade e esforgo financeiro acrescido, por parte dos privados, o que justifica a
criacao de um quadro de apoios e beneficios, compativel com o esforgo exigivel.

11.2.6.1. BENEFiCIOS FISCAIS

Para efeitos de apoios municipais associados aos impostos municipais, aplica-se o

seguinte:

No seguimento da aprovacdo da Proposta de alteracdo da Delimitacdo da Area de
Reabilitacao Urbana da aldeia de Paderne, encontrar-se-ao disponiveis os seguintes
incentivos fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
nomeadamente IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis) e o IMT (Imposto Municipal
sobre as transmissées onerosas de imdveis), com incidéncia nos prédios urbanos

localizados em ARU, nomeadamente:
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* Isencao do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de trés
anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagao,
podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no
caso de imoéveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a
habitacao propria e permanente (nos termos da alinea a) do n.® 2 do artigo 45.°
do Estatuto de Beneficios Fiscais), desde que cumpram os requisitos previstos
no n.® 1 do artigo 45.2 do EBF (na redagao dada pela Lei n.® 114/2017, de 29
de dezembro), conforme descrito no seguinte quadro:

BENEFICIOS FISCAIS (REABILITACAO URBANA)

IMPOSTO DESIGNAGAO ENQUADRAMENTO LEGAL BENEFICIO FISCAL REQUISITOS
Prédios urbanos ou fragdes auténomas
localizados em ARU ou concluidos ha
mais de 30 anos, que sejam

cumulativamente:
- objeto de intervengdo de reabilitagdo,

nos termos do RIRU

Isengdo por um periodo de 3 anos (a
Imposto municipal Artigo 45.2 EBF (alinea a) do contar do ano, inclusive, da conclusdo
sobre iméveis n.22) das obras), com possibilidade de -> Estado de conservagdo 2 niveis acima
renovagio por mais 5 anos do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel Bom (Decreto-Lei n.©
266-B/2012, de 31 de dezembro), e
cumpridos requisitos de eficiéncia
energética e qualidade térmica

Quadro Il.2. Beneficio Fiscal (EBF): IMI — &mbito de aplica¢ao

= Isenc¢ao do imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de iméveis
(IMT) nas aquisicdes de imoveis destinados a intervencbes de reabilitacao,
desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos
a contar da data de aquisigao (nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do
Estatuto de Beneficios Fiscais) e desde que cumpram 0s requisitos descritos no
n.2 1 do artigo 45.° do EBF (na redacdo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro);

* Isencao do imposto municipal sobre as transmiss6es onerosas de imoveis
(IMT) na primeira transmissao, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a
afetar a arrendamento para habitagcdo permanente ou, quando localizado em
area de reabilitacao urbana, também a habitacao prépria e permanente (nos
termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais),
desde que cumpram os requisitos descritos no n.® 1 do artigo 45.° do EBF (na
redacdo dada pela Lei n.® 114/2017, de 29 de dezembro), conforme identificado
no seguinte quadro:
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IMPOSTO DESIGNAGAO ENQUADRAMENTO LEGAL

BENEFICIO FISCAL

BENEFICIOS FISCAIS (REABILITAGAO URBANA)

REQUISITOS

Imposto municipal
sobre as transmissoes
onerosas de iméveis

Artigo 45.2 EBF (alinea b) do
n.22)

Isencdo: @ nas aquisicdes de iméveis
destinados a intervengdes de
reabilitagdo (desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo
maximo de 3 anos, a contar da data de
aquisicdo); @ na 12 transmissdo
subsequente a intervengdo de
reabilitagdo, a afetar a arrendamento
para habitagdo prépria OU, quando
localizada em ARU, também a habitagdo
propria e permanente.

Prédios urbanos ou fragdes auténomas
localizados em ARU ou concluidos ha
mais de 30 anos, que sejam
cumulativamente:

- objeto de intervencgdo de reabilitagdo,

nos termos do RIRU

- Estado de conservagdo 2 niveis acima
do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel Bom (Decreto-Lei n.2
266-B/2012, de 31 de dezembro), e
cumpridos requisitos de eficiéncia
energética e qualidade térmica

Quadro I1.2. Beneficio Fiscal (EBF): IMT — ambito de aplicagdo

Fica também ao dispor dos proprietarios a possibilidade e o acesso a um conjunto de
BENEFICIOS FISCAIS de incentivo a reabilitacdo urbana (através da redagdo dada
pela Lei n.? 114/2017, de 29 de dezembro), nomeadamente:

Séo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacao de:
Iméveis, localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana’ e recuperados nos
termos da respetiva estratégia de reabilitacao; ou

Imoveis arrendados passiveis de atualizagao faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei n.® 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de
acoes de reabilitagéo.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués sao tributadas a taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de
imoveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacao;

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués sao tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéao
pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de:

Imoveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitacao;
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b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.°2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agbes de
reabilitacao.

BENEFICIOS FISCAIS (REABILITAGAO URBANA)
IMPOSTO DESIGNAGAQ ENQUADRAMENTO LEGAL BENEFICIO FISCAL REQUISITOS

Imoveis localizados na ARU, recuperados
Dedutivel a coleta até ao limite de 500€, nos termos das respetivas estratégias de

30% dos encargos suportados pelo reabilitagdo ou arrendados abrangidos
proprietario relacionados com a pelo (NRAU) Novo Regime de
reabilitacdo Arrendamento Urbano, que sejam

objecto de agdes de reabilitagdo.

Imposto sobre o . Subsequente a intervengéo, de imével
P ) Artigo 71.2 EBF (n.24,5,7 e Mais-valias auferidas por sujeitos q . 540 [
Rendimento de . B N localizado em &rea de reabilitagdo

N 23) passivos de IRS, tributadas a taxa de 5 %
Pessoas Singulares urbana.

Arrendamento de Imdveis situados em
ARU, recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagdo ou
abrangidos pelo (NRAU) Novo Regime de
Arrendamento Urbano, que sejam
objecto de agdes de reabilitagdo.

Rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS, tributados a
taxade 5%

Quadro Il.2. Resumo dos beneficios fiscais a reabilitagdo urbana previstos no EBF: em sede de IRS

Para efeitos do referido beneficio, considera-se ‘acoes de reabilitacao’ as definidas
pelo n.? 23 do artigo 71.%2 do EBF, na redacédo dada pela Lei n.® 114/2017 de 29 de

dezembro:

«acoes de reabilitacao», as intervencdes de reabilitacdo de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, em

iméveis que cumpram uma das seguintes condi¢des:

i) da intervencdo resultar um estado de conservacdao de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para
a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se

destine a arrendamento para habitacdo permanente.
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Aplicam-se, aqui, de forma articulada, as
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disposicbes do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana, do Cédigo dos Impostos Municipais sobre Iméveis (CIMI) e do

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF):

INCENTIVOS FISCAIS A REABILITAGAO URBANA

IMPOSTO ENQUADRAMENTO LEGAL BENEFICIO FISCAL

REQUISITOS E CONDICOES DE ACESSO

Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por
um periodo de trés anos a contar do ano,

M inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo,
alinea a) do n.2 2 do artigo <

(Imposto ot podendo ser renovado, a requerimento do
i 45.2 do EBF "Prédios urbanos . P
Municipal sobre 3 I proprietario, por mais cinco anos no caso de
L objecto de reabilitagdo L N
Imoveis) imdveis afetos a arrendamento para habitagdo

permanente ou a habitagéo prépria e
permanente.

Os prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou
localizados em dreas de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no|
presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes condi¢des:

- Sejam objeto de intervengdes de "reabilitagdo de edificios" promovidas nos|
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

- Em consequéncia da intervengéo, o respetivo estado de conservagdo esteja dois|
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro (realizagio
de visita técnica inicial e final de acordo com o MAEC);

- Em consequéncia da intervengdo, sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica previstos no Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de
setembro, relativo ao desempenho energético dos edificios (SCE - Sistema de
Certificacdo Energética dos Edificios).

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagio deve ser requeridol
conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da operagdo|
urbanistica, cabendo a cdmara municipal de Albufeira comunicar esse|
reconhecimento ao Servigo local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar|
da data da determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior;

A anulagdo da liquidagdo de IMI e a correspondente restitui¢do sera efetuada pelo|
Servigo local de Finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo|
prevista na parte final do nimero anterior;

A prorrogagdo da isengdo esta dependente de deliberagdo da assembleia municipal,
sob proposta da cdmara municipal de Albufeira, nos termos do n.2 2 do artigo 16.9
do Regime Financeiro das Autarquias Locais;

A renovagdo da isen¢do aplica-se somente aos casos de imdveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente,
tendo de ser requerida pelo proprietario;

O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica
natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais favordvel ) e ndo prejudica
a liquidagdo e cobranga do respetivo imposto, nos termos gerais.

Apesar da transposicio dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informagdo apresentada ndo dispensa a consulta dos diplomas legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servicos competentes para
obtencdo de informagdo e esclarecimentos adicionais.
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REQUISITOS E CONDICOES DE ACESSO

alinea b) do n.2 2 do artigo
45.2 do EBF "Prédios urbanos
objecto de reabilitagdo"

MT
(Imposto
Municipal sobre
TransmissOes
Onerosas de

Isengdo nas aquisicdes de iméveis destinados a
intervengdes de reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de
aquisi¢do.

Os prédios urbanos ou fragdes autonomas concluidos ha mais de 30 anos ou
localizados em dreas de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no
presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

- Sejam objeto de intervengdes de "reabilitagdo de edificios" promovidas nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

- Em consequéncia da intervengdo, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos|
termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro (realizagdo
de visita técnica inicial e final de acordo com o MAEC);

- Em consequéncia da intervengdo, sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica previstos no Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de
setembro, relativo ao desempenho energético dos edificios (SCE - Sistema de
Certificagdo Energética dos Edificios).

O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenca da operagdo

Iméveis) urbanistica, cabendo & cédmara municipal de Albufeira comunicar esse
reconhecimento ao Servigo local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar|
Isengdo na primeira transmiss3o, subsequente a |da data da determinagdo do estado de conservacdo resultante das obras ou da
; ) intervenc3o de reabilitagdo, a afetar a emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior;
alinea c) do n.2 2 do artigo -
25.2 do EBE "Prédios urbanos arrendamento para habitagdo permanente ou, B o o .
) o quando localizado em 4rea de bilitacs I da i f de IMI e a correspondente restituigdo serd efetuada pelo
objecto de reabilitagao” urbana, também a habitagdo prépria e Servigo local de Finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo
permanente prevista na parte final do numero anterior;
O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica
natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais favordvel ) e ndo prejudica
a liquidagdo e cobranga do respetivo imposto, nos termos gerais.
IMPOSTO ENQUADRAMENTO LEGAL BENEF{CIO FISCAL REQUISITOS E CONDIGOES DE ACESSO
Relacionados com a reabilitagdo de:
n.2 4 do artigo 71.2 do EBF - Iméveis, localizados em "areas de reabilitagdo urbana" (1) e recuperados nos|
"Incentivos a reabilitagdo S&o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até a0 |;ormos das respectivas estratégias de reabilitacio; ou
urb::;;:;;:;?j:g;:m I|m|teszzét:t?:;:::,:»gr‘fpdr;st::;argos -> Imdveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos|
cessiveis” artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de accdes de
reabilitagdo (2).
IRS

n.2 5 do artigo 71.2 do EBF
"Incentivos a reabilitagdo
urbana e ao arrendamento
habitacional a custos

(Imposto sobre o
Rendimento de
Pessoas

Singulares) o
acessiveis"

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués decorrentes da primeira alienag3o, subsequente|
a intervengdo, de imdvel localizado em area de reabilitagdo urbana, sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo|

englobamento.

n.2 7 do artigo 71.2 do EBF
"Incentivos a reabilitagdo
urbana e ao arrendamento
habitacional a custos
acessiveis"

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS residentes em territdrio portugués
sdo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da
opgdo pelo englobamento

Quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

-> Imdveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das|
respectivas estratégias de reabilitagdo;

> Imdveis arrendados passiveis de actualizagéo faseada das rendas nos termos dos|
artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objecto de acgdes de reabilitagdo.

(1) "Area de reabilitagdo urbana", a area territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro

(2) "Agdes de reabilitagdo", as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
i) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente. (alinea a) do n.2 23 do artigo 71.2

do EBF).

Apesar da transposicdo dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informagao apresentada nio dispensa a consulta dos diplomas legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servicos competentes para
obtengdo de informagdo e esclarecimentos adicionais.
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PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA ACESSO A0S BENEFICIOS

FISCAIS

Como se depreende do conjunto de requisitos e condigbes de acesso apresentados
nos quadros anteriores e previstos no Estatuto de Beneficios Fiscais, o0 acesso de um
proprietario de um prédio urbano (ou fragdo) ao conjunto dos beneficios fiscais

descritos ndo € automatico.

O Estatuto dos Beneficios Fiscais determina que o acesso a beneficios fiscais
decorrentes da execucao de obras de reabilitacdo urbana dependa necessariamente
de uma avaliacdo, com vista a apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade.
Ainda de acordo com o EBF, a comprovacao do inicio e da conclusdo das obras de
reabilitacdo é da competéncia da Camara Municipal para a area da localizacdo do
imovel, incumbindo-lhes certificar 0 estado dos iméveis, antes e apds as obras
compreendidas na intervencdo de reabilitagdo (através da realizagdo de visitas

técnicas).

Segundo a alinea b) do nimero 1.2 do artigo 45.° e a alinea c¢) do numero 23.2 do
artigo 71.2 do EBF, o “estado de conservacdao” de um edificio ou fragcdo é
determinado nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de
dezembro. De acordo com esta legislagao, a andlise do estado de conservagao tera
como base o Método de Avaliacdo do Estado de Conservacao dos Edificios (MAEC),
estando ai definidos os critérios de avaliacdo e as regras para a determinagcado do
coeficiente de conservagéo.

A avaliagdo do estado de conservagdo é realizada com base numa visita técnica
detalhada (37 elementos funcionais analisados), e consubstanciada no preenchimento
de uma ficha de avaliagdo do nivel de conservacgao de edificios (modelo publicado na
Portaria n.® 1192-B/2006, de 3 de novembro).

Considera-se que apenas com a visita técnica € possivel realizar uma analise das
principais anomalias e obter resultados com um grau de rigor adequado ao objetivo de
determinag&o do nivel de conservagéo.

Para efeitos da aplicabilidade dos beneficios fiscais descritos, esta avaliagdo tem
como objetivo verificar que as obras de reabilitacdo executadas sobre o prédio ou

fragdo contribuem para uma melhoria de um minimo de 2 niveis face a avaliagéo
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inicial, sendo necessario obter a classificagdo minima de “bom”, de acordo com os
niveis de conservagao (conforme o artigo 5.° do Decreto-Lei n.? 266-B/2012, de 31 de
dezembro).

NIVEL ESTADO DE CONSERVAGAO

5 Excelente

1 Péssimo

O primeiro pressuposto é o de que o Municipio (enquanto entidade gestora da ORU)
tome conhecimento efetivo do estado de conservacao do prédio antes e depois da
intervencdo de reabilitacdo, sendo o impulso dado pelo proprietario, mediante
requerimento apresentado a Camara Municipal.

11.2.6.2. INCENTIVOS FISCAIS A REABILITACAO
URBANA EM ARU QUE DECORREM DO CIVA

Para além dos beneficios fiscais de incentivo a reabilitagdo urbana previstos na lei,
aplica-se igualmente um apoio essencial, no que diz respeito a tributagdo da taxa
reduzida de 6% do IVA, prevista no CIVA, na alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2:

- as empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma
especifico, realizadas em iméveis ou em espagos publicos localizados em areas
de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no &mbito de operacdes
de requalificagao e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (Verba
2.23 constante da Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida — anexa ao
CIVA).

Esta normativa acrescenta ao quadro de beneficios fiscais, ja apresentados ao abrigo
do EBF, o seguinte incentivo:
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INCENTIVOS FISCAIS A REABILITAGAO URBANA EM ARU QUE DECORREM DO CIVA
IMPOSTO ENQUADRAMENTO LEGAL BENEFICIO FISCAL REQUISITOS E CONDICOES DE ACESSO
i o
A Artigo 1.8' do CIVA (verba As empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
(Imposto sobre o 2.23 da Lista | anexa - Bens e — . . L - . . P
. L Aplicacdo da taxa reduzida de 6% realizadas em imdveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitagdo
Valor servigos sujeitos a taxa o N
A urbana delimitadas nos termos legais.
Acrescentado) reduzida)

Apesar da transposicdo dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informacdo apresentada nao dispensa a consulta dos diplomas legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servigos competentes para
obtengdo de informacéo e esclarecimentos adicionais.

Para poderem usufruir deste incentivo fiscal, os interessados deverdo requerer uma
certidao, a emitir pela Camara Municipal de Albufeira, a confirmar que as obras de
reabilitacdo a executar incidem sobre iméveis ou fragdes abrangidos pelo perimetro de

intervencdo da ARU da aldeia de Paderne.

Este beneficio serd materializado através da aplicacdo da taxa reduzida do IVA nas

faturas respeitantes as obras realizadas.

Nota:

Como condicionantes a atribuicdo dos apoios e incentivos descritos, apenas serao
concedidos a intervengbes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicbes de
«reabilitacdo de edificios» e de «reabilitagdo urbana» constantes no RJRU, aplicando-
se igualmente, as construgdes a edificar em lotes vazios ou em lotes resultantes da
demolicdo integral das preexisténcias, cuja localizagdo dos edificios consta nas

seguintes plantas:

Figura 73. Localizagao dos edificios em ruina
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Figura 75. Localizagao dos edificios devolutos

11.2.6.3. BENEFicIOS MUNICIPAIS

Complementarmente aos beneficios fiscais descritos anteriormente, o Municipio
possui uma estratégia de incentivo que passa por uma descriminagdo positiva em
matéria de taxas municipais na ARU da aldeia de Paderne, para incentivo a realizagao
de operagbes urbanisticas no ambito das intervengbes de reabilitagdo de edificios,

estabelecendo assim um regime especial de taxas municipais, para incentivo a
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reabilitacao de edificios na ARU, enquadrando-se na isengao a prever em regulamento
municipal, desde que a mesma se adeque aos termos estabelecidos.

TAXAS MUNICIPAIS

Ao enunciar a estratégia municipal para incentivar a reabilitagdo dos edificios pelos
proprietarios, referiu-se a necessidade de promover a isen¢do de taxas municipais
para operacdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios (obras de construgéao,
reconstrucao, alteragéo, ampliagéo, conservagao e de demoli¢ao).

Outro importante instrumento de politica urbanistica de suporte a um programa
estratégico de reabilitacdo urbana de uma ARU, e previsto no RJRU (Artigo 67.9),
passa pela adogao de um regime especial de taxas municipais (através da proposta de
isengdes de taxas), a publicar em sede de alteracdo ao Regulamento de Taxas e
Outras Receitas Municipais em vigor.

As intervengdes de reabilitacdo urbana beneficiardo, entre outros, de apoios e
incentivos municipais, de natureza financeira, a implementar na area de reabilitacao
urbana, que se traduzem na proposta de isencao total do pagamento das taxas
devidas pela realizacdo de operacoes urbanisticas, especificamente que se
traduzam em intervencdes de reabilitacdo de edificios ao abrigo da lei:

INCENTIVOS A REABILITAGAO URBANA - ISENCAO DE TAXAS

ENQUADRAMENTO LEGAL

REGIME ESPECIAL DE U I=LRIEIN T 1to de taxas municipais em conformidade com o disposto no artigo 67.2 do DL n.2 307/2009 de 23 de outubro, com
TAXAS MUNICIPAIS as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.

Quadro Il.2. Apoios/Incentivos municipais propostos

As intervengbes de reabilitagdo a promover pelas operagdes urbanisticas respetivas,
poderao vir a beneficiar da isencao total do pagamento de taxas devidas pela:

» apreciacao/reapreciacao do processo;
» emissao de plantas, certiddes, fotocopias, entre outros documentos;

» licenciamento, admissao de comunicacao prévia e autorizacao;
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> emisso de alvaras que titulam as operacdes urbanisticas;

» ocupacao da via publica, por motivo de obras;

> realizacdo de todas as vistorias das operagdes urbanisticas, incluindo as
relacionadas com a determinacdo do nivel de conservacdo, no ambito da
gestdo urbanistica e da reabilitagao urbana;

» taxa de refor¢co e manutengéo de infraestruturas urbanisticas (T.R.1.U.).

PROGRAMA DE INCENTIVO «REABILITA PADERNE»

Na execugcdo da ORU serd dada especial relevancia ao incentivo e apoio aos
proprietarios para que promovam a reabilitagdo dos seus edificios, encontrando-se
previsto como uma agéao estruturante (A16).

O apoio destina-se a proprietarios de prédios urbanos, situados na ORU da aldeia de
Paderne, como incentivo a recuperagao e reabilitacdo de edificios. Este programa sera
enquadrado por um regulamento, que definird as condi¢cdes de candidatura ao mesmo.

11.2.6.4. SOLUCOES DE
FINANCIAMENTO DAS ACOES DE
REABILITACAO

Para além de incentivos fiscais, importa mobilizar todos os apoios financeiros
disponibilizados pela Administracdo Central para que a reabilitagcdo dos edificios

degradados se torne uma realidade.

Os mecanismos financeiros assumem-se como instrumentos decisivos para a
concretizagdo de muitas intencdes de investimento, quer sejam de natureza publica,

quer sejam de natureza privada.

Relativamente as solugdes de financiamento das agdes de reabilitagdo, definem-se as
seguintes solugdes de financiamento publico da reabilitagcdo urbana, que na presente

data se encontram disponiveis:
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= O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao, visa apoiar a
promogéo de solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes
habitacionais indignas e que ndo dispéem de capacidade financeira para
suportar o custo do acesso a uma habitagdo adequada.

= O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitacao Acessivel (RPA-HA)",
promovido pelo IHRU, tem como objetivo o financiamento de operacbes de
reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds
reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais e a
arrendamento em regime de renda condicionada, com uma taxa fixa de 2,9%,
que compreende um financiamento até 90% dos custos com o investimento

total, com uma dotagéo de 50 ME.

= O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condigdes
favoraveis a operagbes que promovam a melhoria do desempenho ambiental
dos edificios de habitacdo particular, com especial enfoque na eficiéncia
energética e hidrica, bem como na gestao dos residuos urbanos, atraves de
intervencdes nas fachadas, coberturas, caixilharias de edificios ou da
instalacao de equipamentos mais eficientes (como painéis solares térmicos) e
consistira num financiamento, a uma taxa muito competitiva, de uma obra que

nao exceda o montante maximo de 50.000€.

= O “Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis” tem como objetivo o
financiamento de medidas que promovam a reabilitagdo, a descarbonizacgéo, a
eficiéncia energética, a eficiéncia hidrica e a economia circular em edificios,
contribuindo para a melhoria do desempenho energético e ambiental dos
edificios. A taxa de comparticipacao é de 70%, num incentivo total maximo por
edificio unifamiliar ou fracdo de 7.500,00€ (sete mil e quinhentos euros), de
acordo com cada tipologia de projeto, cujo prazo termina em dezembro de
2021 (ou até esgotar a dotacdo prevista no programa).

= O FNRE - Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado, tem como principal
objetivo o desenvolvimento e a concretizagdo de projetos de reabilitacao de
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iméveis para a promogao do arrendamento, tendo em vista a regeneragao
urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo alcangar, numa
perspetiva de médio e longo prazo, uma valoriza¢do crescente do investimento,
estabelecendo como requisito de base um minimo de 60% da area reabilitada
destinado ao arrendamento para habitagdo permanente.

Complementarmente aos apoios financeiros do Estado, o IFRRU 2020 — Instrumento
Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacao Urbanas, disponibiliza empréstimos
em condigcdes mais favoraveis face as do mercado, para a reabilitagdo integral de
edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades, incluindo as solucdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitacao,
traduzidos em empréstimos a juros bonificados e a maturidades e periodos de

caréncia mais favoraveis.

O IFRRU 2020 consiste num instrumento financeiro que mobiliza as dotacdes
aprovadas pelos Programas Operacionais Regionais (POR), do Continente e das
Regides Auténomas, e do Programa tematico Programa Operacional Sustentabilidade
e Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR), do PORTUGAL 2020, com os objetivos
de revitalizar as cidades, apoiar a revitalizagdo fisica do espago dedicado a
comunidades desfavorecidas e apoiar a eficiéncia energética na habitacao.
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11.2.7. PROGRAMA DE INVESTIMENTO
PUBLICO E PROGRAMA DE
FINANCIAMENTO DA ORU

Conforme previsto no quadro legal que enquadra a politica nacional para a reabilitagéo
urbana, o RJRU, um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana deve definir o
programa de investimento publico da ORU, onde se descriminem as agbes de
iniciativa publica necessérias ao desenvolvimento das agbes estruturantes,
encontrando-se indicado no Quadro 16 as agdes de iniciativa publica, compreendendo
a totalidade das 42 agdes estruturantes.

Prevé o RJRU, que um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana deve definir um
programa de financiamento da ORU, incluindo uma estimativa dos custos totais da
execucao da operagao e a identificacao das eventuais fontes de financiamento.

No Quadro 16 encontram-se indicadas as respetivas estimativas dos custos para
cada acao estruturante totalizando o investimento publico. Para a concretizagdo de
todas as 42 agdes estruturantes propostas, estima-se que num horizonte de 10 anos a
Céamara Municipal tera de realizar um investimento estimado de 25 598 754,76€.

As estimativas dos custos apresentados constituem, apenas, valores indicativos,
que serao aferidos e consolidados ao longo da operacionalizacao do PERU.

As estimativas dos valores de referéncia das acdes estruturantes foram calculadas
com base em pregos médios unitarios, tendo como referéncia projetos de dimenséo e
tipologias semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores
orcamentais completos, detalhados e definitivos.

Os valores de referéncia considerados, de acordo com as tipologias de intervencao
foram:

EDIFICADO | As estimativas de valores associados a reabilitacdo do edificado da ARU
tiveram como base niveis de intervencdo distintos em funcdo do estado de

conservacao dos imoveis, identificados através do levantamento do edificado.
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EDIFICADO
Nivel de intervencao Descri¢ao da intervencao Valor de referéncia
§ § ¢ por ABC
Intervencao ligeira Intervencdes ligeiras de manutencgdo de fachadas 8o€/m?

Intervencbes nas coberturas, substituicdo de redes
Intervencao profunda técnicas, reformulacdo de espagos interiores, em 492/m?
particular cozinhas e instalagdes sanitarias
Interven¢des na organizagdo interior da edificacao,
alteracdo de fundo na estrutura, nas fachadas ou nas 492/m?
coberturas efou nova construcao

Intervenc¢des na totalidade do edificio publico, nas
suas redes e infraestruturas

Intervencao muito
profunda

1740,75€/m?

ESPACO PUBLICO E INFRAESTRUTURAS | Foram considerados as seguintes
naturezas de intervencgao e respetivos custos de execugao de obra:

= Novo desenho de espaco publico, com substituicdo de revestimentos e

pedonalizacdo: 150€/m?2;

= Requalificagao e substituicao de infraestruturas: 266€/ml;

» Requalificagdo das vias e reperfilamento: 70€/m2;

= Pedonalizagao de ruas: 150€/m?;

» Requalificagdo e modernizacao de espago publico: 150€/m2.

EQUIPAMENTOS | Foram considerados as seguintes naturezas de intervencao e
respetivos custos de execucgao de obra:

» Requalificagdo da escola antiga: 750/m? de area bruta de construgao;

= Reabilitagcdo do Mercado: 750/m? de area bruta de construgao.

ESPACOS VERDES | Foram considerados a seguinte natureza de intervencdo e
respetivos custos de execucgao de obra:
= Parque verde urbano: 100€/m?

NOVA REDE VIARIA | Foram considerados a seguinte natureza de intervengdo e
respetivos custos de execucgao de obra:
= Variante a rua 5 de outubro, incluindo pavimentos, rede de infraestruturas e

movimentos de terra: 400€/m2.
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Agoes estruturantes Estimativa orga mental e
Publica
ey s g e
I R A mswserd
A2 Reabilitagéo do edificio n.2 38 da Rua Miguel Bombarda para instalacdo do Museu do Barrocal 3389718,96 € X
A3 z:::::irttai:ic; da antiga escola primaria com vista a previsdo de ateliers de trabalho e residéncias| 546 875,00 € X
A4 Reabilitacdo do edificio n.2 1 an.2 5 da Praga da Repblica com vista a criagdo da Casa das Artes 903 000,14 € X
A5 Pedonalizagdo e requalificacdo das infraestruturas da Praca da Republica 112 302,78 €| X
A6 Requalificagdo do Largo Humberto Delgado 36 906,00 €| X
A7 Modernizagdo e requalificagdo das infraestruturas gerais 2917 477,50 € X
A8 Modernizagdo do mobilidrio urbano e iluminagao publica 87 000,00 € X
A9 Modernizagdo da Sinalética 15 000,00 € X
Al10 Previsdo de Arte Urbana 189 345,00 €| X
All Previsdo de lluminagdo decorativa 70 000,00 € X
Al2 Regulamento de ocupagio da via publica e de publicidade 0,00 € X
Al3 Dinamizag3o de agdes de ibilizagdo com vista a reabilitagio de edificios 3 000,00 € X
Al4 Regime especial de taxas municipais para incentivo a realizagéo de operagdes urbanisticas 0,00 € X
AL | ormoomrivoe praidademasuattsio o 000¢ X
Al6 Criagio e implementag&o de um programa de comparticipagdo financeira 318 398,22 € X
A17 |Reabilitagio do edificio n.2 33 da Rua 5 de Outubro com vista a instalagdo de um hotel rural 552 547,50 € X
Al8 Criagdo de um espago de feiras e eventos 309 436,20 € X
Al19 Reabilitagdo do mercado 132 607,13 € X
AZO Re.gime especi?I t:ie taxas municipais de apoio a instalagdo, dinamizagdo e modernizagdo de| 0,00 €] X
A21 Pedonalizagio e requalificagdo das infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (parcial) 63 660,60 €| X
A22 Pedonalizagdo e requalificagdo das infraestruturas da Rua Maria da Conceicdo Eloi 54 234,36 € X
A23 Pedonalizagdo e requalificagdo das infraestruturas da Rua 5 de outubro (parcial) 131 094,56 €| X
A24 Estudo de fachadas dos conj urbanos dos arr a 0,00 € X
A25 |Desenvolvimento e implementacdo de um plano de marketing e comunicagdo 170 000,00 €| X
A26 |pinamizagio da Casa das Artes e dos atelieres e residéncias para artistas 560 000,00 € X
A27 [criagio de um evento anual ligado a temtica das artes 1400 000,00 €| X
A28 Dinamizagdo do Centro de artes e oficios 560 000,00 € X
A29 Dinamizagdo do mercado e espago de feiras e eventos 110 000,00 €| X
A30 |o i de agbes estr de animagso cultural 2000 000,00 € X
ilitacas ificaga ificio n.2 Pi da Repdblica e n.2 29 da Rua 5 de|

B e e e e wonied  x
A32 Comparticipagéo fi ira de apoio a reabilitagdo e r ificagdo da Casa do Povo 100 000,00 €| X
A33 s::::‘lrl‘tj/gca:saZQr:g:;l!lﬁc:gao do edificio da Sociedade Musical e Recreio Popular de 200 000,00 € X
A34 |Criagdo de um Parque verde urbano e corredor verde de ligagdo & fonte de Paderne 4037 350,48 € X
A35 |Previsdo de um Anfiteatro natural exterior 50 000,00 € X
A36 ificagdo da Praga C Anténio de Libanio Correia 322384,50€ X
A37 Previsdo da variante a Rua 5 de outubro 4705 543,18 € X
A38 Eztzgizn;n::ri‘lti:ade com vista a circulagdo viaria apenas a residentes, e previsdo de| 15 000,00 € X
A39 Previsdo de um Parque de estacionamento junto ao Largo Jodo Campos 150 427,20 €| X
A40 Previsdo de um parque de estacionamento na Rua 5 de Outubro entre o n.2 48 e n.2 50 50572,90 € X
A4l Previsdo de um parque de i junto ao cr do Caminho da Fonte 205 352,70 € X
Ad2 rP)Iuaglti)m\;ise acessibilidade de forma a prever um percurso acessivel e garantir o acesso aos edificios| 10 000,00 € X
TOTAL| 25598 754,76 € X

Quadro 16. Estimativa de investimento e iniciativa
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Quanto as fontes de financiamento para a operacionalizacdo das acdes definiu-se as
seguintes prioridades de fontes de financiamento: o financiamento comunitario,
aguardando-se 0 novo quadro comunitario de apoio 2030, seguido de contratagao de

empréstimos, e por fim receitas proprias do municipio.

Prevé-se para além dos projetos publicos apresentados, que venha a existir também
um forte investimento por parte de proprietarios dos edificios ou de outras entidades

privadas que queiram investir no nucleo antigo de Paderne.

Assim, ha que perspetivar o investimento de privados na reabilitagcdo de prédios
urbanos de que sao proprietarios. Identificaram-se na area da ORU 34 edificios em
mau ou muito mau estado de conservacao. Assumindo o objetivo de, no horizonte de
10 anos, a totalidade desses edificios serem reabilitados, o que resultaria num
investimento de 2 900 555,21€.

O investimento publico funciona como primeira alavanca para o investimento
privado, embora nao seja suficiente por si s6. Foi nesse sentido que o Municipio de
Albufeira estabeleceu o quadro de beneficios fiscais assim como outros estimulos e
incentivos a reabilitagdo e investimento de natureza privada, ja apresentados no

capitulo 11.2.6.
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11.2.8. PRIORIDADES NA EXECUGAO
DA ORU

Ao nivel das prioridades de intervengdo do programa estratégico de reabilitagdo
urbana da aldeia de Paderne, focando-se no objetivo principal, a «reabilitacao de
urbana», definem-se as seguintes prioridades, em torno das opcdes estratégicas,
priorizando-se as intervengdes ancora do programa estratégico de reabilitacdo urbana
gue incidem sobre os edificios publicos e o espaco publico, de acordo com a seguinte
ordem e de acordo com o identificado no cronograma do Quadro 17:

OPE10 - Promover a melhoria geral da mobilidade, do estacionamento e das
acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada

OPE1 — Assegurar a reabilitagdo de edificios de interesse historico e arquiteténico
como fator de valorizagdo da identidade da aldeia de Paderne e promover as suas
carateristicas diferenciadoras gerando atratividade

OPE2 - Modernizagao e requalificacdo de espagos publicos por forma a garantir a
protecao e valorizagdo do patriménio cultural classificado

OPE3 - Modernizacao e requalificacdo do espaco publico como forma de afirmagao
urbana

OPE6 — Modernizagao e requalificagdo de espacos publicos privilegiando o peéao

promovendo o seu potencial para atrair novas fungdes urbanas
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AcB - . Cronograma
coes estruturantes
2021]2022(2023|2024|2025|2026|2027|2028|2029|2030| 2031
Al Reabilitagdo do edificio n.2 17 da Rua 5 de Outubro e n.2 10 e 12 da Praga da Republical
destinado a Posto Turismo e dinamizagdo do projeto aspirante a GEOPARQUE Algarvensis
A2 Reabilitagéo do edificio n.2 38 da Rua Miguel Bombarda para instalagdo do Museu do Barrocal
A3 Reabilitagdo da antiga escola primaria com vista a previséo de ateliers de trabalho e residéncias|
para artistas
A4 Reabilitagdo do edificion.2 1 an.2 5 da Praga da Republica com vista a criagdo da Casa das Artes
A5 Pedonalizagdo e requalificagdo das infraestruturas da Praca da Republica
A6 Requalificagdo do Largo Humberto Delgado
A7 Modernizagdo e requalificacdo das infraestruturas gerais
A8 50 do mobiliario urbano e iluminagdo publica
A9 Modernizagdo da Sinalética
A10 |Previsdo de Arte Urbana
A1l |Previsio de lluminagdo decorativa
A12 [Regulamento de ocupago da via piblica e de publicidade
Al13 Dinamizagéo de agdes de 30 com vistaar 30 de edificios
Al4 Regime especial de taxas municipais para incentivo a realizagdo de operagdes urbanisticas
A15 Designacdo de uma equipa de técnicos para acompanhamento personalizado dos pedidos|
sujeitos a controlo prévio e prioridade na sua decisdo
A15 Criagdo e implementacdo de um programa de comparticipagao financeira
Al7 Reabilitagdo do edificio n.2 33 da Rua 5 de Outubro com vista a instalagdo de um hotel rural
Al18 Criagdo de um espago de feiras e eventos
A19 |Reabilitagio do mercado
A20 Regime especial de taxas icipais de apoio a i a e modernizagdo de|
atividade econémicas
A21 |Pedonalizacio e requalificagio das infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (parcial)
A22 Pedonalizagdo e requalificagio das infraestruturas da Rua Maria da Conceicgo Eloi
A23 Pedonalizagdo e requalificagio das infraestruturas da Rua 5 de outubro (parcial)
A24 Estudo de fachadas dos urbanos dos arr a
A25 Desenvolvimento e implementacdo de um plano de marketing e comunicagdo
AZS Dinamizagdo da Casa das Artes e dos atelieres e residéncias para artistas
A27 Criagdo de um evento anual ligado a tematica das artes
A28 Dinamizagdo do Centro de artes e oficios
A29 |Dinamizagio do mercado e espago de feiras e eventos
A30 o i de acdes est de animagéo cultural
A31 Reabilitagdo e requalificacdo do edificio n.2 11 da Praca da Republica e n.2 29 da Rua 5 de
Outubro com destino a Centro de artes e oficios
A32 Comparticipagio fi ira de apoio a ilitagdo e da Casa do Povo
A33 Reabilitagdo e requalificagdo do edificio da Sociedade Musical e Recreio Popular de
Paderne/Casa do Acordedo
A34 Criagdo de um Parque verde urbano e corredor verde de ligagdo a fonte de Paderne
A35 |Previsio de um Anfiteatro natural exterior
A36 Requalificagdo da Praga Comendador Anténio de Libanio Correia
A37 Previsdo da variante 4 Rua 5 de outubro
A38 Estudo mobilidade com vista a circulagdo vidria apenas a residentes, e previsdo del
estacionamento
A39 Previsdo de um Parque de estacionamento junto ao Largo Jodo Campos
A40Q |Previsio de um parque de estacionamento na Rua 5 de Outubro entre o n.2 48 e n.2 50
A4l Previsdo de um parque de estacionamento junto ao cruzamento do Caminho da Fonte
A42 Plano de acessibilidade de forma a prever um percurso acessivel e garantir o acesso aos edificios|

publicos

Quadro 17. Cronograma das agdes estruturantes
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CONCLUSAO

O presente documento apresenta a fundamentacdo do projeto de definicao de
operacdo de reabilitagdo urbana, enquadrado neste Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitacdo Urbana da Aldeia de Paderne, com o
objetivo geral de promocao da reabilitacao urbana.

A estratégia assenta na revitalizacao e reabilitacao urbana da aldeia de Paderne,
assegurando a preservacao e valorizacao do patriménio historico, cultural,
arquitetéonico e paisagistico de forma a proporcionar um desenvolvimento
socioecondmico sustentavel baseado em atividades de turismo, e promover a

melhoria da qualidade de vida de forma a aumentar a sua populacao residente.

O programa estratégico de reabilitacdao urbana da aldeia de Paderne resulta assim
num processo de conducdo a mudanca, de definicdo de uma visdo para um futuro
desejavel e possivel para a aldeia, previsto a médio e longo prazo, que visa ir de
encontro as necessidades reais do seu territério e da sua populacéo, assente numa

metodologia que define os objetivos estratégicos, opcdes estratégicas e acdes

estruturantes que conduzem na direcao desse futuro.
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OUTRAS FONTES
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= Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), com Ultima atualizagao pela Lei n.®
114/2017, de 29 de dezembro.

= Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio — Procede a décima nona alteracao
ao Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro.

* Avison.? 17359/2018, de 28 de novembro, Delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana da aldeia de Paderne, publicado em Diario da Republica,
22 série, n.2 229.

= Aviso n.2 12779/2015, de 2 de novembro, Plano Diretor Municipal de
Albufeira, Diario da Republica, 22 série, n.® 214 (Alteracdo ao PDMA, aprovado
em Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 43/95, de 4 de maio, publicado em
Diario da Republica, 12 série-B, n.® 103).

= Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro — Estabelece o regime de
determinagdo do nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fragdes
auténomas, arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacao do edificado, e
que revoga os Decretos-Lei n.® s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8
de agosto.

= Regime Juridico da Reabilitacao Urbana (RJRU): Decreto-Lei n.? 307/2009,
de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.® 66/2019, de 21 de maio —
Procede a quarta alteragéo ao Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana.

= Decreto n.2 5/2002, de 19 de fevereiro — publicado no Diario da Republica, 12
Série-B, n.® 42, classificando a Igreja matriz de Paderne como Imével de
Interesse Publico (lIP) e definindo a sua zona especial de protecao.

= Decreto n.2 516/71 de 22 de novembro, n.® 274. O imével dispde de uma
Zona Especial de Protecao demarcada pela Portaria n.® 978/99, no Diario da
Republica (2.2 série), n.® 215, de 14 de setembro.

= Decreto-Lei n.2 115/2001 de 5 de dezembro — procede a primeira alteragéo
ao Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento
de classificagdo dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime de
protecéo e do plano de pormenor de salvaguarda.
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= Guia do Instituto de Habitacao e Reabilitacdo Urbana para o Regime Especial
da Reabilitacao Urbana.

= Lei n.2107/2001, de 08 de setembro - Estabelece as Bases da Politica e do
Regime de Protegao e Valorizagao do Patrimoénio Cultural.

= Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua versao atual conferida pela
Retificacao n.? 11/2019, de 4 de abril, que estabelece o Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU).

= Manual de Apoio para processos de delimitacdo e de aprovacio de Areas
de Reabilitacao Urbana e de Operacoes de Reabilitacao Urbana - Instituto
de Habitacdo e Reabilitagcdo Urbana.

= Resolucao de Conselho de Ministros n.2 20/2011, de 23 de marco -
Estabelece a Reabilitacdo Urbana e o Arrendamento como areas estratégicas
fundamentais.

= Resolucao de Conselho de Ministros n.2 48/2015, de 15 de julho — Aprova a
Estratégia Nacional para a Habitacao.

» Resolucao de Conselho de Ministros n.2 61/2015, de 16 de julho — Aprova a
Estratégia Cidades Sustentaveis 2020.

= Decreto-Lei n.2 95/208 de 18 de julho — Estabelece o regime aplicavel a
reabilitacao de edificios ou fragdes autbnomas.

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana 182



= (N
Albufeira

MUNICiPIO

Acronimos

Para efeitos de aplicagcdo deste documento, sdo adotadas as seguintes siglas no seu

conteudo:

Instituto da Habitacao e da Reabilitagdo Urbana
Reabilitagdo Urbana

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

Area de Reabilitagdo Urbana

Operagao de reabilitagdo urbana

Estratégia de Reabilitacdo Urbana

Estatuto dos Beneficios Fiscais

Novo Regime do Arrendamento Urbano

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve
Plano Diretor Municipal de Albufeira

Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis
Imposto sobre 0 Rendimento de pessoas Singulares

Imposto sobre o valor acrescentado

Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana

REABILITACAO
ERBANA ALBUFEIRA

IHRU
RU
RJRU
ARU
ORU
ERU
EBF
NRAU
PROTAL
PDMA
IMI
IMT
IRS
IVA
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ANEXO |

Planta de delimitacao da ARU_AP
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ANEXoO I

Planta das acé6es estruturantes do PERU_AP
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ANEXoO Il

Planta da localizacao de iméveis a intervencionar pelos privados
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